
zARzADzENTE *, i'f,. [l:ra
Starosty Olsztyriskiego

z dnif:.:i.:1::t023 roku

llekroi w ZarzEdzeniu jest mowa o: ..,ta.i?.\
1) ZarzEdzeniu - nale2y przez to rozumiet Zarzqdzenie Nr{tlfSt5rosty Olsztyrlskiego z dnia

..]..1.,p.!.,............ 2023 roku.

w sprawie ustalenia zasad udostepniania ikorzystania z nieruchomo5ci Skarbu Pafstwa na
potrzeby realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz realizacji innych
przedsiqwziq6.

Na podstawie art. 4 pkt 9, an.77 ust. 1w zwiqzku z art. 13 ust. 1, art. 23 ust. 1 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r.o gospodarce n ieruchomo(ciam i (t.j. Dz.U. z 2023 poz.344\zar z q d za m, co
nastepuje:
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L. Tarzqdzenie ustala procedurq udostqpniania nieruchomoSci stanowi4cych wtasnoSd Skarbu

Pahstwa na rzecz os6b fizycznych lub innych podmiot6w na czas oznaczony na potrzeby
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz realizacji innych przedsiqwziq6 Iub
korzysta nia z tych nieruchomo(ci.

2. Niniejszego zarzqdzenia nie stosuje siq do nieruchomoSci oddanych w u2ytkowanie wieczyste
itrwaly zarzqd oraz grunt6w bqdqcych w pasie drogi publicznej w rozumieniu przepis6w ustawy
z dnia 2l marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz.U. z 2O23 poz.645l.

3. Procedurq udostepnienia nieruchomoici wszczyna siq na wniosek lnwestora albo podmiotu
uprawnionego do dzialania w jego imieniu.

4. Udostqpnienie nieruchomo6ci Skarbu Paristwa odbywa siq w nastqpujacym trybie:
1) Etap I - zawarcie odptatnej umowy udostqpnienia nieruchomoSci na czas trwania prac

budowlanych,
2) Etap ll - dla przedsiqbiorc6w przesylowych, ustanowienie slu2ebnoici przesylu w formie aktu

notarialnego, po uprzednim uzyskaniu zgody Wojewody.

92.

2) nieruchomoSci Skarbu Pafstwa - nale2y przez to rozumiei nieruchomo6i polo2onq na terenie
powiatu olsztyriskiego, stanowiqcq wlasno6i Skarbu Pafistwa z wylqczeniem nieruchomoici
oddanych w u2ytkowanie wieczyste lub trwaty zarzqd oraz grunt6w bqdqcych w pasie drogi
publicznej,

3) u rzqdzeniu infrastru ktury technicznej - nale2y przez to rozumiei wybudowane pod ziemiq,
nad ziemiq, na ziemi urzqdzenia wodociqgowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne,
gazowe, telekom unikacyjne, teletechniczne i inne,

4) realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej - nale2y przez to rozumiei
w szczeg6lnoSci: budowq, przebudowq, naprawq, modernizacjq, konserwacjq, eksploatacjq
u rzqdzeri infrastruktury tech nicznej,

5) lnwestorze - nale2y przez to rozumiei Podmiot wystqpujAcy z wnioskiem o udostqpnienie
nieruchomo:ici na cele inwestycyjne,

6) udostqpnieniu nieruchomo(ci - nale2y przez to rozumiei czasowe wladanie nieruchomo(ciq
lub jej czqSciq w celu wykonania okre(lonych prac,

7) korzystaniu z nieruchomo(ci - nale2y przez to rozumie6 trwale wtadanie nieruchomo6ciq lub
jej czqSciq w zwiqzku z umieszczeniem na niej nowego urzqdzenia,

8) pracach budowlanych - nale2y przez to rozumiei roboty budowlane w rozumieniu przepis6w
prawa budowlanego.
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L. Tgoda na udostqpnienie nieruchomoici Skarbu Paristwa na czas trwania prac budowlanych,

nastepuje poprzez zawarcie odplatnej umowy udostqpnienia nieruchomo(ci pomiqdzy Skarbem
Pafistwa a lnwestorem.

2. Warunkiem zawarcia umowy jest dokonanie przez lnwestora wplaty kwoty wyliczonej na
podstawie stawek okreilonych w $ 5 niniejszego zarzqdzenia, przelewem na konto depozytowe
Starostwa Powiatowego w Olsztynie, w terminie L4 dni od dnia otrzymania pisma z wyliczonq
kwotq, kt6ra po podpisaniu umowy zostanie zaliczona na poczet jednorazowej optaty z tytutu
udostqpnienia nieruchomoici.

3. W przypadku rezygnacji z zawarcia umowy po dokonaniu wptaty, o kt6rej mowa w ust.2,
lnwestor otrzyma zwrot wplaconej kwoty, w terminie 30 dni od dnia wptywu do Starostwa
Powiatowego w Olsztynie pisemnego wniosku zawierajqcego pro6bq o jej zwrot na wskazane
konto oraz rezygnacje z zawarcia umowy.

4. Zgoda, o kt6rej mowa w ust. 1, udzielana jest na okres wskazany w umowie.
5. Przedluienie zgody mo2e nastqpii na wniosek lnwestora w formie pisemnego aneksu do

u mowy.
6. Wniosek o zawarcie aneksu do umowy, o kt6rym mowa w ust. 3, powinien zostai zlo2ony przed

uptywem okresu, na jaki zostala zawarta umowa.
7. Zgoda na wykonanie rob6t budowlanych wyra2ona w umowie, o kt6rej mowa w ust. l stanowi

podstawq do zlo2enia oiwiadczenia o prawie do dysponowania nieruchomoiciq, jednak
nie zastqpuje prawem wymaganych uzgodnieri, pozwoleri idecyzji niezbqdnych do realizacji
przedmiotowej inwestycji, a w szczeg6lnoSci pozwolenia na budowq.

8. Udostepnienie teren6w, w kt6rych Skarb Paristwa posiada udzial w prawie wtasnoSci
nieruchomoSci, mo2liwe jest po uzyskaniu zgody wszystkich wsp6lwlaScicieli, a oplata za

udostqpnienie nieruchomo(ci naliczana jest proporcjonalnie do udzialu przyslugujqcego
Skarbowi Pa6stwa.
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1. Udostqpnienie nieruchomo6ci stanowiqcych wlasno(i Skarbu Paistwa, w zwiqzku z zamiarem

umieszczenia na nich nowego urzqdzenia infrastruktury technicznej lub jego przebudowy,
naprawy, remontu, modernizacji, konserwacji, eksploatacji oraz realizacji innych przedsiqwziqi
nastqpuje na wniosek lnwestora.

2. Wniosek, o kt6rym mowa w ust. l powinien zawierai nastqpujace elementy:
1) oznaczen ie lnwestora,
2) wskazanie lokalizacji inwestycji (numer dziatki, obrqb, gmina) oraz diugo6ci urzqdzenia

infrastru ktu ry tech n icznej,

3) okres zajqcia nieruchomo6ci wraz z planowanym terminem rozpoczqcia prac,

4) wskazanie ograniczef w sposobie korzystania i zagospodarowania nieruchomoSci mogqcych
wystqpii podczas prowadzenia prac budowlanych.

3. Do wniosku, o kt6rym mowa w ust. 1 nale2y dolEczyi nastqpujqce dokumenty:
1) projekt zagospodarowa n ia terenu wraz z zaznaczonym przebiegiem urzqdzenia

infrastruktury technicznej oraz obszarem zajqcia nieruchomoici - 5 egzemplarzy,
z) dokument planistyczny okre(lajqcy mo2liwo(d lokalizacji przedmiotowej inwestycji na

nieruchomoici Skarbu Pa6stwa (wypis iwyrys z planu zagospoda rowania przestrzennego lub
decyzja o warunkach zabudowy albo decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego),

3) pelnomocnictwo do reprezentowania lnwestora wraz z dowodem wniesienia oplaty
skarbowej, w przypadkach wystqpienia Pelnomocnika.
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Okre6la siq stawki oplat za udostepnienie nieruchomoici Skarbu Paristwa w zwiqzku z realizacjq
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
1) lnfrastruktura podziemna (rurociqgi do przesylania: wody, iciekdw, paliw, pary, gaz6w oraz

linie kablowe do przesylania energii iinformacji, specjalnego przeznaczenia):
a) sieci, przylqcza - 30 zl za mb,
b) studzienki - 200 zl za szt.

c) rurociqg gazowy wysokiego ci6nienia - 150 zl za mb,
2) lnfrastruktura naziemna (urzqdzenia: slupy, stac.le transformatorowe, przepompownie

6ciek6w, tlocznie gazu oraz rurociqgi do przesylania pary (cieplownicze), rurociqgi do
przesylania gaz6w tech nologicznych ):
a) slup linii energetycznej do 0,40 kV - 2OO zl za szt.,
b) slup linii energetycznej od 0,40 kV do 50 kV - 400 zl za szt.,
c) slup linii energetycznej powy2ej 50 kV - 800 zl za szt.,
d) szafki - 2OO zl za szt.,

e) slupki znacznikowe - 100 zl za szt.,
f)pozostale urz4dzenia, kt6rych obszar zajQcia gruntu nie przekracza 1 m2 - 50 zl za kaide

u rzqdzenie.
3) lnfrastruktura nadziemna:

a) przewody energetyczne do 0,40 kV - 40 zl za mb,
b) przewody energetyczne powy2ej 0,40 kV do 110 kV wlqcznie - 50 zl za mb,
c) przewody energetyczne powy2ej 110 kV - t2O zl za mb,
d) przewody telekomun ikacyjne - 30 zl za mb.

4) Pozostale budowle i urzqdzenia nie wymienione w niniejszym zarzqdzeniu - 50 zl za mb lub
m2.

. Wysoko(d oplaty za udostqpnienie grunt6w Skarbu Pafstwa uzale2niona jest od rodzaju
infrastruktury oraz dlugolci urzqdzenia infrastruktury technicznej, przy czym minimalna
oplata wynikajqca z umowy wynosi 100 zl.
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1. Ustalone stawki oplat sq kwotami netto. Do ustalonej optaty doliczony zostanie podatek VAT

w wysokoSci obowiqzujqcej w dniu wystawienia faktury.
2. Dlugo6i urzqdzenia na za.jmowanej nieruchomo5ci przyjmuje siq z zaokrqgleniem do pelnego

metra w g6rq.

3. W przypadku korzystania lub zagospodarowania gruntu:
1) bez zawartej umowy udostepniajqcej teren na czas trwania prac budowlanych,
2) bez dokonania odpowiedniego zgloszenia w przypadku awarii,
3) w terminach innych ni2 okreSlone w umowie oraz aneksie,
4) w spos6b sprzeczny z umowa lub aneksem
nalicza siq odszkodowanie w wysoko6ci 300% oplaty wyliczonej na podstawie 5 5,

obowiqzu.j4cej w dacie naliczenia odszkodowania, za caly okres bezumownego korzystania
z Bruntu.

4. Odszkodowanie, o kt6rym mowa w ust. 3 naliczane jest r6wnie2 w przypadku nie
uporz4dkowania terenu po zakoriczeniu inwestycji zrealizowanej na podstawie umowy
udostepnienia nieruchomoici.

5. W przypadku rezygnacji z realizacji lnwestycji uiszczona na podstawie umowy oplata nie
podlega zwrotowi.

2
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1. Zakohczenie prac budowlanych w terminie okre(lonym w umowie udostqpniajqcej teren na

czas wykonania prac budowlanych powinno zostai potwierdzone w oiwiadczeniu lnwestora
o uporzqdkowaniu terenu, na kt6rym prowadzona byla inwestycja. Dowodem na przywr6cenie
terenu do stanu poprzedniego jest dokumentacja fotograficzna wykonana przez wykonawcq
przed rozpoczqciem prac budowalnych oraz po ich zakoiczeniu (ciq2ar dowodowy spoczywa
na lnwestorze). Dokumentacja ta powinna byi zalqczona do skladanego oiwiadczenia.

2. W przypadkach budzqcych wqtpliwoici co do rzeczywistego uporzqdkowania terenu pracownik
Wydziatu Gospodarki Nieruchomoiciami Starostwa Powiatowego w Olsztynie dokona oglqdzin
terenu.

3. Za ewentualne zniszczenia powstale w czasie budowy, lnwestor wyplaci odszkodowanie, na

podstawie protokolu szk6d. W przypadku braku porozumienia stron, odszkodowanie zostanie
ustalone na podstawie wyceny rzeczoznawcy majqtkowego.
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1. Po zakoiczeniu prac budowlanych objqtych odpiatnq umowq o udostQpnienie nieruchomoici

Inwestor winien ztoiyi wniosek o ustanowienie odptatnej slu2ebno6ci przesyiu.

2. Ustanowienie slu2ebnosci przesylu mo2e nastqpi6 w przypadku trwalego korzystania
z nieruchomoSci na rzecz przedsigbiorcy posiadajqcego status przedsiqbiorcy przesylowego,

o kt6rym mowa w art. 3051 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz.U. z 2O22
poz. 1360 ze zm., dalej jako kc) i kt6rego wlasnoii stanowiq urzqdzenia, o kt6rych mowa w art.
4951kc.

3. Do wniosku, o kt6rym mowa w ust. l nale2y dol4czyd:

1) mapq zasadniczq uwzglqdniaj4c4 geodezyjny pomiar powykonawczy z naniesionym zakresem
sluiebnoSci przesylu (szeroko66 pasa ipowierzchnia niezbqdna do prawidlowej eksploatacji
infrastruktury technicznej) - 3 egzemplarze,

2) operat szacunkowy okre6lajqcy wysokoii jednorazowego wynagrodzenia z tytulu
ustanowienia stuiebno6ci przesytu,

3) petnomocnictwo do reprezentowania lnwestora wraz z dowodem wniesienia optaty
skarbowej, o ile lnwestor wystqpuje przez pelnomocnika.

4. Sluiebno6d ustanawiana jest na czas nieoznaczony, za jednorazowym wynagrodzeniem na

rzecz Skarbu Padstwa, ustalonym w drodze wyceny warto6ci stu2ebno(ci sporzqdzonej przez

uprawnionego rzeczoznawcQ majatkowego. Wynagrodzenie za ustanowienie slu2ebnoici
przesylu powiqksza siq o naleiny podatek VAT.

5. Ustanowienie stu2ebno6ci nastqpuje w formie aktu notarialnego.
6. PodstawE ustanowienia slu2ebno6ci przesytu bqdzie porozumienie w sprawie ustanowienia

slu2ebno(ci, okreSlajqce szczeg6lowo warunki korzystania z gruntu.
7. Przed podpisaniem porozumienia, o kt6rym mowa w ust. 6 zostanie zlo2ony wniosek do

Wojewody Warmirisko-Mazu rskiego o wydanie zgody na ustanowienie slu2ebnoici przesylu.

8. Treii stu2ebno6ci bqdzie obejmowai prawo eksploatacji infrastruktury, dokonywania kontroli,
przeglqd6w, konserwacji i modernizacji, usuwania awarii, wymiany, przylqczania nowych
odbiorc6w oraz na prawie wstQpu na obcia2ony grunt.

9. Wynagrodzenie za obciq2enie grunt6w stu2ebno6ciq przesylu ptatne bqdzie na warunkach
iw terminie okreSlonych w porozumieniu, o kt6rym mowa w ust. 4.

10. Koszty zwiazane z przygotowaniem dokumentacji do cel6w stu2ebno(ci przesylu, tj.
sporzqdzenia operatu szacunkowego oraz koszty zwiqzane z aktem notarialnym ponosi
lnwestor.
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Do spraw wszczqtych, a nie zakofczonych przed dniem wej(cia w 2ycie zarzEdzenia, stosuje sie
przepisy dotychczasowe.

5 10'
Wykonanie Zarzqdzenia powierza siq Dyrektorowi Wydzialu Gospodarki N ieruchomo6ciam i.

5 11'
Zarzqdzenie wchodzi w 2ycie z dniem podpisania.
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