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ZARZADZENIE Nr 2\: l")\f"’*%
Stargity Olsztyriskiego
z dnid.. 22023 roku

w sprawie ustalenia zasad udostepniania i korzystania z nieruchomosci Skarbu Paristwa na
potrzeby realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz realizacji innych
przedsiewziec.

Na podstawie art. 4 pkt 9, art. 11 ust. 1 w zwigzku z art. 13 ust. 1, art. 23 ust. 1 ustawy z dnia

21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2023 poz. 344)zarzgdzam, co

nastepuje:

§1.

1. Zarzadzenie ustala procedure udostepniania nieruchomosci stanowigcych wtasnosé¢ Skarbu
Panstwa na rzecz oséb fizycznych lub innych podmiotdw na czas oznaczony na potrzeby
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz realizacji innych przedsiewzie¢ lub
korzystania z tych nieruchomosci.

2. Niniejszego zarzadzenia nie stosuje sie do nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste
i trwaty zarzad oraz gruntéw bedacych w pasie drogi publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz.U. z 2023 poz. 645).

3. Procedure udostepnienia nieruchomosci wszczyna sie na wniosek Inwestora albo podmiotu
uprawnionego do dziatania w jego imieniu.

4. Udostepnienie nieruchomosci Skarbu Panstwa odbywa sie w nastepujgcym trybie:

1) Etap | —zawarcie odptatnej umowy udostepnienia nieruchomosci na czas trwania prac
budowlanych,

2) Etap Il = dla przedsiebiorcow przesytowych, ustanowienie stuzebnosci przesytu w formie aktu
notarialnego, po uprzednim uzyskaniu zgody Wojewody.

§2.
llekro¢ w Zarzadzeniu jest mowa o: ;

1) Zarzadzeniu — nalezy przez to rozumiec Zarzadzenie Nri'{{ﬁ%&t%rosty Olsztynskiego z dnia
LY TR 2023 roku.

2) nieruchomosci Skarbu Paniistwa - nalezy przez to rozumieé nieruchomosc potozong na terenie
powiatu olsztynskiego, stanowigca wtasnos¢ Skarbu Panstwa z wytgczeniem nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste lub trwaty zarzagd oraz gruntéw bedgcych w pasie drogi
publicznej,

3) urzadzeniu infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumieé¢ wybudowane pod ziemia,
nad ziemig, na ziemi urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne,
gazowe, telekomunikacyjne, teletechniczneiinne,

4) realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumiec
w szczegolnosci: budowe, przebudowe, naprawe, modernizacje, konserwacje, eksploatacje
urzadzen infrastruktury technicznej,

5) Inwestorze - nalezy przez to rozumiec¢ Podmiot wystepujacy z wnioskiem o udostepnienie
nieruchomosci na cele inwestycyjne,

6) udostepnieniu nieruchomosci - nalezy przez to rozumiec czasowe wtadanie nieruchomoscia
lub jej czescig w celu wykonania okreslonych prac,

7) korzystaniu z nieruchomosci - nalezy przez to rozumiec trwate wtadanie nieruchomoscia lub
jej czescig w zwigzku z umieszczeniem na niej nowego urzadzenia,

8) pracach budowlanych — nalezy przez to rozumiec roboty budowlane w rozumieniu przepisow
prawa budowlanego.
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§3.

. Udostepnienie nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa, w zwigzku z zamiarem

umieszczenia na nich nowego urzgdzenia infrastruktury technicznej lub jego przebudowy,

naprawy, remontu, modernizacji, konserwacji, eksploatacji oraz realizacji innych przedsiewziec
nastepuje na wniosek Inwestora.

. Whniosek, o ktorym mowa w ust. 1 powinien zawiera¢ nastepujgce elementy:

1) oznaczenie Inwestora,

2) wskazanie lokalizacji inwestycji (numer dziatki, obreb, gmina) oraz dtugosci urzagdzenia
infrastruktury technicznej,

3) okres zajecia nieruchomosci wraz z planowanym terminem rozpoczecia prac,

4) wskazanie ograniczen w sposobie korzystania i zagospodarowania nieruchomosci mogacych
wystgpic¢ podczas prowadzenia prac budowlanych.

. Do wniosku, o ktorym mowa w ust. 1 nalezy dotgczyc nastepujace dokumenty:

1) projekt zagospodarowania terenu wraz z zaznaczonym przebiegiem urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz obszarem zajecia nieruchomodci - 5 egzemplarzy,

2) dokument planistyczny okreslajacy mozliwosc lokalizacji przedmiotowej inwestycji na
nieruchomosci Skarbu Paristwa (wypis i wyrys z planu zagospodarowania przestrzennego lub
decyzja o warunkach zabudowy albo decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego),

3) petnomocnictwo do reprezentowania Inwestora wraz z dowodem whniesienia optaty
skarbowej, w przypadkach wystgpienia Petnomocnika.

§4.

. Zgoda na udostepnienie nieruchomosci Skarbu Paristwa na czas trwania prac budowlanych,
nastepuje poprzez zawarcie odptatnej umowy udostepnienia nieruchomosci pomiedzy Skarbem
Panstwa a Inwestorem.

. Warunkiem zawarcia umowy jest dokonanie przez Inwestora wptaty kwoty wyliczonej na
podstawie stawek okreslonych w § 5 niniejszego zarzadzenia, przelewem na konto depozytowe
Starostwa Powiatowego w Olsztynie, w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma z wyliczong
kwotg, ktéra po podpisaniu umowy zostanie zaliczona na poczet jednorazowej optaty z tytutu
udostepnienia nieruchomosci.

. W przypadku rezygnacji z zawarcia umowy po dokonaniu wpfaty, o ktdérej mowa w ust. 2,
Inwestor otrzyma zwrot wptaconej kwoty, w terminie 30 dni od dnia wptywu do Starostwa
Powiatowego w Olsztynie pisemnego wniosku zawierajgcego prosbe o jej zwrot na wskazane
konto oraz rezygnacje z zawarcia umowy.

. Zgoda, o ktérej mowa w ust. 1, udzielana jest na okres wskazany w umowie.

. Przedtuzenie zgody moze nastgpi¢ na wniosek Inwestora w formie pisemnego aneksu do
umowy.

. Whniosek o zawarcie aneksu do umowy, o ktérym mowa w ust. 3, powinien zostac ztozony przed
uptywem okresu, na jaki zostata zawarta umowa.

. Zgoda na wykonanie robét budowlanych wyrazona w umowie, o ktérej mowa w ust. 1 stanowi
podstawe do zfozenia oswiadczenia o prawie do dysponowania nieruchomoscia, jednak

nie zastepuje prawem wymaganych uzgodnien, pozwolen i decyzji niezbednych do realizacji
przedmiotowej inwestycji, a w szczegdlnosci pozwolenia na budowe.

. Udostepnienie terendw, w ktorych Skarb Panstwa posiada udziat w prawie wtasnosci
nieruchomosci, mozliwe jest po uzyskaniu zgody wszystkich wspétwtascicieli, a optata za
udostepnienie nieruchomosci naliczana jest proporcjonalnie do udziatu przystugujacego
Skarbowi Panstwa.
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§5.

1. Okredla sie stawki optat za udostepnienie nieruchomosci Skarbu Panstwa w zwigzku z realizacja

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Infrastruktura podziemna (rurociagi do przesytania: wody, sciekdw, paliw, pary, gazow oraz
linie kablowe do przesytania energii i informacji, specjalnego przeznaczenia):

a) sieci, przytacza - 30 zt za mb,
b) studzienki - 200 zt za szt.
c) rurocigg gazowy wysokiego cisnienia - 150 zt za mb,

2) Infrastruktura naziemna (urzadzenia: stupy, stacje transformatorowe, przepompownie
sciekow, tfocznie gazu oraz rurociagi do przesytania pary (cieptownicze), rurociagi do
przesytania gazow technologicznych):

a) stup linii energetycznej do 0,40 kV - 200 zt za szt.,

b) stup linii energetycznej od 0,40 kV do 50 kV - 400 zt za szt.,

c) stup linii energetycznej powyzej 50 kV - 800 zt za szt.,

d) szafki- 200 zt za szt.,

e) stupki znacznikowe - 100 zt za szt.,

f)pozostate urzadzenia, ktorych obszar zajecia gruntu nie przekracza 1 m? - 50 zt za kazde
urzadzenie.

3) Infrastruktura nadziemna:

a) przewody energetyczne do 0,40 kV - 40 zt za mb,

b) przewody energetyczne powyzej 0,40 kV do 110 kV wtacznie - 60 zt za mb,
c) przewody energetyczne powyzej 110 kV - 120 zt za mb,

d) przewody telekomunikacyjne - 30 zt za mb.

4) Pozostate budowle i urzadzenia nie wymienione w niniejszym zarzadzeniu - 50 zt za mb lub
m?2.

Wysokos¢ optaty za udostepnienie gruntow Skarbu Panstwa uzalezniona jest od rodzaju
infrastruktury oraz dtugosci urzagdzenia infrastruktury technicznej, przy czym minimalna
optata wynikajgca z umowy wynosi 100 zt.

§6.

. Ustalone stawki opfat sg kwotami netto. Do ustalonej optaty doliczony zostanie podatek VAT
w wysokosci obowigzujgcej w dniu wystawienia faktury.

. Dtugos¢ urzadzenia na zajmowanej nieruchomosci przyjmuje sie z zaokragleniem do petnego
metra w gore.

. W przypadku korzystania lub zagospodarowania gruntu:

1) bez zawartej umowy udostepniajacej teren na czas trwania prac budowlanych,

2) bez dokonania odpowiedniego zgtoszenia w przypadku awarii,

3) w terminach innych niz okre$lone w umowie oraz aneksie,

4) w sposob sprzeczny z umowa lub aneksem

nalicza sie odszkodowanie w wysokosci 300% optaty wyliczonej na podstawie § 5,
obowigzujgcej w dacie naliczenia odszkodowania, za caty okres bezumownego korzystania

z gruntu.

. Odszkodowanie, o ktérym mowa w ust. 3 naliczane jest réwniez w przypadku nie
uporzgdkowania terenu po zakonczeniu inwestycji zrealizowanej na podstawie umowy
udostepnienia nieruchomosci.

. W przypadku rezygnacji z realizacji Inwestycji uiszczona na podstawie umowy opfata nie
podlega zwrotowi.
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3.

§7.
Zakonczenie prac budowlanych w terminie okreslonym w umowie udostepniajgcej teren na
czas wykonania prac budowlanych powinno zostac potwierdzone w oswiadczeniu Inwestora
o uporzgdkowaniu terenu, na ktéorym prowadzona byfa inwestycja. Dowodem na przywrocenie
terenu do stanu poprzedniego jest dokumentacja fotograficzna wykonana przez wykonawce
przed rozpoczeciem prac budowalnych oraz po ich zakonczeniu (ciezar dowodowy spoczywa
na Inwestorze). Dokumentacja ta powinna by¢ zatgczona do sktadanego oswiadczenia.
W przypadkach budzacych watpliwosci co do rzeczywistego uporzagdkowania terenu pracownik
Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami Starostwa Powiatowego w Olsztynie dokona ogledzin
terenu.
Za ewentualne zniszczenia powstate w czasie budowy, Inwestor wyptaci odszkodowanie, na
podstawie protokotu szkdd. W przypadku braku porozumienia stron, odszkodowanie zostanie
ustalone na podstawie wyceny rzeczoznawcy majgtkowego.

§ 8.
Po zakonczeniu prac budowlanych objetych odptatng umowa o udostepnienie nieruchomosci
Inwestor winien ztozy¢ wniosek o ustanowienie odptatnej stuzebnosci przesytu.
Ustanowienie stuzebnosci przesytu moze nastgpi¢ w przypadku trwatego korzystania
z nieruchomosci na rzecz przedsiebiorcy posiadajgcego status przedsiebiorcy przesylowego,
o ktorym mowa w art. 305! ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz.U. z 2022
poz. 1360 ze zm., dalej jako kc) i ktérego wiasnosc stanowig urzadzenia, o ktorych mowa w art.
49 § 1 kc.
Do wniosku, o ktérym mowa w ust. 1 nalezy dotaczyc:

1) mape zasadniczg uwzgledniajgca geodezyjny pomiar powykonawczy z naniesionym zakresem

stuzebnosci przesytu (szerokos$¢ pasa i powierzchnia niezbedna do prawidtowej eksploatacji
infrastruktury technicznej) - 3 egzemplarze,

2) operat szacunkowy okreslajacy wysokosc jednorazowego wynagrodzenia z tytutu

ustanowienia stuzebnosci przesytu,

3) petnomocnictwo do reprezentowania Inwestora wraz z dowodem whniesienia optaty

skarbowej, o ile Inwestor wystepuje przez petnomocnika.
Stuzebnos¢ ustanawiana jest na czas nieoznaczony, za jednorazowym wynagrodzeniem na
rzecz Skarbu Panstwa, ustalonym w drodze wyceny wartosci stuzebnosci sporzadzonej przez
uprawnionego rzeczoznawce majatkowego. Wynagrodzenie za ustanowienie stuzebnosci
przesytu powieksza sie o nalezny podatek VAT.
Ustanowienie stuzebnosci nastepuje w formie aktu notarialnego.
Podstawg ustanowienia stuzebnosci przesytu bedzie porozumienie w sprawie ustanowienia
stuzebnosci, okreslajace szczegétowo warunki korzystania z gruntu.
Przed podpisaniem porozumienia, o ktérym mowa w ust. 6 zostanie ztozony wniosek do
Wojewody Warminsko-Mazurskiego o wydanie zgody na ustanowienie stuzebnosci przesytu.

. Tresc stuzebnosci bedzie obejmowac prawo eksploatacji infrastruktury, dokonywania kontroli,

przegladdw, konserwacji i modernizacji, usuwania awarii, wymiany, przytfgczania nowych
odbiorcow oraz na prawie wstepu na obcigzony grunt.

. Wynagrodzenie za obcigzenie gruntow stuzebnoscia przesytu ptatne bedzie na warunkach

i w terminie okreslonych w porozumieniu, o ktérym mowa w ust. 4.

10. Koszty zwigzane z przygotowaniem dokumentacji do celéw stuzebnosci przesytu, tj.

sporzadzenia operatu szacunkowego oraz koszty zwigzane z aktem notarialnym ponosi
Inwestor.
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§9.
Do spraw wszczetych, a nie zakoriczonych przed dniem wejscia w zycie zarzadzenia, stosuje sie
przepisy dotychczasowe.

§ 10.
Wykonanie Zarzadzenia powierza sie Dyrektorowi Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami.

&5I11.
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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