sprawdzono pod wzgledem
formalnofprawnym

Uchwata Nr 85/8 /2026

Zarzadu Powiatu w Olsztynie
z dnia L NERENC. 2026 1.

w sprawie wyrazenia zgody na wynajem pomieszczen Szpitala Powiatowego im. Jana
Mikulicza w Biskupcu

Na podstawie art. 32 ust. 2 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie
powiatowym (Dz.U. z 2025 r. poz. 1684), § 5 ust. 1, 2 i 6 pkt 2 zatgcznika do uchwaty
NrI1X/127/2011 Rady Powiatu w Olsztynie z dnia 22 grudnia 2011 r. w sprawie okreélania
zasad zbywania, wydzierzawiania, wynajmowania lub oddawania w uzytkowanie oraz
uzyczania aktywow trwatych przez zaktady opieki zdrowotnej, na wniosek Dyrektora Szpitala

Powiatowego im. Jana Mikulicza w Biskupcu, uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Wyraza sig zgode na wynajem w trybie bezprzetargowym pomieszczen mieszczacych sie
w przyziemiu kuchni Szpitala Powiatowego im. Jana Mikulicza w Biskupcu o tacznej
powierzchni 175,30 m? na rzecz Jol Mark Sp. z 0.0. ul. Portowa 16 G, 44-100 Gliwice, na
okres od 15 kwietnia 2026 r. do 15 pazdziernika 2027 r.

§ 2. Szczegbtowe warunki wynajmu pomieszczen, o ktorych mowa w § 1, okresli umowa
zawarta pomiedzy Szpitalem Powiatowym im. Jana Mikulicza w Biskupcu a Jol Mark

Sp. z 0.0. ul Portowa 16 G, 44-100 Gliwice.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia, z mocg obowigzujgcg od dnia 15 kwietnia
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Umowa nr NT/Z/233/.../2026

sporzadzona w dniu 08 kwietnia 2026r. w Biskupcu pomiedzy:

Szpitalem Powiatowym im. Jana Mikulicza w Biskupcu, ul. Armii Krajowej 8, 11-300
Biskupiee, posiadajacym numer REGON 511315745, numer NIP 739-29-55-819 oraz numer
KRS 0000004080,

ktory reprezentuje:
Agnieszka Malinowska - Dyrektor
zwanym dalej: Wynajmujgcym

a Jol-Mark Sp. z o.0., ul. Portowa 16G, 44-100 Gliwice, posiadajgca numer REGON:
366138172, numer NIP: 5532532013 oraz numer KRS: 0000654522,

ktérg reprezentuje:

F.ukasz Maraszek - Prezes Zarzadu
zwanym dalej: Najemcg
Lacznie zwanymi: Stronami.

Na podstawie uchwaty nr IX/127/2011 Rady Powiatu w Olsztynie w sprawie okreslenia zasad
zbywania, wydzierzawienia, wynajmowania lub oddawania w uzytkowanie oraz uzyczenia
aktywow trwatych przez zaktady opieki zdrowotnej po uzyskaniu zgody Zarzgdu Powiatu
wyrazonej w formie uchwaty zarzadzenia (w zalgczeniu- zal. nr 3 - zostanie dotaczony po
uzyskaniu zgody Zarzadu) zawarto umow¢ najmu (zwanej dalej ,,Umowg”) o nastgpujacej
tresci:
§1
Wynajmujacy oswiadcza, iz jest whascicielem nieruchomosci potozonej w Biskupcu przy
ul. Armii Krajowej 8, dla ktorej Sad Rejonowy w Biskupcu prowadzi Ksigga Wieczysta nr
OL1B00022180/5 (zwanej dalej: Nieruchomoscig), w ktorej znajdujg si¢ lokale uzytkowe nr:
K-1.01,K-1.03, K-1.04, K-1.08, K-1.09, K-1.10 o tacznej powierzchni 175,30 m?, potozony
przy ul. Armii Krajowej 8, 11-300 Biskupiec (zwany dalej: Przedmiotem najmu); rzut
wynajmowanych pomieszczen stanowi zatgcznik nr 1.
§2
1. Strony oswiadczaja, ze zawieraja Umowe, na mocy ktorej Wynajmujacy oddaje w najem
na rzecz Najemcy Przedmiot najmu na zasadach okreslonych w Umowie, w celu
prowadzenia przez Najemcg dziatalnosci gastronomicznej w zakresie dystrybucji positkow
dostarczanych do Szpitala Powiatowego im. Jana Mikulicza w Biskupcu (rozpakowywanie
dostarczanych positkow, porcjowanie positkdw, mycie naczyn stolowych i sprzgtu
kuchennego przeznaczonego do dystrybucji positkow oraz wozkéw do transportu positkow
na oddzialy oraz inne czynnosci zwigzane z dystrybucja positkow dla Wynajmujgcego),
ktora bedzie niekonkurencyjna wobec Wynajmujgcego oraz nie bedzie kolidowaé w



wykonywaniu jakiejkolwiek dziatalnosci przez Wynajmujacego.
. Najemca zobowigzuje si¢ do wykorzystywania Przedmiotu umowy zgodnie z Umowa,
w szczegdlnosci Najemca nie jest uprawniony do prowadzenia przy wykorzystaniu
Przedmiotu umowy innej dziatalnosci niz wykonywanie czynnosci zwigzanych z
dystrybucijg positkow dla pacjentéw Szpitala Powiatowego im. Jana Mikulicza w Biskupcu
bez zgody Wynajmujacego, nicodplatnego uzyczania, jak rowniez nie jest uprawniony do
podnajmowania Przedmiotu umowy.

§3
. Najemca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ ze stanem technicznym Przedmiotu umowy i nie
wnosi w tym zakresie zadnych zastrzezen, ani zadnych roszczen, w tym o obnizenie
czynszu lub wykonanie przez Wynajmujacego jakichkolwiek prac budowlanych lub
remontowych.
. Najemca zobowigzuje si¢ do zagospodarowania Przedmiotu umowy stosownie do celow
okreslonych w § 2 ust 1, na wlasny koszt, bez prawa domagania si¢ od Wynajmujacego
zwrotu poniesionych naktadow w jakiejkolwiek formie.
. Najemca ma prawo dokonywa¢ jakiekolwiek prace remontowo — budowlane tylko i
wylacznie za uprzednig zgoda pisemna Wynajmujacego. W celu uzyskania takiej zgody
Najemca ma obowigzek zwrdci¢ si¢ do Wynajmujgcego z pisemnym wnioskiem o
wyrazenie zgody, o ktorej mowa w zdaniu poprzednim, w ktorym zostanie podany
szczegdtowy zakres prac remontowo - budowlanych, ktére majg by¢ wykonywane.
. Najemca zobowigzuje si¢ korzysta¢ z pomieszczen zgodnie z ich przeznaczeniem,
prowadzi¢ dziatalnosci zgodnie z przepisami sanitarno-epidemiologicznymi, posiadaé
wszystkie wymagane pozwolenia i decyzje do prowadzenia dziatalnosci gastronomiczno-
handlowej.
. Najemca zobowigzuje si¢ do zapewnienia we wilasnym zakresie i na wlasny koszt
pojemnikow na powstale w wyniku prowadzonej dziatalnosci odpady pokonsumpceyjne
oraz ich utylizacje, zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami.
. Odpady komunalne i surowce wtérne podlegajace szczegétowemu sposobowi
selektywnego zbierania frakcji odpadow — wywodz i zagospodarowanie w zakresie
wlasnym Najemcy zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami.
. Najemca dostarczy w terminic 7 dni od zawarcia umowy z Wynajmujgcym, Umowg z
firmg odbierajgcg odpady.
. W przypadki zwloki w wykonaniu obowiazku okreslonego w ustgpie 7, Najemca zaplaci
na rzecz Wynajmujacego kar¢ umowna w wysokosci 100 zt. za kazdy dzien zwioki.
. W przypadku, gdy wysokos¢ poniesionej szkody przekroczy wartos¢ zastrzezonej w
ustgpie 8 kary umownej, Wynajmujacy moze dochodzi¢ od Najemcy odszkodowania na
zasadach ogolnych.

§4
. Z tytulu najmu Najemca placi¢ bedzie Wynajmujacemu miesigezny czynsz w wysokosci
8 000,00zt netto (stownie: osiem tysigcy 00/100 zt) ptatny do 15 dnia kazdego miesigca na
podstawie noty/faktury VAT wystawionej przez Wynajmujacego do 10 danego miesigca z
goéry na rachunek bankowy. Przez termin zaptaty strony rozumiejg uznanie rachunku
bankowego Wynajmujacego.
. Oprécz czynszu okreSlonego w § 4 ustep 1 Najemca zobowigzany jest do pokrycia



wszelkich naleznosci zwigzanych z kosztami zuzytych medidow (energia elektryczna, woda
ciepta, woda zimna i kanalizacja, centralne ogrzewanie) oraz podatek od nieruchomosci
zwigzanych z Przedmiotem najmu w zwiazku z prowadzong w nim dziatalnoscig. Koszty
te bedg rozliczane, co do zasady tam gdzie jest to mozliwe wedtug faktycznego zuzycia na
podstawie opomiarowania, a tam gdzie nie jest to mozliwe Wynajmujacy bedzie
dokonywat rozliczenia proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni przez Najemce.
Podatek od nieruchomosci bedzie rozliczany proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni
przez Najemc¢ w ramach niniejszej Umowy. Przy czym Najemca jest zobowigzany w
terminie 30 dni od daty podpisania umowy zamontowa¢ na wilasny koszt liczniki zuzycia
wody do wynajmowanych pomieszczen.

3. Dodatkowo Najemca jest zobowiazany do pokrycia wszelkich kosztdw zwigzanych z
uzytkowaniem czesci wspolnych Nieruchomos$ci proporcjonalnie do wynajmowanej
powierzchni np. ciggéw komunikacyjnych, korytarzy, toalet.

4. Naleznosci okreslone w § 4 ust. 2 i 3 platne bedg do 25 kazdego miesiaca z dotu na
podstawie noty/faktury VAT wystawionej przez Wynajmujacego do 10 danego miesigca na
rachunek bankowy Wynajmujacego PKO Bank Polski S.A. Nr 89 1020 3541 0000 5802
0354 799.

5. W przypadku nieterminowego dokonania platnosci okreslonej w § 4 ustep 1,2 i 3
Wynajmujacy uprawniony bedzie do naliczania odsetek ustawowych.

6. Najemca zobowigzuje si¢ do wplacenia kaucji zabezpieczajgcej w  wysokosci
jednomiesigcznego czynszu najmu, co stanowi kwote 8 000,00 zt (netto) (stownie: osiem
tysigcy 00/100 zl). Kaucja jest na zabezpicczenie roszczen Wynajmujgcego z tytulu
ewentualnych szkéd powstatych w przedmiocie najmu lub zaleglosci w optatach. Najemca
zobowigzuje si¢ wplaci¢ kaucj¢ przelewem na rachunek bakowy Wynajmujacego w
terminie do dnia 25 miesigca poprzedzajacego rozpoczecie obowigzywania niniejszej
umowy. W przypadku stwierdzenia braku szkod oraz braku zalegtosci ptatniczych po
stronie Najemcy, kaucja zostanie zwrdcona w kwocie nominalnej w terminie do 25 dnia
miesigca nastgpujacego po zakonczeniu obowigzywania umowy. W przypadku
stwierdzenia szkdd warto$¢ roszczenia zostanie potrgcona z kaucji na podstawie
przeprowadzonej wyceny przedstawionej Najemcy przez Wynajmujacego. Kaucja nie
podlega waloryzacji i nie jest oprocentowana.

7. Strony ustalaja, ze w przypadku zmiany rachunku bankowego Wynajmujgcy poinformuje
Najemcg o tym fakcie w formie dokumentowej. Zmiana rachunku bankowego przez
Wynajmujacego nie stanowi zmiany umowy.

8. Z dniem wejscia w zycie obowigzku stosowania Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF),
faktury dokumentujgce transakcje realizowane na podstawie niniejszej umowy beda
wystawiane w formie faktur ustrukturyzowanych, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 11
marca 2004 r. o podatku od towardw 1 ustug oraz aktami wykonawczymi.

9. Za dat¢ wystawienia oraz dat¢ otrzymania faktury uznaje si¢ date nadania fakturze
numeru identyfikujgcego w KSeF.

10. W przypadku czasowej niedostgpnosci KSeF lub wystgpienia awarii systemu po stronie
Ministerstwa Finansow, faktury beda wystawiane zgodnie z obowigzujgcymi w danym
czasie przepisami prawa, w szczegolnoscei w trybie awaryjnym przewidzianym w
przepisach VAT. Po ustaniu przyczyn uniemozliwiajgcych wystawienie faktury w KSeF,



faktura zostanie niezwlocznie wprowadzona do systemu, jezeli wymagajg tego przepisy
prawa.

11. Zamawiajacy wylacza mozliwos¢ kompensaty wzajemnych naleznosci wynikajgcych z

niniejszej umowy (dotyczy tylko naleznosci z tytutu czynszu). Kazda nalezno$¢
wynikajaca z umowy bedzie regulowana niezaleznie, zgodnie z terminami i sposobem
platnosci okreslonymi w umowie.

§5
. Stawka czynszu okreslona w § 4 ust. 1 bedzie zmieniana, co roku o roczny wskaznik
wzrostu cen towarow i ushug oglaszany przez Prezesa GUS.
. Najemca placié¢ bedzie zmienione optaty wskazane w § 4 ustep 1 bez koniecznosci
wypowiadania Umowy, a Wynajmujacy zawiadomi na pismie Najemcg o zmianach, ktore
obowigzywaé beda od miesigca nastgpujacego po miesigcu, w ktorym Najemca otrzyma
zawiadomienie.
. Zmiana czynszu w trybie okreslonym w § 5 ust. 1 nie wymaga zmiany umowy.
§6
. Strony ustalajg, iz przekazanie Przedmiotu umowy nastgpito w dniu zawarcia niniejsze;
Umowy protokotem zdawczo-odbiorczym podpisanym przez kazda ze Stron, ktory stanowi
zal. nr 2 do ninigjszej Umowy.
. W czynno$ciach zdawczo odbiorczych uczestniczg osoby wskazane w § 12 ustep 1
. Protokot okresla stan Przedmiotu umowy, a takze zostang w nim réwniez podane stany
licznikéw pomiarujgcych zuzycie medidw zwigzanych z Przedmiotem najmu.

§7
. Po zakonczeniu Umowy Najemca zobowigzany jest, w terminie wyznaczonym przez
Wynajmujgcego:
a) przckaza¢ Przedmiot najmu protokotem zdawczo-odbiorczym oraz = wydac
Wynajmujacemu klucze do wszelkich pomieszezen znajdujacych si¢ w budynkach,
b) oprozni¢ i opuscié¢ Przedmiot umowy wraz ze wszystkimi osobami.
. Jezeli Najemca nie stawi si¢ w wyznaczonym terminie w celu sporzadzenia protokotu, o
ktorym mowa powyzej, Wynajmujacy jest uprawniony do sporzadzenia protokotu
jednostronnie.
. Najemca ma obowigzek zwroci¢ Przedmiot najmu w stanie niepogorszonym,
uwzgledniajgcym zuzycie bedace wynikiem normalnej eksploatacji.
. W przypadku niewydania przez Najemce Przedmiotu najmu w terminie wyznaczonym
przez Wynajmujacego na skutek rozwigzania lub wygasniecia umowy, Wynajmujacy
zaptaci Najemcy kar¢ umowna w wysokodci 10 % czynszu, okreslonego w § 4 ust. 1
umowy za kazdy dzien zwloki.
. W przypadku, gdy wysoko$¢ poniesionej szkody przekroczy wartos¢ zastrzezonej w
ustepie 3 kary umownej, Wynajmujgcy moze dochodzi¢ od Najemcy odszkodowania na
zasadach ogolnych.
. Po zakonczeniu Umowy Najemca pozostawia wykonane przez sicbie ulepszenia i naklady,
a Wynajmujacy nie jest zobowigzany zwraca¢ Najemcy jakichkolwiek kosztow
dokonanych przez niego ulepszen i naktadow na Przedmiot najmu w trakeie jej trwania.

§8



. Umowa zostaje zawarta na czas 18 miesigcy, poczawszy od dnia 15.04.2026r.

. Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez kazda ze Stron ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego za trzymiesigcznym wypowiedzeniem ztozonym przez kazda ze stron z
waznych powodow;

. Wynajmujacemu przystuguje prawo natychmiastowego rozwigzania Umowy, bez
wyznaczania Najemcy jakichkolwiek termindw, w nastepujacych przypadkach:

a) Opdznienia Najemcy z zaplatg czynszu, w catosci lub w czesci, za 2 miesigce

b) uzyczenia lub podnajecia Przedmiotu najmu w calosci lub w czesci bez zgody
Wynajmujgcego.

. Umowa z tytulu najmu pomieszczen przeznaczonych do dystrybucji positkow, w
przypadku wczesniejszego rozwigzania umowy na ustuge zywienia zostanie rozwigzana

automatycznie z tym samym terminem.
. Wynajmujgcemu  przystuguje prawo natychmiastowego rozwigzania Umowy, po

uprzednim wezwaniu Najemcy do zaniechania naruszen lub wilasciwego dziatania i

wyznaczania mu dodatkowego miesigcznego terminu, w nastepujgcych przypadkach:

a) wykorzystania Przedmiotu Umowy niezgodnie z przeznaczeniem lub umowa, albo
zaniedbywaniem Przedmiotu najmu w ten sposob, Ze naraza go na utrate lub
uszkodzenie,

b) zmiany charakteru dziatalnosci prowadzonej na Przedmiocie najmu

¢) zmiany przeznaczenia Przedmiotu Umowy lub jego czesci bez zgody Wynajmujacego
badz zaprzestania prowadzenia w nim dziatalno$ci.

d) prowadzenia dziatalnosci innej niz okreslona w Umowie,

€) nieprzestrzegania zasad wspotzycia spotecznego lub czynienia ucigzliwym korzystania
z innych Lokali znajdujacych sie w nieruchomosci.

f) nieutrzymywania Przedmiotu najmu w nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym,

g) nieudostgpnienie Przedmiotu najmu w wyznaczonym terminie do przeprowadzenia
przegladu technicznego;

h) przeprowadzania jakichkolwiek prac o charakterze remontowo — budowlanym bez
zgody Wynajmujgcego o ktorej mowa w § 3 ustep 3.

§9

. W razie awarii wywolujacej szkodg lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody,

Najemca obowigzany jest do natychmiastowego udostgpnienia Przedmiotu najmu w celu

jej usunigcia.

. Jezeli Najemca jest nieobecny lub odmawia dostgpu do Przedmiotu najmu, Wynajmujgcy

ma prawo wejS¢ do Przedmiotu najmu w obecnosci funkcjonariusza Policji, Strazy

Migjskiej, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej — takze przy jej udziale.

§10

. Zmiany niniejszej Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci, z

zastrzezeniem postanowien zawartych w § 4 ust.6, § 5 ust. 3, § 12 ustep 3, § 13 ust. 5.

. Zalgczniki do umowy wyszczegolnione w jej tresci stanowig integralng cze$¢ umowy.

. Wzajemne oswiadczenia stron w zakresie niniejszej umowy beda skutecznie skladane na

adresy wskazane w niniejszej umowie. W razie zmiany adresu na ktory maja by¢ sktadane

os$wiadczenia stron kazda ze stron musi poinformowaé niezwlocznie drugg strone o tej
zmianie na piSmie. W razie braku poinformowania o zmianie adresu w formie



przewidzianej w niniejszej umowie o$wiadczenia sktadane na dotychczasowe adresy bedg
wywotywaty skutki prawne.

§11
. Najemca zobowigzany jest do posiadania przez caty okres trwania najmu umowy
ubezpieczenia wszystkich wniesionych przez Najemce rzeczy do Przedmiotu najmu.
. Najemca zobowigzany jest ubezpieczy¢ Przedmiot najmu od odpowiedzialnosci cywilne;.

§12
. Przedstawicielem Wynajmujacego odpowiedzialnym za nadzér nad realizacja Umowy
bedzie:.....ocoovviiiiii nr 11 R s e e-mail:

............................... tel. kom. T ——— e-mail:
. Strony ustalajg, ze osoby wymienione w ust. 1, 2 niniejszego paragrafu, mogg ulec
zmianie, co wymaga pisemnego powiadomienia drugiej Strony, bez koniecznosci

zawierania aneksu do umowy.
§13
. Strony ustalaja nast¢pujace adresy do doreczen:
IR L 0a 1D i G L R——————
DI WEJSIBAL oocommmonme s ki R RS SRR N I,
. W przypadku, gdy Strona sklada o$wiadczenie w formie pisemnej powinno by¢ ono
doreczone za potwierdzeniem odbioru, osobiscie lub na adres wskazany w ust. 1.
. Za dzien doreczenia korespondencji uwaza si¢ dzien odbioru korespondencji przez

adresata. W razie niemoznos$ci doreczenia pisma wystanego przesylka polecong lub
kurierska z przyczyn dotyczgcych Strony bedacej adresatem, w szezegolnosci w przypadku
odmowy odbioru pisma przez Strong lub zmiang adresu, pismo uwaza si¢ za skutecznie
dorgczone w ostatnim dniu awizowania.
. W przypadku zmiany danych wskazanych w ust. 1 Strony zobowigzujg si¢ do
niezwlocznego poinformowania w formie dokumentowej drugiej strony o tej zmianie pod
rygorem uznania za skutecznie dorgczong korespondencje wystang na dotychczasowe
dane.
. Zmiana adresu do dorgczen przez strony nie stanowi zmiany Umowy i nie wymaga
sporzgdzenia aneksu do Umowy

§ 14
. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie odpowiednie przepisy
w tym Kodeksu Cywilnego.
. Ewentualne spory moggce wynikac¢ na tle realizacji niniejszej umowy, Strony podajg pod
rozstrzygniecie Sgdu whasciwego dla miejsca potozenia Nieruchomosci.
. Umowa jest zawierana w formie elektroniczne;j.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



Zalaczniki:
1. Zal. Nr 1. Rzut wynajmowanych pomieszczen
2. Zal. Nr 2: Protokdt zdawcezo — odbiorezy
3. Zal. Nr 3: Uchwata Zarzgdu Powiatu






Zatacznik nr 2 do UmMowy ...

PROTOKOt ZDAWCZO — ODBIORCZY

Sporzadzony w dniu .......coooiiiiieeecen pomiedzy:

Przekazujgcy:

Szpital Powiatowy im. Jana Mikulicza, 11 — 300 Biskupiec, ul. Armii Krajowej 8

Przyjmujacy:

Protokot dotyczy przekazania pomieszczen o facznej powierzchni 175,30 m? zlokalizowanych w

przyziemiu kuchni Wynajmujgcego na potrzeby umowy najmu nr ................. 2| o1 J— ., Wtym
licznikéw:
Lp. Numer licznika Stan licznika
1.
Liczniki energii elektrycznej
2.
3.
Lp. Numer licznika Stan licznika
1.
Liczniki wody
2.
3.
» Pomieszczenia zostaty przekazane Najemcy bez wyposazenia.
» Do stanu najmowanych pomieszczeri Najemca nie wnosi uwag.
»  Protokét sporzagdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po kazdej ze stron.
Strony nie wnoszg zastrzezen do tresci protokotu.
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