STAROSTA OLSZTYNSKI

Olsztyn, dnia 2 stycznia 2023 r.
Or-11.0003.17.2022

Pan
Stanislaw Trzaskowski

Radny Powiatu Olsztynskiego

W zwiazku z interpelacja zlozona w dniu 20 grudnia 2022 r., ponizej przedstawiam

odpowiedzi na postawione pytania:

Pytanie 1:

,»Jakie wnioski Starosta Powiatu Olsztynskiego (lub jednostki podlegte) zglosit do gminy Dobre
Miasto po otrzymaniu informacji o przystgpieniu przez Dobre Miasto do opracowania
studium?”

Odpowiedz:

Po otrzymaniu zawiadomienia z dnia 5 lutego 2015 r. o przystapieniu do opracowania
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Dobre Miasto, 6wczesny Starosta Olsztynski nie zlozyt wnioskow w zakresie zmiany studium,
gdyz oczekiwal realizacji zobowiazan Burmistrza Dobrego Miasta wynikajacych z wydania
decyzji nr 127/08 ustalajacej lokalizacjg celu publicznego polegajacego na budowie kompleksu
szkolnego ZSR na dzialce nr 162 w Smolajnach.

Jednocze$nie pragng nadmienié, iz juz w 2007 r. pismem IB.IN-3b/2211/8/07 Starosta
Olsztynski, w zwiazku z brakiem MPZP dla obszaru objetego planowana inwestycja, zwrocit
si¢ do Burmistrza Dobrego Miasta z prosba o uwzglednienie w gminnych opracowaniach
planistycznych mozliwosci zabudowy kompleksem szkolnym gruntéw potozonych w m.
Smolajny i stanowiacych zaséb Powiatu Olsztynskiego. W odpowiedzi Burmistrz Dobrego
Miasta pismem BGK-7322/53/2007 poinformowal, ze przeznaczenie do zabudowy czgsci
nieruchomoséci wchodzacych w sktad zasobu Powiatu Olsztynskiego na terenie m. Smolajny
bedzie mozliwe w przypadku dokonania stosownych zmian w SUIKZP gminy Dobre Miasto,
a nastepnie opracowania MPZP dla tego terenu.

W dniu 9 stycznia 2009 r. Burmistrz Dobrego Miasta wydal decyzj¢ nr 127/08
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, polegajacej na budowie kompleksu
szkolnego wraz z niezbedna infrastruktura technicznag na dziatce 162 obrgb Smolajny. Nalezy
rowniez zwroci¢ uwage, ze ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naktada
na wojta, burmistrza lub prezydenta miasta obowigzek prowadzenia rejestru wydanych decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym, ktore
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w my$l art. 32 ust. 1 w/w ustawy powinny by¢ brane pod uwage przy analizie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy prowadzacej do oceny aktualnosci obowiazujacych
opracowan planistycznych oraz kierunkéw ich ewentualnych zmian. Dodatkowo art. 10 ust. 2
pkt 6) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, ze w studium okresla
si¢ obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
Tym samym bedac w posiadaniu wiedzy na temat planowanej inwestycji na etapie tworzenia
projektu studium wydana decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego powinna zostac
obligatoryjnie uwzgledniona w projekcie.
Pytanie 2:
,Jakie wnioski Starosta Olsztynski (lub jednostki podlegte) zglosit do gminy Dobre Miasto
w trakcie trwania prac nad opracowaniem studium?”
Odpowiedz:

W trakcie trwania prac nad opracowaniem projektu zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Dobre Miasto owczesny
Starosta Olsztynski nie zgltaszal wnioskow do projektu, gdyz oczekiwal realizacji zobowiazan

Burmistrza Dobrego Miasta wynikajacych z wydania Decyzji nr 127/08 ustalajacej lokalizacje
celu publicznego polegajacego na budowie kompleksu szkolnego ZSR na dzialce nr 162

w Smolajnach.
Pytanie 3:
,Jakie uwagi Starosta Powiatu Olsztynskiego zglosil opiniujac Studium przed jego
zatwierdzeniem przez Rade Miejska w Dobrym Miescie?”
Odpowiedz:
Burmistrz miasta wystgpuje do starosty o opinie dotyczace rozwiazan przyjgtych

w projekcie studium dotyczacych m.in. sfery ogdlnej jak réwniez jako do wlasciwego organu

administracji geologicznej - art. 11 ust. 5 lit. ai g u.p.z.p. Uwzgledniajac zapisy art. 10 u.p.z.p.
organ opiniujacy (starosta) winien odnies¢ si¢ przede wszystkim do wynikajacych z art. 10 ust.
1 oraz art. 10 ust. 2 pkt 9 do 12 u.p.z.p., tresci zawartych w projekcie. Celem takiego
opiniowania jest sprawdzenie zgodno$ci z obowiazujacymi przepisami prawa, strategiami,
politykami itd. Nalezy w tym miejscu wskazaé, ze Starosta opiniujac projekt Studium rozwoju

nie wystgpuje jako inwestor, tylko jako organ administracji. Natomiast Burmistrz Dobrego

Miasta wydajac decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego (ZSR w Smolajnach
na dzialce nr 162), jednoczes$nie prowadzac w tym zakresie rejestr decyzji, na podstawie art. 32
ust. 1 ustawy o planowaniu przestrzennym ,,w celu oceny aktualnosci studium i planow
miejscowych [...] dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, |...]
z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach [...], oraz wnioskdw w sprawie
sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego”. Stad tez Burmistrz Dobrego Miasta w 2016
12017 roku przy procedowaniu nowego Studium powinien wzia¢ pod uwage wczesniejsze

informacje 1 dokumenty dotyczace inwestora ,,Powiatu Olsztynskiego™ t.j.:
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1. Pismo éwczesnego Starosty Olsztynskiego p. Adama Sierzputowskiego, z dnia 19 czerwca
2007 roku sygnalizujace brak MPZP dla miejscowosci Smolajny w zakresie m.in. dziatki nr
162.

2. Pismo dwczesnego Zastepcy Burmistrza Dobrego Miasta p. Saturnina Woloszyn z dnia 2
lipca 2007 roku informujace Starostg Olsztynskiego o potrzebie planowania zmian
w Studium w zakresie miejscowosci Smolajny pod katem nowej zabudowy kompleksu
szkolnego.

3. Decyzje nr 127/08 z dnia 9.01.2009 roku o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
polegajacego na budowie kompleksu szkolnego ZSR na dzialce nr 162 w Smolajnach
wydang przez é6wczesnego Burmistrza Dobrego Miasta p. Stanistawa Trzaskowskiego.

4. Tres¢ ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
1 gminy Dobre Miasto™ (tekst jednolity) wprowadzonego Uchwata Nr XXXVII/275/09 RM
w Dobrym Miescie z dnia 27 lipca 2009 r., ktoére w dziale 9.3 pkt 2 (str. 26) ustanawia

obowiazek dla Burmistrza DM sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla ,obszaru, gdzie jest przewidywana realizacja lokalnego celu
publicznego” (patrz powyzej — Decyzja Nr 127/08).

5. Zapisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktora w art. 10 ust. 2 pkt 6) zobowiazuje Burmistrza do okre$lenia w opracowywanym
Studium ,,obszaréw, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
o znaczeniu lokalnym”.

Pismem TI1.6721.1.6.2015.BG z dnia 6 pazdziernika 2016 r. Urzad Miejski w Dobrym
Miescie wystapil o zaopiniowanie projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dobre Miasto. Postanowieniem GGN-
IV.0724.1.2015 z dnia 24 pazdziernika 2016 r. é6wczesny Starosta Olsztynski jako organ
administracji zaopiniowat pozytywnie w/w projekt w zakresie przyjetych rozwiazan biorac pod
uwage zapisy art. 10 ust. 1 oraz art. 10 ust. 2 pkt 9 do 12 u.p.z.p. Nie mogt zas w tym przypadku
opiniowac projektu Studium jako inwestor budowy ZSR.

Jednoczesnie informuje, ze w dniu 29 czerwca 2021 r. Zarzad Powiatu Olsztynskiego
wystapit do Burmistrza Dobrego Miasta z wnioskiem o opracowanie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla dziatek 162, 232/6, 130/4, 11/6, 111/8, 111/9, 22/1,22/2,
22/4, 22/5, 23/4 obreb Smolajny. Nadmieniam, Zze opracowanie MPZP bylo obowiazkiem
Burmistrza Dobrego Miasta od 2009 roku, kiedy to wydal Decyzjg¢ nr 127/08 o ustaleniu
lokalizacji celu publicznego i uchwalenia w tym samym roku Studium, ktore go do tego
zobowigzywalo.

Na tej podstawie dnia 12 listopada 2021 r. podpisano list intencyjny pomigdzy Powiatem
Olsztynskim a Gming Dobre Miasto w celu podjecia wspdlnych dzialan zmierzajacych
do nawigzania wspotpracy dot. opracowania przedmiotowego planu.

Pismem z dnia 25 stycznia 2022 r. Starosta Olsztynski zwrocit si¢ do Burmistrza
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Dobrego Miasta z przedstawieniem koncepcji dziatan planowanych do podjecia przez Powiat
w ramach realizacji inwestycji prowadzacej do budowy nowego kompleksu obiektow Zespotu
Szkét Rolniczych w Smolajnach. Nastgpnie pismami z dnia 10 marca 2022 r. oraz 13 czerwca
2022 r. Starosta Olsztynski ponownie zwracal si¢ do Burmistrza Dobrego Miasta z prosba
o podjecie dzialah w zakresie zmiany zapisow MPZP w obszarze objgtym planowang
inwestycja.

Pismem z dnia 8 listopada 2022 r. Urzad Miejski w Dobrym Miescie skierowat
zawiadomienie o podjeciu przez Radg Miejska w Dobrym Miescie uchwaty nr XLIX/313/2021
z dnia 28 grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia do opracowania MPZP dla fragmentu gminy
Dobre Miasto w rejonie wsi Smolajny- Majatek, na ktore pismem z dnia 6 grudnia 2022 r.
Starosta Olsztynski zglosit swoje wnioski do projektu MPZP w zakresie dostosowania planu
do mozliwosci budowy nowego kompleksu szkolnego.

Pelna dokumentacja w tym zakresie stanowi zatacznik do niniejszego pisma.

Jednoczes$nie chciatbym podkresli¢, ze realizacja tak waznego przedsigwzigcia, jak
budowa nowej siedziby Zespolu Szk6t Rolniczych w Smolajnach, wymaga wspoldzialania
i zgodnej wspdtpracy wielu podmiotow i §rodowisk. Do takiej wspotpracy zachgcam rowniez

Pana radnego.

Z powazaniem
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Stanistaw Trzaskowski Derc, dn. 19.12.2022 .

Starosta Olsztyriski
za posrednictwem
Przewodniczgcego Rady Powiatu w Olsztynie.

Interpelacja

W pismie Starosty Olsztyriskiego, znak Or-1.0003.14.2022 z dnia 17.11. 2022r.
zawarte zostato stwierdzenie, ze w ramach dziatan zwigzanych z ewentualng inwestycja
budowy nowej siedziby Zespotu Szkét Rolniczych w Smolajnach, dokonana zostata analiza
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy
Dobre Miasto z 2017 roku. W wyniku tej analizy stwierdzono, ze Studium to nie przewiduje
omawianej inwestycji. W zwigzku z powyzszym prosze o nastepujace informacje:

1. Jakie wnioski Starosta Powiatu Olsztyriskiego (lub jednostki podlegte) zgtosit do gminy
Dobre Miasto po otrzymaniu informacji o przystapieniu przez Dobre Miasto do opracowania
Studium?

2. Jakie wnioski Starosta Powiatu Olsztyriskiego (lub jednostki podlegte) zgtosit do gminy
Dobre Miasto w trakcie trwania prac na opracowaniem Studium?

3. Jakie uwagi Starosta Powiatu Olsztyiskiego zgtosit opiniujac Studium przed jego
zatwierdzeniem przez Rade Miejska w Dobrym Miescie?

Uzasadnienie

Obowiazujaca procedura uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw rozwoju gminy
obejmuje m.in.:

1. Podanie do publicznej wiadomosci uchwaty rady gminy o przystgpienia do opracowywania
studium (art. 11 pkt 1 upzp)

2. Powiadomienie na pi$émie okreélonych instytucji i organéw, w tym starosty powiatu (art.
11 pkt 2 upzp)

3. Wystapienie o opinie rozwigzan przyjetych w projekcie studium do okresélonych instytucji
i organéw, w tym do starosty powiatu (art. 11 pkt 6) lit. a) — m) upzp)

3. Rozpatrzenie ztozonych wnioskéw, ktére wptynety w wyniki powiadomier okreslonych w
pkt. 1, 2i 3. (art. 12 ust. 1 upzp) .



Jak wigc wynika z obowigzujacej procedury, Starosta Olsztyriski nie tylko wiedziat, ale tez byt
zobowigzany do brania czynnego udziatu, w zakresie okreslonym w ustawie, w pracach nad
opracowaniem omawianego Studium. Biorgc pod uwage, ze Studium to opracowywane byto
przez ok 1,5 roku, Starosta miat duzo czasu na zgtoszenie uwag dotyczacych koniecznoéci
wprowadzenia do Studium odpowiednich zapiséw zwigzanych z budowa nowej siedziby ZSR
w Smolajnach. Analiza tych uwag, w tym takze przyczyn ich ewentualnego nieuwzglednienia
przez Radg Miejskg Dobrego Miasta, moze by¢ bardzo pomocna w dalszych decyzjach
dotyczacych budowy nowej siedziby ZSR w Smolajnach. Biorac pod uwage deklarowana
przez Starostg woleg realizowania tej inwestycji, sprawa ta jest niezwykle istotna dla powiatu
olsztynskiego.

Stanjstaw wski



Olsztyn, dnia 19.06.2007r.

IB.IN-3b/2211/8/07

Szanowny Pan
Stanislaw Trzaskowski
Burmistrz Dobrego Miasta

Zarzad Powiatu w Olsztynie, w zwigzku =z brakiem planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosei Smolajny gm. Dobre Miasto, zwraca sig
z prosba o wskazanie mozliwosci zabudowy kompleksem szkolnym o powierzchni ca Sha
gruntéw nalezacych do Powiatu Olsztynskiego (oznaczonych na zalaczonej mapce kolorem
czerwonym). :

Uwaga Powiatu w szczeg6lnosei zwrocona jest ku dzialee nr 162 o powierzchni 7,56 ha,
ktorej atutami jest jej zwartos¢, wielkos¢ oraz dobry dojazd. W poblizu znajdujg si¢ trzy
dziatki budowlane o nr 130/7, 130/8 1 130/9.

Konieczno$¢ pilnej budowy nowych obiektow szkolnych wynika z zobowiazan Powiatu
wobec wiasciciela nieruchomosci, na ktorych obecnie znajduje si¢ szkola w Smolajnach.

W zalaczeniu kserokopia wypisu z rejestru gruntow dla nieruchomosci Powiatu
Olsztynskiego wraz z mapka ewidencyjna, z zaznaczonym obszarem wiasnosci.

Z powazaniem
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Odpowiadajac na pismo znak: IB.IN-3b/2211/8/07, z dnia 19.06.2007 r. (wplyw do
tut. Urzedu: 26.06.2007 r) w sprawie wskazania mozliwosci zabudowy kompleksem
szkolnym nieruchomosci stanowiacej wlasnos¢ Powiatu Olsztynskiego informuje, ze zgodnie
z obowigzujacymi przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (ustawa z
dnia 27 marca 2003 r.) decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego mozna
wyda¢ dla wszystkich nieruchomosci wymienionych w pismie, jednakze decyzja ta musi by¢
zgodna z przepisami odr¢gbnymi — w tym przypadku z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych. Przeznaczenie na cele nierolnicze gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne klasy I
— III o zwartej powierzchni przekraczajacej 0,5 ha oraz gruntéw rolnych stanowiacych uzytki
klasy IV o zwartej powierzchni przekraczajacej 1 ha wymaga uzyskania zgody wlasciwego
organu 1 dokonuje si¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Biorac powyzsze pod uwage decyzje¢ o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu

publicznego mozna wydac jedynie dla nastgpujacych nieruchomoscei ozn. nr geod.: 22/1, 22/2,
22/3,23/4, 111/6, 15/10, 16/2, 20/5, 110/1, 130/6, 136.
Przeznaczenie do zabudowy pozostalych nieruchomosci wchodzacych do zasobu Powiatu
Olsztynskiego, peolozonych w m. Smolajny, bedzie miozliwe w przypadku dokonania
stosownych zmian w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobre Miasto, a nast¢pnie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla tego terenu.
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Olsztyn, dnia 10.12.2009r.

IF1.26.2211-10/09

Szanowny Pan
Stanislaw Trzaskowski
Burmistrz Dobrego Miasta

Zwracam sig¢ z prosba o zmiane decyzji lokalizacyjnej nr 127/08 znak: BGK.7331-146/08 z
dn. 09.01.2009 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie
kompleksu szkolnego Zespotu Szkét Rolniczych w Smolajnach wraz z niezbedng infrastruktura
techniczng na dzialce nr 162, obreb Smolajny, gmina Dobre Miasto w punkcie 1 poprzez:

a. wykreslenie lit. d ,,.Budynek kotlowni z ogrzewaniem na biomasg™;
b. wykreslenie z etapu I inwestycji sformutowania , budynek kottowni”.

Wyjasniam, ze zmiana zakresu I etapu inwestycji bedzie polegata na zmniejszeniu zakresu
inwestycji poprzez rezygnacj¢ z budowy wolnostojacego budynku kotlowni. Lokalna kotlownia
zostanie przeniesiona do budynku szkoty wraz ze zmiang technologii z ogrzewania na biomase na

ogrzewanie paliwem statym tzw. eko groszek. Zakres etapu Il pozostanie bez zmian.

7 powazaniem

1.. ~
Sporzadzita: A. Wyszynska-Szupienko W’Y\V
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BGK.7331-146/08 Dobre Miasto, dnia 9.01.2009 r.

DECYZJA NR 127/08
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1 4, art. 51 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 ze zZm.) w
zwigzku z art. 2 pkt 5 wyzej wymieniongj ustawy oraz na podstawie art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjneago (Dz. U. z 2000 r., Nr 98, poz. 1071 ze zm.) po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 29.10.2008 r. Dyrektora Zespolu S2xdf Rolniczych w Smolajnach, 11-040 Dobre Miasto

ustalam
lokalizacje inwestycji celu publicznego polegajacq na:

budowie kompleksu szkolnego wraz z niezbedna infrastruktura techniczng na dziatlce nr 162
potozonej w obrebie Smolajny, gmina Dobre Miasto, dla ktérej inwestorem jest Zespot Szkot Rolniczych
w Smolajnach.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju inwestycji

W skiad planowanego ,Jkompleksu szkolnego” wchodza:

a) Budynek szkoty;

b) Budynek internatu w uktadzie szeregowym;

c) Budynek warsztatowy;

d) Budynek kottowni z ogrzewaniem na biomase;

e) Budynek stajni;

f) Budynek stodoty;

g) Wiata na pojazdy i maszyny rolnicze;

h) Parkingi;

i) Terenowe urzadzenia sportowe: boiska, korty, bieznie itp.
Inwestycja realizowana bedzie w nastepujacych etapach:
Etap I - budynek szkoty, budynek kotlowni, ogrodzenie oraz niezbedna infrastruktura techniczna;

Etap II - budynek internatu w ukiadzie szeregowym, budynek warsztatowy, budynek stajni, budynek
stodoly, wiata na pojazdy i maszyny rolnicze, parkingi i terenowe urzgdzenia sportowe.

2. Warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych:

1) Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztattowania tadu przestrzenneco

a. planowana inwestycie projektowac zgodnie z przepisami w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

b. linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1
do niniejszej decyzji;

c. maksymalna wysokosc zabudewy - nie wiecej niz 15 m;

d. maksymalna szerokos¢ elewac]i frontowej - ze wzgledu na indywidualny charakter
inwestycji nie okresla sig;

e. geometria dachow - dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci zawartym
w przedziale 10°-45°; dopuszcza sie zastosowanie w dachu lukarn lub okien polaciowych;

f. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatek - 0,5

g. nalezy zachowad minimum 30% powierzchni dzialek jako biologicznie czynnej.

2) Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej -
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3) Ustalenia dotyczgce ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu
Przedmiotowa inwestycja pianowana jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Dalne) Lyny.
Inwestycle nalezy projektowac  przestrzegajac zapisow Rozporzadzenia Mr 21  Wojewody
Warminsko-Mazurskiego z dnia 14 kwietnia 2003 r. w sprawie wprowadzenia obszarow chromonego
krajobrazu na terenie wojewddztwa  warmidsko - mazurskiego (Dz. Urz. Woj. Warminsko-
Mazurskieao Nr 52 poz. 725) oraz zapisdw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. Nr 92, poz. 880, 2 pbzn. zm.).

4) Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

Obstuga komunikacyjna terenu - istniejacym wjazdem. Lokalizacja miejsc  postojowych
w granicach wiasnych dziatki. W przypadku budowy nowych wjazdow nalezy uzgodni¢ z zarzadcy
drogi.

5) Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

a. energia elektryczna - budowa przytacza na zasadach uzgodnionych z zarzadcg sieci;
b. zaopatrzenie w wodg - Z wodociagu gminnego na zasadach uzgodnionych z zarzadca
sieci;



c. kanalizacja sanitarna - do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach
uzgodnionych z zarzadcq sieci;

d. kanalizacja deszczowa - powierzchniowy sptyw wdéd opadowych w granicach wtasnych
dziatki;

e. zaopatrzenie w ciepto - indywidualny system zaopatrzenia w ciepto z lokalnej kottowni
z wylaczeniem paliw wysokoemisyjnych jako Zréodta ciepta;

f. odpady state - gromadzenie odpaddéw statych w typowych pojemnikach umozliwiajacych
segregacje, z wywozem przez wyspecjalizowane przedsiebiorstwo na wysypisko $mieci;
zakaz utylizacji odpadéw w granicach whasnych dziatki.

3. Wymagania dotyczace ochrony interesdw osob trzecich
Przy zagospodarowaniu terenu nalezy spetni¢ wymagania dotyczace ochrony interesow prawnych osdb
trzecich w granicach okreslonych przez ustawy i zasady wspdlzycia spolecznego.

4. Linie rozgraniczajace teren inwestycji
Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczone sg na mapie stanowigcej zatacznik graficzny nr 1 do
decyzji, ktora otrzymuje inwestor oraz w aktach sprawy znajdujgcych sie w Urzedzie Miejskim
w Dobrym Miescie.

5. Pozostate warunki:
1) Projektowanie zlecic uprawnicnej jednostce.
2) Projektowz¢ zgodnie z ohowiazujacymi przepisami.
3) Dokumentacje techniczna ziozy¢ we wilasciwym organie celem uzyskania decyzji o pozwoleniu na
budowe.

Uzasadnienie decyzji

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestizennym projekt decyzji
przygotowat dr inz. Dariusz taguna posiadajacy uprawnienia urbanistyczne nr 1672, wpisany na liste
Pétnocnej Okregowej Izby Urbanistéw - nr wpisu G-156/2003.

Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgce z przepiséw odrebnych
pozwalaja na ustalenie, Ze realizacja planowanej inwestycii w sposob okreslony w niniejszej decyzji nie
spowoduje naruszenia fadu przestrzennego, walorow architektonicznych i krajobrazowych, wymagan
ochrony $rodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury, ochrony zdrowia, walorow
ekonomicznych przestrzeni, prawa wlasnosci, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz potrzeb
interesu publicznego

Zgodnie z art. 63 ust. 2 i 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza
decyzja nie rodzi prawa do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci | uprawnien osob trzecich.

Whnioskedawcy, ktéry nie uzyskat prawa do gruntu nie przystugujg roszczenia o zwrot nakiadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja ustalajaca lokalizacje inwestycji celu pubticznego.
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Pouczenie

Qd niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Olsztynie za
moim posrednictwem w terminie 14 dni od jej doreczenia.

Integralng czes¢ niniejszej decyzji stanowi zatacznik nr 1.

Otrzymuja:
Zespot Szkdét Rolniczych w Smolajnach, 11-040 Dobre Miasto

1

2. Powiat Olsztynski, 10-516 Olsztyn, Pl. Bema
3. Nadleénictwo Wichrowo, 11-040 Dobre Miasto
4

a/a

Do wiadomosci:
1. Starostwo Powiatowe w Olsztynie, 10-516 Olsztyn, Plac Bema 5
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Dobre Miasto, dnia: 15.12.2009 r.
BGK-7331/146/08-09

Decyzja zmieniajaca

Na podstawie art. 155 Kodeksu postgpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz.
U. Nr 98 z 2000 roku, poz. 1071 — ze zmianami) zmienia si¢ na wniosek Pana Arkadiusza
Paturej Wicestarosty Olsztyfiskiego, decyzije o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego nr 127/08, znak: BGK-7331/146/08 z dnia 9.01.2009 1. wydang przez Burmistrza
Dobrego Miasta, w nastgpujacy sposob:

—  wykreéla sig w ust. 1 lit. d) ,,budynek kotlowni z ogrzewaniem na biomas¢”

— wust. 1 zapis dotyczacy etapu I otrzymuje brzmienie: ,budynek szkoly, ogrodzenie
oraz niezbedna infrastruktura techniczna”

: UZASADNIENIE

Odstapiono — decyzja zgodna z wnioskiem.

Od decyzji niniejszej stuzy Stronie odwolanie do Samorzadowego Kolegium
odwolawczego za posrednictwem Burmistrza Dobrego Miasta w terminic 14 dni od dnia
doreczenia decyzji.

Decyzja nie jest ostateczna.

| Otrzymuja:
1. Zespot Szkét Rolniczych, 11-040 Dobre Miasto, Smolajny
2. Powiat Olsztyfiski, 10-516 Olsztyn, P1. Bema 5
3. Nadleénictwo Wichrowo, 11-040 Dobre Miasto
4, ala.
Do wiadomosci:
1. Starostwo Powiatowe, 10-516 Olsztyn, Pl. Bema 5

Decyzja ostateczna
Od dnia .- th:
Urzad Miejski

v Dobrym Miescie

\ 15 LUT. 2010
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ZARZAD POWIATU W OLSZTYNIE

| URZAD MILISKT
GN-11.7021.2.28.2021 WDOBRYM MIESCIL Olsztyn, 29 czerwea 2021 r.
W 12021 -07- 06

.....................................

Pan Jaroslaw Kowalski
Burmistrz Dobrege Miasta

ul. Warszawska 14
11-040 Dobre Miasto

Zarzad Powiatu w Olsztynie wnosi o opracowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu, stanowigcego wlasnos¢ Powiatu Olsztynskiego w trwatym zarzadzie
Zespolu Szkét Rolniczych w Smolajnach, polozonego w obrebie dzialek: nr 162 o pow. 7,5600 ha,
232/6°0 pow. 1,4800 ha, 130/4 o pow. 1,6300 ha,1 1‘1/6 o pow. 0,3652 ha'111/8 o pow. 0,3041 ha,
111/9 o pow. 1,5107 ha, 22/1 o pow. 0,2700 ha, 22/2 o pow. 2,5800 ha, 22/4 0 pow. 03019 ha
i22/5 o pow. 0,6681 ha oraz 23/4 o pow. 0,2300 ha (obreb Smolajny).

Przedmiotowe dziatki planujemy przeznaczy¢ pod tereny uslug oswiaty, w tym pod lokalizacie
kompleksu szkolnego, ktory bedzie stanowil nowa siedzib¢ Zespolu Szkét Rolniczych
w Smolajnach oraz pod tereny ustug agroturystycznych i turystyki wodnej dla obstugi ruchu
kajakowego (miejsca postojowe/biwakowe, przystan wodna) na dzialkach przylegtych do rzeki

Lyny.

CZEONEK #ARZADU

are to

Starostwo Powiatowe w Olsztynie, Plac Bema 5, 10-516 Olsztyn
tel: 89 527 21 30, 89 521 05 19, fax: 89 527 24 14, e-mail: starostwo(@powiat-olsztynski.pl



Urzqd Miejski w Dobrym Miescie
ul. Warszawska 14
{1-040 Dobre Miasto ”P

a0 2 g 11/9330/2021 N
Referat Inwestycji i Nieruchomosci Data:2021-11-24
tel. fax. 48 89615 10 69

Dobre Miasto. 19 listopada 2021 r.
IN.6721.2.1.2021.BG1

Starostwo Powiatowe w Olsztynie
10-516 Olsztyn, PL. Bema 5
Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami

W zalgczeniu odsytam podpisany egzemplarz listu intencyjnego w sprawie wspdtpracy
przy opracowaniu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy
Dobre Miasto w rejonie wsi Smolajny - Majatek.

Zgodnie z ustaleniami listu intencyjnego Burmistrz Dobrego Miasta przedtozy Radzic
Miejskiej w Dobrym Miescie projekt uchwaly w sprawie przystapienia do opracowania ww.
mpzp na najblizsza sesj¢ robocza (grudzien 2021 r.), a takze przygotuje zapylanie ofertowe na
przeprowadzenie prac projektowych. Po ustaleniu catkowitego kosztu opracowania mpzp
przygotowana zostanie stosowna umowa, o klorej mowa w liscie intencyjnym, dotyczaca
warunkéw przekazania i rozliczenia dotacji celowe) przez Powiat Olsztynski.

Sprawg prowadzi: Beata Glowala. tel kontakiowy. (89)6151069



LIST INTENCYJNY
podpisany A éﬁfgﬁadﬁ : Ogﬁcj//”w Dobrym Miescie

pomiedzy:

Powiatem Olsztynskim, z siedzibg: 10-516 Olsztyn, Pl. Bema 5, zwanym dalej ,.,Powiatem”,
reprezentowanym przez Zarzad Powiatu w Olsztynie, w imieniu ktorego dzialaja:

1) Pan Andrzej Abako — Starosta Olsztynski

2) Pani Joanna Michalska — Wicestarosta Olsztynski

Gming Debre Miasto, z siedzibg: 11-040 Dobre Miasto, ul. Warszawska 14, zwana dalej
,Gming”, reprezentowanga przez Pana Jarostawa Kowalskiego — Burmistrza Dobrego Miasta

w celu podjgcia przez Powiat i Gming wspélnych dzialan zmierzajacych do nawigzania
wspdlpracy dotyczacej opracowania Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu gminy Dobre Miasto w rejonie wsi Smolajny — Majatek.

Strony zgodnie potwierdzaja, ze oswiadczenia ztozone w tresci niniejszego listu maja
charakter intencyjny, zas nadanie im charakteru zobowigzujacego wymaga zawarcia odrgbnej
umowy.

§1.

1. Strony wyrazaja ch¢¢ wspdlpracy przy opracowaniu Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Dobre Miasto w rejonie wsi
Smolajny — Majatek o powierzchm okolo 48 ha, zwanym dalej ,,Opracowaniem”.

2. Planowany koszt Opracowania wynosi okoto 50 000,00 zi (slewnie: piecdziesigt tysiecy
zlotych).

3. Przewidywany termin realizacji Opracowania: 2022 rok.

4. Gmina os$wiadcza, ze dolozy wszelkich staran, by podj¢ta zostala stosowna uchwala
Rady Miejskiej w Dobrym Mieécie, inicjujgca przystapienie do opracowania
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Dobre Miasto
w rejonie wsi Smolajny — Majatek oraz by w budzecie na rok 2022 zostaly
zabezpieczone $rodki finansowe na realizacje Opracowania.

5. Powiat deklaruje wspotfinansowanie Opracowania w roku 2022, poprzez udzielenie
Gminie - po podjeciu stosownej uchwaly Rady Powiatu w Olsztynie — pomocy
finansowej w formie dotacji celowej w wysokosci 50% kosztow, o ktérych mowa w ust.
2.

6. Warunki przekazania i rozliczenia dotacji celowej okreslone zostang w odrgbnej
umowie zawartej przez Strony.



§2.
Opracowanie realizowane bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami wynikajgcymi
z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktéw wykonawczych do niej,
a takze przepisami odr¢gbnymi, wynikajacymi ze specyfiki opracowania.

§3.

Strony podejmg wszelkie prawne i faktyczne dziatania zmierzajgce do zrealizowania
ustalen zawartych w niniejszym liscie intencyjnym.

§ 4.

List intencyjny sporzadzono w dwodch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.

POWIAT OLSZTYNSKI GMINA
/ i y
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Wydziat Inwestycji i Rozwoju Lokalnego

{ STAROSTWO POWIATOWE W OLSZTYNIE

Olsztyn, 25 stycznia 2022 r.
IRL-II1.7010.1.2021.AG

Pan
Jaroslaw Kowalski

Burmistrz Dobrego Miasta

Szanowny Panie Burmistrzu!

Pragne Panu serdecznie podzigkowaé za przystapienie Panstwa urzedu do prac nad opracowaniem zmian
do Planu Zagospodarowania Przestrzennego kompleksu nieruchomosci mieszczacego  sie
w obrgbie Smolajny pod katem zaplanowania i budowy w przyszlosci nowej siedziby Zespotu Szkot
Rolniczych w Smolajnach. Niewatpliwie decyzja o podjeciu mwestycji w tym miejscu,
a takZe rozwijaniu szkolnictwa zawodowego o profilu rolniczym w naszym regionie wplynie na rozwdj
powiatu olsztynskiego, w szczegélnosci gminy Dobre Miasto. Wiasciwe zaplanowanie dzialan
inwestycyjnych w tym miejscu, wykorzystanie waloréw przyrodniczych i historycznych, wyznaczenie
rozwoju dydaktycznego i zawodowego Zespotu Szk6! Rolniczych i powiazanie tych dzialen z rynkiem
pracy spowoduje, ze w przysztosci bedziemy mogli liczy¢ na dynamiczny rozwéj spoleczno-gospodarczy
naszych terendw. Jednoczesnie bedziemy mogli rozwijaé wokot tych terendw rynek ustug
agroturystycznych, rynek produkcji zywnosci ekologicznej oraz umiescié ten kompleks na mapie Szlaku
3wiqtej Warmii, ktéry ma rozwina¢ turystyke piesza, rowerowa, konng i kajakowa.

Obecnie Powiat Olsztynski skicrowal swoje prace w nastepujacych kierunkach:

1. Zmiana Planu zagospodarowania Przestrzennego obrebu Smolajny.

2. Opracowanie wniosku do Programu Polski Lad na pozyskanie wsparcia finansowego projektu i
realizacji uzbrojenia planowanego terenu wobec przyszlych inwestycji dotyczacych Zespotu Szkét
Rolniczych w Smolajnach.

3. Opracowani¢ Programu Funkcjonalno-Uzytkowego inwestycji zwigzanej z nowa siedzibg Zespotu
Szk6t Rolniczych w Smolajnach.

Z powyzszego wzgledu nalezy skupi¢ sie na koordynacji w/w trzech zadah w celu wypracowania
optymalnych rozwigzan pod katem przysztych inwestycji, tak aby infrastruktura sieciowa (energia, woda,
kanalizacja, telekomunikacja) odpowiadata rzeczywistym potrzebom szkoly, facznie z zapleczem
warsztatowym. Rowniez w ramach projektowania sanitarnego nalezy podjaé kierunki prac w obszarze
oczyszczania Sciekéw w tym rejonie, co jest bardzo waine z punktu widzenia $rodowiska, ekologii
1 atrakcyjnosci turystycznej wskazanego terenu.

W zwigzku z powyzszym prosz¢ Pana Burmistrza o wyznaczenie spoérod podleglych urzgdnikéw
kompetentne;j osoby/oséb do kontaktéw z przedstawicielami: Wydziahn Inwestycii i Rozwoju Lokalnego
Starostwa Powiatowego w Olsztynie, Wydziatu Gospodarki Nieruchomo$ciami Starostwa Powiatowego
w Olsztynie, Wydzialu Ochrony Srodowiska Starostwa Powiatowego w Olsztynie, biur projektowych
opracowujacych program funkcjonalno-uzytkowy oraz sie¢ uzbrojenia terenu, Zespoh: Szkét Rolniczych
w Smolajnach, Zaktadu Energa Operator itd. Zadaniem takiej osoby bedzie koordynacja wspélpracy Pana
urzgdu z w/w podmiotami, a takze efektywne podejscie do realizowanych zadan.

Starostwo Powiatowe w Olsztynie, Plac Bema 5, 10-516 Olsztyn
tel: 89 521 05 28, fax: 89 521 05 01, e-mail: irl@powiat-olsztynski.pl



Ponizej przedstawiam map¢ wstepnej koncepcji zagospodarowania terenu, ktéra powinna by¢ poddana
konsultacjom i wypracowaniu optymalnych rozwigzan organizacyjno-architektonicznych dla nowej
inwestycji.

Jednoczes$nie informuje, Ze z naszej strony inwestycje pilotuje:
P. Agata Gatkowska - tel. 89523 28 74, e-mail: agata gatkowskaiw powiat-olsztvaskipl oraz
w zakresie opracowania dokumentacji architektoniczno-budowlanej P. Leszek Boczkowski - tel. 89 523 28
91, e-mail: leszek.boczkowski@powiat-olsztynski.pl

Odpowiedz prosze przestaé na adres e-mail: itz powiat-clszivns

Bede zobowigzany za zachowanie krétkiego terminu w odpowiedzi. 4

Sporzadzono w 1 egz.

Przestano za posrednictwem EZD do:
Urzad Miasta w Dobrym Miesdcie

Do  wiadomosdci:  Zespdl  Szkél  Rolniczych  w  Smolajnach, Wydzial  Gospodarowania  Nieruchomosciami,
Wydziat Gospodam\w%'(;dowiskicm. Wydziatu Oswiaty, Kultury i Kultury Fizycznej

o

Starostwo Powiatowe w Olsztynie, Plac Bema 5, 10-516, Olsztyn
tel: 89 523 28 74, fax: 89 521 05 01, e-mail: irl@powiat-olsztynski.pl



- STAROSTWO POWIATOWE W OLSZTYNIE
Wydziat Inwestycji 1 Rozwoju Lokalnego

Olsztyn, 10 marca 2022 r.
IRL-II1.7010.1.2021.AG

Pan
Jarostaw Kowalski

Burmistrz Dobrego Miasta

W zwigzku z podjeciem przez Gming Dobre Miasto dzialan w kierunku rozwoju sieci kanalizacji
sanitarnej w miejscowosci Smolajny i opracowaniu dokumentacji projektowej, dla ktorej wydane
zostalo pozwolenie na budowe decyzja z dnia 24 pazdziemika 2019 r., zwracamy sie z prosba
o podj¢cie dzialan w kierunku dalszego rozwoju sieci kanalizacyjnej i przystagpienia do prac nad
opracowaniem dokumentacji projektowej na budowg sieci kanalizacji tlocznej, ktéra obejmie
swoim zasi¢giem takze dzialki ewidencyjne 130/6, 130/5, 162.

Obecnie budynki na w/w dziatkach zajmowane sa przez Zespét Szkét Rolniczych w Smolajnach
i pelnig funkcj¢ ,,domu nauczyciela” oraz internatu. Ponadto na dzialce 162 Powiat Olsztynski
planuje budowg nowej siedziby szkoly, w zwiazku z czym zwracaliémy si¢ juz do Gminy Dobre
Miasto z prosba o zmian¢ zapisow Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego,
co umozliwi dalsze dzialania w zakresie planowanej inwestycji.

Realizacja przedsigwzigcia mialaby na celu rozwoj infrastruktury pod katem poprawy warunkow
bytowych mieszkancéw oraz mozliwos¢ rozwoju obszaréw wiejskich w tym pod planowang
budowg kompleksu Zespotu Szkél Rolniczych w  Smolajnach. Sie¢  wodno-kanalizacyjna
pelnitaby funkcje obshugi, polegajaca na zapewnieniu mieszkancom oraz podmiotom dzialajacym
na terenie miejscowosci Smolajny odpowiednich warunkow bytowych i funkcjonalnych, a takze
pozwolilaby na dalszy rozwdj infrastruktury w pobliskich miejscowosciach.

Ze wzgledu na pelnione funkcje 1 posiadane cechy infrastruktura jest jednym z najwazniejszych
czynnikéw decydujacych o jakosci zycia mieszkancow, ma wplyw na kierunki i tempo rozwoju

lokalnej gospodarki. Jednoczeénie poziom jej rozwoju ma bezposrednie oddzialywanie na jakos¢

Starostwo Powiatowe w Olsztynie, Plac Bema 5, 10-516 Olsztyn
tel: 89 521 05 28, fax: 89 521 05 01, e-mail: irl@powiat-olsztynski.pl
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srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Duza czesé miejscowosci Smolajny stanowia dziatki
niezabudowane znajdujace si¢ w prywatnym wiadaniu. Budowa sieci wodno-kanalizacyjnej
wplynie wigc na mozliwo$¢ zabudowy terenéw, a tym samym pozwoli na rozwdj wsi i wplynie
pozytywnie na sytuacje ekonomiczno- gospodarczg regionu.

Dodatkowo nalezy zwréci¢ uwage, ze miejscowosé Smolajny to obszar atrakcyjny pod wzgledem
turystycznym ze wzgledu na swoje polozenie i bogata historig. Przygotowanie odpowiedniej
infrastruktury bedzie stanowi¢ wiec baze do poszerzenia oferty turystycznej w tym takze
w kontekscie planowanej przez Gming Stanicy Wodnej nad rzekg Lyng w okolicy kompleksu
Smolajny.
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Smolajny.
gj Paloc w Smolajnoch rbudowano w [ 11411746 £ fundocy
i brhupo Gihowndiego, jako letniq rerydencq bishupow
. ER s e » dich. Obuok poocu ot yookdvors oo e
“. Piptraszewo : € ] £cernym siamaderriom: N pi. od potocu brama wiardo - - T
1 . 3 4 Py wat w s tadcie wiey, no pin. ofcyna Frovkem bymy 1o S for AM B
< Py - ,“\\ .
:_;-,'*‘ £ T e w1 Mosinalesne]drodee Pyiermy pre: L hamymi meandrami.
2 = 41 i J .
:n'x‘M %
i i coq v Polowa sphywu Ka pravym beragu parking samachodowy pery crodze nt 51 - Ly
A? % ~ed dowanie madime. ke wudne 1 rac wysoklega brregy | ghebokle] wody w (e
-t ’
.:./‘ b + -
‘ / ¥ -~
7] i . Wichrowo
h‘: = . ¢ : _V'-isne’ Fibrsey
\ ¥ = {. L
s e Smalajn
o \ 8 | Iny
o g |
=) kY. A
£ - 94 -
R T
¥ L1 m
) is Kel - (&
S ; R il L i
ol o io
% N Kogyn |

Starostwo Powiatowe w Olsztynie, Plac Bema 5, 10-516, Olsztyn
tel: 89 523 28 74, fax: 89 521 05 01, e-mail: irl@powiat-olsztynski.pl




Podjecie dziatan w kierunku realizacji inwestycji jest wigc istotne z punktu widzenia zaréwno
Powiatu jak 1 Gminy Dobre Miasto, dlatego tez widzimy potrzebe wspolpracy w tym zakresie.
Projektowana infrastruktura bedzie stuzy¢ m.in. kompleksowi zabytkowemu ,,Patac Krasickiego”
oraz mieszkancom miejscowosci Smolajny.

W zwiazku z powyzszym zwracamy si¢ z prosba o przeanalizowanie mozliwosci rozszerzenia
sieci kanalizacji w miejscowosci Smolajny i przystapienie do prac nad sporzadzeniem
dokumentacji projektowej dla przedmiotowej inwestycji.

Jednoczesnie pragniemy wyrazi¢ che¢ wspoélpracy 1 mozliwosé partycypowania w kosztach

realizacji przedsiewzigcia.

Otrzymuja:
Adresal

A
\;,‘) Aln

Sporzadzila Agata Guikowska, Wydzial Inwestycji i Rozwoju Lokalnego, gel (89) 523 28 74, c-mail: szt gutbowskive powtat-olssty sk pl

Starosty

el 89 274 fax: 89 521 05 01, e-mail: irl@powiat-olsztynski.pl




STAROSTWO POWIATOWE W OLSZTYNIE

i Wydzial Inwestycji 1 Rozwoju Lokalnego

Olsztyn, 13 czerwea 2022 r.
IRL-111.7010.1.2021.AG

Pan
Jaroslaw Kowalski

Burmistrz Dobrego Miasta

W nawiazaniu do wczesnicjszej korespondencji odno$nic przystapienia przez Panstwa urzad
do prac nad opracowaniem zmian do Planu Zagospodarowania Przestrzennego kompleksu nieruchomosci
mieszczacej si¢ w obrebie Smolajny (wokot Patacu Krasickiego) pod katem mozliwosci budowy
w przysztoéci nowej siedziby Zespotu Szkét Rolniczych, a takze prosby o podjgcie dzialan w kierunku
dalszego rozwoju sieci kanalizacji tlocznej w obrebie dziatek 130/6, 130/5, 162 w Smolajnach, zwracamy
si¢ z prosba o przekazanie informacji na temat podjetych dalszych dziatan w przedmiotowym zakresie.
Podjecie prac nad zmiang MPZP oraz przygotowania obszaru pod katem dostgpu do sieci kanalizacyjnej
jest niezbednym eclementem do dalszych konkretnych dzialan w kierunku wykonania projektu
i budowy kompleksu nowych obiektow szkoly.
Starostwo Powiatowe w Olsztynie ze swojej strony podj¢io dziatania zmierzajace do okreslenia potrzeb
regionu w zakresie edukacji na kierunkach rolniczych. W tym celu zwrocono si¢ z prosbg o wyrazenie
opinii na temat planowanej inwestycji do m.in. Ministerstwa Edukacji 1 Nauki, Uniwersytetu Warminsko-
Mazurskiego w Olsztynie, Warminsko- Mazurskiego Zwiazku Hodowcow Bydla Mlecznego. Wszystkie
wymienione podmioty wyrazily aprobatg dla koncepeji budowy kompleksu Zespotu Szkot Rolniczych w
Smolajnach oraz zaoferowaly swoja pomoc przy dostosowaniu programu i kierunkoéw nauczania dla
biezacych potrzeb rynku.
Podjecie dziatan w przedmiotowym zakresic pozwoli nie tylko poszerzy¢ ofertg¢ edukacyjng
na terenie Powiatu, ale takze zwickszy mozliwo$¢ rozwoju obszarow wiejskich przy jednoczesnym
zachowaniu ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.
W zwiazku z powyzszym zwracamy si¢ z prosba o udzielenie informacji nt.:

1) Kiedy jest prognozowany termin uchwalenia nowego Planu Zagospodarowania Terenu dla

przedmiotowego terenu?
2) Czy bedzie zrealizowany wniosek Powiatu Olsztynskiego w zakresie doprojektowania sieci

wodno-kanalizacyjnej dla w/w terenu?

DYREKTOR WYDZIALU
Inwestycji i Rozwoju Lokalnego
PIOTR ZABUSKI
/dokument podpisany elektronicznie/
Otrzymuja:
1. Adresat
2. Ala

Sporzadzono w egz. poj.

Dokument sporzadzita:

Agata Maciejewska Tel. (89) 523 28 74
Przesiano pocztg EZD/ elektroniczng

Starostwo Powiatowe w Olsztynie, Plac Bema 5, 10-516 Olsztyn
tel: 89 521 05 28, fax: 89 521 05 01, e-mail: irl@powiat-olsztynski.pl



Zawiadomienie o projekcie Planu Zagospodarowania D.M.-1.pdf

1z

wl Warszavwska 14
- 1040 “'f'_h_‘(' .;’i.hu.\'m . RPLi/45531/2022
Referat imwesiyeyi @ Nieruchomosci Cata:2022-11-09
tel jax IS KO 61 1069

Urzqd Miejski w Dobrym Miescie ”

Znak: IN.6721.2.2022 KK Dobre Miasto. dnia 08 listopada 2022 r.

Adresaci
wedlue rozdzielnika

ZAWIADOMIENIE

Na podstawic art. 17 pkt 2 uwstawy 2 dma 27 marca 2003 r. o planowaniu
| ! 3

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz U 2 2022

poz. 303 ze zm.) zawiadamiam
o padjeciu przez Radg Miciskg w Dobrym Miescie uchwaly ar XLIN/313/2021 2 dnia
28 erudmia 2021w sprawie  przystapienia do o opracowania migjscowego  planu
sagospodaronania przestrzennego fragmentu enminy Dobre Miasto w rejonic wsi Smolajny -

Majatek.

Waioski do planu micjscowego moga by¢ skladane w nieprzekraczalnym terminie do

dnia 06 grudnia 2022 r. w siedzibie Urzedu Migjskicgo w Dobrym Miescie przy ulicy

Warszawskiej 14, 11-040 Dobre Miasto.

W ozakaezenin: Uehwala ne XEIN/3T3/2021 Rady Micgskic) w Dobreyne Miescie 7 doia 28 prudnia 2022 1w sprawie
preysupienia do opracowania micjscowego plane zagospodarowanta preestzennego fragment gminy Daobre Miasto w

rejonie wsi Smolajny — Majatek.

Sprawe prowadse Lavoling Eorbues tof fan (SOGTSH069 wdres comad . L karbicziadobremasio.com pi

file:///C:/Users/A gata.Gatkowska/Downloads/Zawiadomienie%2...

10.11.2022, 14:49



J STAROSTA OLSZTYNSKI

Olsztyn, 6 grudnia 2022 r.

Nasz znak: IR1L-1.672.1.2022

Pan
Jarostaw Kowalski

Burmistrz Dobrego Miasta

Dotyczy: Wnioski do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego fragmentu

gminy Dobre Miasto w rejonie m. Smolajny — Majatek.

W zwigzku z planami realizacji budowy kompleksu szkolnego w miejscowosci Smolajny dla Zespotu

Szkét Rolniczych im. Biskupa Ignacego Btazeja Krasickiego w Smolajnach prosimy o uwzglednienie

nastepujacych uwarunkowan w planie:

1. Przeznaczenie terenu dz. nr 162 obr. Smolajny pod zabudowe kompleksu Zespotu Szkét

Rolniczych z nastepujacymi uwarunkowaniami:

>
>

mozliwos¢ budowy obiektdw zbiorowego zamieszkania (bursa),

z uwagi na planowang budowe sali gimnastycznej dopuszczenie realizacji obiektéw do wysokosci
14 metréw,

dopuszczenie budowy budynkéw dydaktycznych do wysokosci trzech kondygnagji,

dopuszczenie budowy budynkéw inwentarskich, magazynowych, warsztatowych, stajni,
ujezdzalni, ptyty obornikowej,

dopuszczenie mozliwosci budowy wtasnego ujecia wody do czasu zapewnienia wiasciwych
parametréw wody z ujecia wiejskiego,

dopuszczenie budowy przydomowej oczyszczalni sSciekow do czasu budowy gminnej sieci
kanalizacyjnej,

dopuszczenie budowy pomp ciepta oraz zastosowania alternatywnego ogrzewania gazowego,
dopuszczenie budowy instalacji fotowoltaicznej do obstugi obiektow bez ograniczenia mocy,

dopuszczenie pokry¢ dachowych ptaskich i wielospadowych bez okreslania kata nachylenia.

Starostwo Powiatowe w Olsztynie, Plac Bema 5, 10-516 Olsztyn
tel: 89 521 05 28, e-mail: irl@powiat-olsztynski.pl
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2. W odniesieniu do dziatki 130/4 obreb Smolajny moiliwos¢ realizacji kompleksu budynkéw
magazynowych i warsztatowych do obstugi szkolnego gospodarstwa rolniczego, wiat magazynowych
na siano i stome, siloséw do magazynowania zboza, suszarni zboza, biogazowni roslinnej na potrzeby
suszarni zboia i ogrzewania kompleksu szkolnego na dziatce 162 wraz z niezbedng infrastruktura
przesytowga na dziatkach sgsiednich.

3. W odniesieniu do dziatki 232/6 obr. Smolajny mozliwos¢ realizacji kempingu oraz stanicy wodnej
wraz z niezbedng infrastrukturg jako obiekt na szlaku turystycznym rzeki tyny.

4. W odniesieniu do dziatki 136 obr. Smolajny mozliwos¢ rozbudowy i budowy warsztatow

mechanicznych do obstugi sprzetu rolniczego.

W przypadku potrzeby dalszego uszczegétowiania potrzeb Powiatu Olsztyriskiego w odniesieniu do
projektowanego MPZP prosze o kontakt z Dyrektorem Wydziatu Inwestycji i Rozwoju Lokalnego

Starostwa Powiatowego w Olsztynie P. Piotrem Zabuskim tel. 603-396-800.

r

7Y
7 Wyrazami Szactinku

Sporzadzono w egz. poj.
Dokument sporzadzit: Leszek Boczkowski
Przestano pocztg elektroniczng

Starostwo Powiatowe w Olsztynie, Plac Bema 5, 10-516, Olsztyn
tel: 89 521 05 11, fax: 89 527 24 14, e-mail: or@powiat-olsztynski.pl



RADEA MIEJSKA
w DOBRYM MIESCIE

Uchwala Nr XXXVII/275/09
Rady Miejskiej w Dobrym Miescie
z dnia 27 lipca 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Dobre Miasto

Na podstawie art. 12 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 1. Nr 6, poz. 41; Nr 141, poz. 1492; z 2005
r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319; Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr
127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237; Nr 220, poz. 1413) oraz art. 18 ust. 2
pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. z 2001 r., Dz. U. Nr 142,
poz. 1591 ze zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 153, poz. 1271;
Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055; Nr
116, poz. 1203; Nr 214, poz. 1806; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441; z 2006 1. Nr 17, poz. 128; Nr 175,
poz. 1457; Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327; Nr 138, poz. 974; Nr 173, poz. 1218; z
2008 r. Nr 180, poz. 1111; Nr 223, poz. 1458;z 2009 r. Nr 52, poz. 420) Rada Miejska uchwala co
nastepuje:

§1

1. Uchwala sie zmiane Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Dobre Miasto.

2. Zmiana Studium dotyczy fragmentu gminy Dobre Miasto w rejonie wsi Podlesna - kolonia z
przeznaczeniem pod kopalni¢ odkrywkowa kopaliny pospolitej, planowanej na dziatce ozn.
nr 161/18. ‘

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) Tekst Studium, stanowiacy zaltacznik nr 1 do niniejszej uchwaly,

2) Rysunek  Studium ,Studium uwarunkowan i kierunkoéw  zagospodarowania
przestrzennego — polityka przestrzenna - zmiana 2” w skali 1:25000, stanowiacy zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty,

§2

Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Dobrego Miasta.

§3

Traci moc Uchwata nr X1/64/03 Rady Miejskiej w Dobrym Miescie z dnia 8 lipca 2003 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy
Dobre Miasto.

84

Uchwata wechodzi w zycie z dniem podjgcia.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miejskie]

__Krzysztof Strekowski :

z‘//'
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Cele i kierunki zagospodarowania przestrzennego
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1. CELE | KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY DOBRE MIASTO

1. CELE ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Realizacja polityki przestrzennej materializowaé sie bedzie w zagospodarowaniu odzwierciedlajacym stan gospodarki
gminy, stopief zaangazowania wladz w wykorzystanie istniejacych szans i stwarzanie nowych mozliwosci rozwoju
miasta i gminy Dobre Miasto jako subregionalnego osrodka obstugi a takze obszaru turystyki i wypoczynku.

Jednym z element6w polityki przestrzennej wiadz samorzadowych jest podejmowanie dziatan majacych na celu
usuwanie niedostatkéw w zagospodarowaniu przestrzennym. Aktywnoé¢ tych wladz powinna by¢ ukierunkowana na
zwiekszanie wrazliwosci spotecznosci lokalnej na problemy zwiazane z ksztaltowaniem tozsamosci i wizerunku gminy
i miasta. Dziatania w tym zakresie nie powinny jednak zdominowa¢ przedsiebiorczo$ci wiadz w wykorzystywaniu
potencjatéw miasta i gminy oraz pojawiajacych si¢ szans rozwojowych. Realizowana polityka przestrzenna jest
dopelnieniem i przestrzennym odzwierciedleniem strategii rozwoju gminy, w najszerszym tego pojecia znaczeniu.
Wyraza sig to w przedsigwzieciach administracyjnych, gospodarczych, spotecznych, podejmowanych w codziennej
dziatalnosci samorzadu.

Celem polityki przestrzennej realizowanej przez samorzad powinno by¢ rozwinigcie i uzupeinienie polityki
przestrzennej panstwa, w szczegblnosci w odniesieniu do ochrony i optymalnego wykorzystania najcenniejszych
wartosci érodowiska przyrodniczego i kulturowego. Wspieranie realizacji polityki przestrzennej panstwa
przedsigwzigciami samorzadu lokalnego w zakresie realizacji zadan okre$lonych w ustawie o samorzadzie gminnym
jako zadania wiasne gminy, przynosi¢ moze efekty, ktére wpiyna na poprawg jakosci zycia mieszkancow i wizerunku
miasta i gminy.

Nalezy podkreslic, ze w dhugofalowej polityce tworzenia korzystnych warunkéw rozwoju zagospodarowania miasta i
gminy Dobre Miasto, konieczne jest prowadzenie stalej analizy skutkow podejmowanych dziatan i niezbednych korekt
w okreélaniu zadan i priorytetow w ich realizacji.

Prawidtowe ksztattowanie aktywnosci samorzadu gminy i jego mieszkancow w dziataniach na rzecz ochrony
érodowiska przyrodniczego i kulturowego, przy jednoczesnym dazeniu do optymalnego wykorzystania istniejacych
mozliwoéci rozwojowych oraz zagospodarowywanie obszaru gminy zgodnie z prawem i zasadami polityki okreslonej
w ninigjszym studium, pozwoli na harmonijny rozw6j miasta i gminy a takze na poprawg jakoéci zycia mieszkancow.

Wieloaspektowa analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego na réznych poziomach zarzadzania
gospodarka przestrzenna pozwala na okreélenie celow rozwoju zagospodarowania przestrzennego.

Podstawowym celem rozwoju, zalozonym w projekcie opracowania ,,Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania
kraju”, jest ksztattowanie otwartej na §wiat i Europe, przestrzeni czystej ekologicznie, konkurencyjne;j i innowacyjnej.
Generalnym zatozeniem i motywem wyboru celow strategicznych w tej koncepcji jest ksztattowanie mechanizmoéw
generujacych efektywny ekonomicznie rozwéj spoleczno-gospodarczy, stopniowa poprawa zagospodarowania
przestrzennego wedfug wspoiczesnych standardow cywilizacyjnych, ochrona oraz racjonalne ksztaltowanie $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

W wyzej wymienionej koncepcji przewiduje si¢ rowniez zwigkszenie wykorzystania paliw ptynnych i gazu do produkcji
energii oraz ogrzewania, rozwdj systemu komunikacyjnego i poprawg parametrow drog przy wazrastajacym znaczeniu
transportu drogowego. Zwraca sie uwagg na potrzeby ochrony jakosci woéd, w tym szczegblnie wod podziemnych.

W , Narodowej Strategii Rozwoju Regionalnego™ przyjmuje si¢ nastgpujace preferencyjne cele:
- rozbudowa i modernizacja infrastruktury shuzacej wzmacnianiu konkurencyjnosci regionow,
- restrukturyzacja bazy ekonomicznej regionow,
- rozwoj zasobow ludzkich,
- wsparcie obszarow wymagajacych aktywizacji oraz obszarow zagrozonych marginalizacja,
- rozwoj migdzynarodowej wspotpracy regionow.

Zalozenia ,,Narodowej Strategii Rozwoju Regionalnego” sa podstawy strategii rozwoju wojewodztwa warmifisko-
mazurskiego oraz planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

W efekcie zatozonych celéw polityki przestrzennej na poziomie ponadlokalnym pojawia si¢ programy zadan rzadowych i
realizacje przedsigwzigc niezbgdnych dla harmonijnego rozwoju miasta i gminy Dobre Miasto.

W 1998 r. opracowana zostata strategia rozwoju gminy Dobre Miasto.

Biorac za podstawg mocne i stabe strony rozwoju gminy okreslone zostaty pola jej rozwoju w krétkim i dtugim
horyzoncie czasowym oraz propozycje dziatan.

Wiekszo$¢ proponowanych dziataf wiaze sie z koniecznodcia aktywnego gospodarowania przestrzenia.
Dotyczy to przede wszystkim dziataf w zakresie :
- uporzadkowania strefy przemystowej i centrum miasta,

- przygotowania uzbrojonych terenéw pod budownictwo mieszkaniowe i dziatalno$¢ gospodarcza,



budowy obwodnicy miasta i infrastruktury z tym zwiazanej,
zwigkszenie ofert waloréw turystycznych gminy,

intensyfikacji dziatan zwiazanych z ochrong srodowiska.

Mozliwoé¢ realizacji tych zadan staje si¢ podstawa formutowania polityki przestrzennej okreslonej niniejszym Studium.

Rozpoznane, w trybie sporzadzania studium, uwarunkowania rozwoju zagospodarowania przestrzennego w zakresie:

dotychczasowego zagospodarowania i uzbrojenia obszaru miasta i gminy,

dotychczasowego przeznaczenia terenow i wnioskéw w sprawie zmiany okre$lonego w obowiazujacym planie
miejscowym przeznaczenia,

wystgpowania obiektow i terenow chronionych na podstawie przepiséw szczegblnych,

stanu i funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,

stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

prawa wiasnosci gruntow,

jakosci zycia mieszkancow,

zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych,

sa podstawa okreélenia nastepujacego, nadrzednego celu rozwoju zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy :

WIELOFUNKCYJNY ROZWOJ MIASTA 1 GMINY Z UWZGLEDNIENIEM WARUNKOW

GOSPODARCZYCH ORAZ WALOROW PRZYRODNICZYCH 1 KULTUROWYCH, A TAKZE
POPRAWA JAKOSCI ZYCIA SPOLECZNOSCI LOKALNEJ W WARUNKACH EKOLOGICZNEJ

ROWNOWAGI, FUNKCJONALNEJ SPRAWNOSCI 1 ESTETYCZNEJ ATRAKCYJNOSCI
7ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Jako strategiczne cele rozwoju zagospodarowania przestrzennego przyjmuje sig:

stworzenie warunkéw do inwestowania, ze szczegdlnym uwzglednieniem rozwoju szerokiego spektrum ushug
zwiazanych z istniejacym potencjatem gospodarczym oraz z obstuga turystyki i wypoczynku,

rozwéj zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem ochrony przyrody i krajobrazu jako gléwnych
zasobow przyrodniczych gminy przez laczenie inwestycji z ochrona zasob6éw przyrodniczych, renowacja starej
zabudowy i ochrona krajobrazu,

utrzymanie tozsamosci kulturowej miejscowosci przez reaktywowanie tradycyjnych wzoréw kultury
materialnej, respektowanie istniejacych starych ukladéw urbanistycznych,

poprawa funkcjonowania komunikacji,

podniesienie standardu zagospodarowania, wzmacniajacego role miasta Dobre Miasto jako wielofunkcyjnego
oérodka obstugi zaréwno dla mieszkancow jak i dla turystow,

poprawa wizerunku gminy i miasta,

kreowanie specyficznych, kojarzacych si¢ wylacznie z Dobrym Miastem cech, obiektow lub tez imprez,
koordynacja dziatan, na poziomie gminy i zwiazku gmin, w zakresie inwestowania na obszarach strategicznych
majacego na celu wzmocnienie efektéw wspéldziatania i calosciowego podejécia do zagadnien przyrodniczych,
gospodarczych i spotecznych,

tworzenie korzystnych warunkéw dla transgranicznej wspotpracy réznych podmiotow w dziedzinie kultury,
nauki, oéwiaty, turystyki, rekreacji i innych.



2. KIERUNKI ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY

2.1. Szanse i zagroZenia

Analiza uwarunkowai wynikajacych z charakteru srodowiska przyrodniczego, stanu zabudowy i zagospodarowania

oraz wyposazenia terenéw w infrastrukture techniczna, przedstawiona szczeg6towo w opracowaniu dotyczacym

uwarunkowan rozwoju zagospodarowania przestrzennego, pozwolita na identyfikacje najistotniejszych zagadnien,

stanowiacych podstawy do formulowania koncepcji rozwoju przestrzennego miasta i gminy.

Szansami rozwoju miasta i gminy, stanowiacymi podstawg ksztattowania jego modelu sa:

a) korzystne polozenie gminy w rejonie przygranicznym,

b) wysoka jakos¢ srodowiska przyrodniczego (czyste powietrze, czyste wody, lasy),

¢) dobra dostepnos¢ komunikacyjna / przy drodze krajowej Nr.51/,

d) wystepowanie obszaréw i obiektow stanowiacych potencjat dla rozwoju gospodarczego oraz rozwoju turystyki i
letniego wypoczynku a takze imprez stanowiacych symbol i specyfike Dobrego Miasta,

¢) dobry stopien zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalnej, wynikajacy z realizacji zadan wiasnych gminy,

f) zwigkszajaca si¢ aktywno$¢ gospodarcza i inwestycyjna wérod spolecznosci lokalnej,

g) mozliwo$¢ udziatu w programach Unii Europejskiej w zakresie, migdzy innymi, zalesienia, rozwoju przyjaznej
érodowisku turystyki, ochrony srodowiska i ochrony przyrody.

Giéwnymi zagrozeniami harmonijnego rozwoju gminy sa:

a) braki w zakresie infrastruktury spoleczno-gospodarczej (informacja, kultura, stymulowanie pozadanych kierunkéw
lokalnej przedsigbiorczosci),

b) powolny wzrost poziomu i réznorodnosci oferowanych ustug,

¢) ograniczenia mozliwosci rozwoju przestrzennego, wynikajace z koniecznoéci uwzgl¢dnienia wystepujacych
uwarunkowar oraz z potrzeby optymalizacji gospodarowania budzetem gminy,

d) wystepowanie niewielkich miejscowosci oraz powstawanie samowoli budowlanych, szczegélnie w sasiedztwie
jeziora Limajno.

2.2. Model struktury funkcjonalno - przestrzennej gminy

Okre$lenie polityki przestrzennej i dziatan w zakresie zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy poprzedzone
musi by¢ przyjeciem ogdlnej koncepcji i docelowego modelu przestrzennego gminy. Rozwdj gminy, wediug
proponowanego modelu, pozwoli na wykorzystanie nowych terenéw inwestycyjnych a takze uporzadkowanie i
eksponowanie elementow, stanowiacych o tozsamosci gminy i jej glownego oérodka — Dobrego Miasta.

Przy ksztattowaniu modelu wzigto pod uwagg:
- dotychczasowy ukiad terendw,
- mozliwoéci rozwoju przestrzennego,
- mozliwosci harmonijnego, ekonomicznie uzasadnionego rozwoju mieszkalnictwa, produkcji, ustug i rekreacji,

- potencjat przyrodniczy,
- mozliwosci takiego zagospodarowania terendw o wysokich walorach przyrody, ktére pozwoli na ich ochrong
oraz optymalne wykorzystanie do celow turystycznych i wypoczynkowych.

2.2.1. Strefy strukturalne na obszarze gminy

Przyjmuje si¢ podstawowy podzial obszaru gminy na strefy strukturalne. Stuzy¢ on bedzie do ustalania ogélnych
zatozen dotyczacych mozliwosci przeznaczenia terenéw potozonych w strefie na rézne funkcje oraz okreélania
standardu i sposobu ich zagospodarowania.

Obszar gminy podzielono na nastepujace strefy strukturalne:

1 rolniczo-osadnicza,

2  rolniczo-osadnicza,

3 przedmiejska,

4 przedmiejsko - turystyczna,
5 osadniczo - rekreacyjna,

6 rolniczo-osadnicza.

W strefach strukturalnych wystepuja jednostki osadnicze, dla ktérych okreslono granice zwartej zabudowy,
wynikajace z istniejacego zagospodarowania terendw, wystgpowania teren6w przeznaczonych juz pod zabudowe w
obowiazujacym do konca 2001 roku miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz preferencji w zakresie



przeznaczania dodatkowych terenéw pod zabudowe. Poza granicami zwartej zabudowy wsi wskazano rowniez tereny
preferowane do zagospodarowania pod zabudowg letniskowa i turystyczna, pod zabudowe rezydencjalng a takze pod
zabudowe zwiazana z aktywnoscia gospodarcza,

TERENY ZABUDOWY REZYDENCJALNE]

zabudowa, jednorodzinna na dziatkach o powierzchni wigkszej niz 2 000 m’ z zakazem lokalizacji jakiejkolwiek
dzialalnosci gospodarczej.

TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZE]J

zabudowa zwiazana z produkcja, przetworstwem, ustugami rzemie$lniczymi, handlem oraz zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa realizowana jako funkcja towarzyszaca dziatalnoéci gospodarczej, pod warunkiem zabezpieczenia
standardow zamieszkiwania przez inwestora budynku mieszkalnego.

TERENY AKTYWNOSCI REKREACYJINE]

zabudowa letniskowa, hotel, motel, gastronomia, handel, rozrywka 1 sport,

zabudowa zwiazana z zagospodarowaniem terenu pod rekreacje i sport, na przykiad parkingi, pola biwakowe,
karawaningi, urzadzenia sanitarno-socjalne, obiekty matej gastronomii i handlu, boiska, éciezki rowerowe itp.

22 2. Strefy strukturalne na obszarze miasta

Strefami strukturalnymi przestrzeni miasta sa obszary w miarg jednorodnego zagospodarowania lub tereny preferowane

do zagospodarowania, okreslone na planszy ,.Polityka przestrzenna” nastgpujacymi symbolami:

MJ.U - tereny zabudowy jednorodzinnej i zabudowy zwiazanej z nieuciazliwymi ustugami,

MW.U - tereny zabudowy wielorodzinnej i zabudowy zwiazanej z nieuciazliwymi ustugami,

U - tereny znaczacych w przestrzeni miasta obiektow ushugowych i obiektow $rodowiska kulturowego,

PP — tereny zabudowy zwiazanej z produkcja, przetwérstwem, sktadowaniem itp. oraz tereny preferowane pod tego
rodzaju zabudowg,

MU - tereny preferowane do zabudowy mieszkaniowej i ushugowej,

UA - tereny zabudowy zwiazanej z ustugami i administracja po przeksztatceniu i modernizacji istniejacej zabudowy

poprzemystowej,

ZC - tereny cmentarne,

ZR - tereny rekreacyjno — sportowe,

ZP — tereny zieleni parkowej i tereny preferowane pod tego rodzaju zagospodarowanie,

ZD - tereny ogrédkow dziatkowych.

2.2.3. Systemy funkcjonalne

Systemy funkcjonalne to rézniace si¢ funkcja podstawowg systemy, stanowiace podstawe prawidiowego
funkcjonowania poszczegélnych stref strukturalnych i skoordynowanego funkcjonowania gminy jako catosci.
Wystepowanie i rozwoj tych systemow determinuje czgsto mozliwo$¢ wyznaczenia nowych terenow inwestycyjnych i
wlasciwe ich funkcjonowanie w strukturze miasta i gminy.

W Dobrym Miescie wyréznia si¢ nastgpujace systemy funkcjonalne:
- system przyrodniczy,
- system komunikacyjny,

- system infrastruktury technicznej.



2.3. Kierunki rozwoju przestrzennego miasta i gminy Dobre Miasto

Ksztaltowanie zabudowy w wyznaczonych strefach i jednostkach strukturalnych oraz zagospodarowania
przestrzennego na terenach systemow funkcjonalnych odbywaé si¢ bedzie przez konsekwentne dziatanie w
nastepujacych kierunkach:
~ dostosowanie polityki planistycznej do przyjetych celow i kierunkéw rozwoju zagospodarowania
przestrzennego,
- ksztattowanie tadu przestrzennego i przyjaznego mieszkancom érodowiska zamieszkania z uwzglgdnieniem
tozsamosci kulturowej i zasad estetyki urbanistycznej i architektoniczne;j,
- racjonalne korzystanie z zasobow srodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem zasad jego ochrony,
- ochrona obiektéw i obszaréw srodowiska kulturowego i ich wykorzystanie jako potencjatu przestrzennego przy
zagospodarowywaniu terenow z nimi sasiadujacych oraz ksztattowaniu przestrzeni publicznych,
= poprawa jakosci zycia mieszkancow poprzez sukcesywna realizacjg zadan whasnych gminy, w szczegdlnosci w
zakresie infrastruktury technicznej i spoleczne;,
B podniesienie atrakcyjnosci miasta dla pozadanych inwestycji i prowadzenie aktywnej polityki ofertowej na
rynku inwestorskim,
- aktywna polityka w zakresie gospodarki nieruchomosciami niezbednymi dla realizacji zadan wiasnych gminy i
dziatalnogci ofertowej dotyczacej zagospodarowania przestrzennego,
- stworzenie korzystnego klimatu do rozwoju dziatalnoéci gospodarcze] i zaspokojenia potrzeb spotecznosci
lokalnej w zakresie mieszkalnictwa,
- rewaloryzacja i modernizacja istniejacej zabudowy wymagajacej takich zabiegow, w szczegdlnosci w centrum
miasta Dobre Miasto i jego sasiedztwie,
- stworzenie warunkow dla poszerzenia oferty ustug, ze szczegélnym uwzglednieniem ustug w zakresie obstugi
turystyki i wypoczynku,
- podejmowanie dziatan majacych na celu przyspieszenie przebudowy systemu komunikacyjnego i budowy
obwodnicy Dobrego Miasta, realizowanej jako ponadlokalny cel publiczny,
- budowa turystycznych $ciezek rowerowych i organizacja tras turystycznych.

Rozwijanie aktywnosci gminy na rynku inwestorskim wplywaé bedzie na wzrost popytu na réznego rodzaju dzialalnos¢
wytworcza i usfugowa, a zatem i na wzrost popytu na tereny inwestycyjne.

Tereny, ktére moga by¢ przedmiotem oferty na rynku inwestorskim, to przede wszystkim tereny komunalne w zasobach
gminy. Powigkszenie tych zasobow moze nastapi¢ przez aktywna gospodarke gruntami, bowiem przez kolejne
transakcje na rynku nieruchomosci mozna doprowadzi¢ do utworzenia kompleksow gruntéw komunalnych nadajacych
si¢ pod réznego rodzaju inwestycje, realizowane zgodnie z miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
Waznym elementem przygotowania takich gruntow jako oferty gminy jest prowadzenie wlasnej ewidencji gruntow, a
takze wyprzedzajaca realizacja infrastruktury technicznej, ktéra moze by¢ wykorzystana do obshugi terenéw
wystepujacych w ofertach. Realizacja inwestycji na tych terenach stanie sie z kolei Zrodtem doptywu $rodkow do
budzetu gminy i zwigkszenia mozliwoéci realizacji zadan wiasnych gminy.

Stopien realizacji zadan dla zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalnej niezaprzeczalnie wptywa na poziom zycia
mieszkancéw. W sytuacji pozytywnej oceny mieszkancow dotyczacej dzialan wladz gminy, mozna oczekiwac
zwiekszonej aktywnosci i determinacji spolecznosci lokalnej w zakresie zagospodarowywania kolejnych terenow
miasta i gminy, inwestowania, ktorego wlasciwe ksztattowanie jest rowniez jednym z podstawowych zadan wlasnych
samorzadu gminnego.



Il. POLITYKA PRZESTRZENNA MIASTA | GMINY DOBRE MIASTO

1. WSTEP

Rozw6j gminy bez aktywnej i ukierunkowanej ingerencji wiadz samorzadowych, posiadajacych zarysowana strategi¢
rozwoju i postugujacych si¢ okreslona w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
polityka, bylby chaotyczny, a czasami wrecz niemozliwy. Rozwigzywanie problemow doraznych, bez uwzgledniania
wystgpujacych uwarunkowan, oraz odkiadanie w czasie kluczowych dla rozwoju przedsigwzig¢ inwestycyjnych,
prowadziloby do przypadkowego, dyktowanego indywidualnymi interesami inwestoréw, zagospodarowywania
przestrzeni miasta i zaniku fadu przestrzennego.
Z tego powodu, ogromnego znaczenia nabiera odpowiedni sposdb wykorzystania szans rozwoju miasta i gminy.
Dziatalnoé¢ samorzadu powinna byé w zwiazku z tym ukierunkowana na:
~  prowadzenie aktywnej polityki promocji gminy i miasta na rynku inwestycyjnym,
- prowadzenie aktywnej polityki w zakresie gospodarki nieruchomosciami,
—  dostosowanie zarzadzania do gospodarki wolnorynkowej
przeciwdzialanie zagrozeniom Srodowiskowym,
- aktywizacjg i integracje spotecznosci lokalnej wokél rozwiazywania probleméw harmenijnego rozwoju.
Niezbedne jest takze opracowanie programu inwestycji dla realizacji celow publicznych, co pozwoli na
poinformowanie inwestoréw, zaréwno budownictwa mieszkaniowego jak i budownictwa zwiazanego z dziatalnoscia
gospodarcza, o kolejnosci przygotowywania infrastruktury na terenach, ktére przeznaczone by¢ moga pod tego rodzaju
zainwestowanie.
Realizacja zamierzonych celow rozwoju wymagac bedzie:
—  okrelenia zasad tworzenia zasobow gruntow i udostepnienia dla pozadanych inwestorow,
—  opracowania programu przedsigwzig¢ majacych na celu przygotowanie poszczegolnych terenéw pod okreslone
dzialania,
—  opracowania ofert w ramach strategii marketingowej,
- przygotowania banku danych o mozliwosciach inwestowania w miescie i gminie oraz ich promocja wérod
inwestorow krajowych i zagranicznych,
- przygotowania opracowan planistycznych z odpowiednim wyprzedzeniem w stosunku do planowanych procesow
urbanizacyjnych,
— realizacji ustalen polityki przestrzennej okreslonej w niniejszym studium.
Stosownie do przepisu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego okresla si¢ w szczegdlnosci:
1) obszary objete lub wskazane do objecia ochrona,
2) dziatania w zakresie ochrony lokalnych wartoéci rodowiska przyrodniczego i przeciwdziatanie zagrozeniom
$rodowiskowym,
3) zasady ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
4) dziatania dotyczace rehabilitacji i przeksztalcen na terenach zabudowanych,
5) predyspozycje terenéw do zabudowy, w tym zabudowy mieszkaniowej, wynikajacej z koniecznos$ci zaspokojenia
potrzeb spolecznoscei lokalnej,
6) kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej,
7) obowiazki w zakresie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
8) obszary niezbedne do realizacji polityki panstwa na obszarze gminy.
Przyjeta uchwala Rady Miejskiej w Dobrym Miescie polityka przestrzenna, bedzie podstawg podejmowania kolejnych
prac planistycznych wybranych obszaréw, podstawa opracowywania analiz zgodnosci ustalen sporzadzanych planéw
miejscowych z tg polityka, a takze bedzie dokumentem pomocniczym w przygotowywaniu decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowywania terendw, wydawanych w trybie rozpraw administracyjnych.
Studium, choé nie jest przepisem gminnym, jest jednak aktem kierownictwa wewngtrznego, ktéry stanowi takze
podstawe do:
- planowania i realizacji zadan whasnych zwiazanych z zagospodarowaniem przestrzennym,
- kreowania miasta jako korzystnego miejsca lokalizacji okreslonych inwestycji,
B ofertowej dziatalnosci organéw miasta,
- poslugiwania si¢ przepisami ustaw szczegdtowych, ktore majac swoj aspekt przestrzenny na obszarze miasta
wplywaja na ustalenia studium i wiaza organy gminy w postgpowaniu administracyjnym,
- stwarzania warunkow realizacji polityki przestrzennej panstwa i samorzadu wojewodzkiego na terenie miasta,
- efektywnej gospodarki gruntami,
- podejmowania dziatan zwiazanych z obejmowaniem ochrong najbardziej cennych i wartoéciowych obszaréw i
obiektow,
- wykonywanie prognoz wplywu ustalen planéw miejscowych na $rodowisko,
- wykonywanie ocen oddziatywania inwestycji na $rodowisko,
- planowanie prac kartograficznych umozliwiajacych sprawna dziatalnos¢ planistyczng i administracyjna,
- inspirowania wszelkich dziatan majacych na celu poprawg wizerunku gminy i miasta.
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2. OBSZARY OBJETE BADZ WSKAZANE DO OBJECIA OCHRONA NA PODSTAWIE PRZEPISOW
SZCZEGOLNYCH

2.1. Obszary chronione badZ wskazane do objecia ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody

Przepisy o ochronie przyrody byly podstawa do utworzenia na obszarze gminy ponizej wymienionych szczegdlnych
form ochrony przyrody. Obszary i obiekty objete oraz wskazane do objgcia ochrong przedstawiono na planszach:
“Polityka ochronna” dotyczaca Dobrego Miasta i ,,Polityka przestrzenna” dotyczaca gminy.

2.1.1. Pomniki przyrody

Pomniki przyrody w Dobrym Miescie:
- zespot lip przy ulicy Wojska Polskiego Nr 26,
- kasztanowiec przy Szkole Podstawowej Nr 1 (w 2000 r. usuniety po uszkodzeniu).
Pomniki przyrody w Nadlesnictwie Wichrowo:
- nr 18 — sosna 0 wymiarach : obwéd — 310 cm, wys. 30 m Lesnictwo Kraszewo, oddzial 191 ¢/1965, nr i data
decyzji: LLb-16/18/52 z 29.12.52r,,
- nr 19 — dab o wymiarach : obwéd — 320 cm, wys. 28 m, Leénictwo Kraszewo , oddz. 157 a/1965, nr i data
decyzji: RLb-16/19/52 z 29.12.52r,
- ar 20 — buk czerwony o wymiarach : obwod - 210 cm , wys. 20 m, Lesnictwo Smolajny, oddz. 221g/1965, nr i
data decyzji: RLb-16/20/52 z dnia 29. 12.52r.

2.1.2. Obszary w sieci ECONET POLSKA
Przez obszar gminy przebiega korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym, ktorego osig jest rzeka Lyna.

2.1.3. Obszary przyrodnicze objgte ochrong

Rozporzadzeniem wojewody warmifisko — mazurskiego w sprawie wprowadzenia obszaréw chronionego krajobrazu na
terenie wojewodztwa warmifsko — mazurskiego ochrona na terenie gminy Dobrem Miasto objeto tereny znajdujace si¢
w granicach ,,35 OCHK Doliny Dolnej Lyny” i,,38 OCHK Srodkowe] Doliny Lyny”. Granice obszaréw chronionego
krajobrazu zostaty pokazane na rysunku studium.

2.1.4. Polityka przestrzenna

1. W granicach obszarow chronionego krajobrazu obowiazuja zakazy wynikajace z Rozporzadzenia wojewody
warminisko — mazurskiego w sprawie wprowadzenia obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa
warminsko.
Zakaz dziatalnosci powodujace) zanieczyszczenie Srodowiska (gleby, wody, powietrza), niszczenie roslin i
zwierzat oraz przeksztatcanie naturalnej rzezby terenow.
3. Zakaz organizowania wysypisk odpadéw i wylewisk na terenie preferowanym do rozwoju funkcji turystycznej i
rekreacyjnej.
Ograniczenie wydobywania kopalin do niezbednego minimum, zapewniajacego jednocze$nie zachowanie
waloréw krajobrazowych oraz ochrong przed szkodliwymi uciazliwosciami dla érodowiska przyrodniczego.
Budowa przejéc i przepustéw dla zwierzat przy budowie lub modernizacji drog.
Utrzymanie istniejacego systemu melioracji i uzgadnianie z wojewoda wszelkich zmian w tym zakresie.
Zakaz wycinania drzew i krzewow rosnacych wzdtuz jezior i rzek.
7Zakaz budowy lub rozbudowy obiektow mogacych pogorszy¢ stan érodowiska przyrodniczego.
Zakaz lokalizacji obiektow budowlanych naruszajacych walory krajobrazowe $rodowiska nad jeziorami i rzekami.
Zachowanie mozliwoéci przejécia i przejazdu wzdtuz wod.
Wykonywanie napowietrznych linii elektroenergetycznych w sposob zapewniajacy zachowanie walorow
krajobrazowych.
12. Lokalizowanie obiektow turystycznych w granicach zwartej zabudowy wsi lub na terenach preferowanych do
zabudowy letniskowej i turystycznej.
13. Zakaz przeznaczania pod zabudowg oraz urzadzania placéw biwakowych na gruntach polozonych w pasie
szerokoéci 100 m od brzegow jezior i zbiornikéw wodnych o powierzchni ponad 10 ha.
14. Zakaz w stosunku do pomnik6w przyrody:
- wycinania, niszczenia lub uszkadzania drzew,
- umieszczania tablic, napisow i innych znakéw z wyjatkiem znakow zwiazanych z ochrona pomnikéw przyrody,
- zanieczyszczania terenu i wzniecania ognia w poblizu obiektu,
- wznoszenia budowli w zasiggu korzeni i korony drzew.
2.2. Obszary i obiekty chronione na podstawie prawa wodnego
Wokot uje¢ wod podziemnych, stuzacych do zbiorowego zaopatrywania ludnosci w wodeg do picia i potrzeb
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gospodarstw domowych oraz do produkji artykutow zywnoéciowych i farmaceutycznych, istnieje, zgodnie z
przepisami odrebnymi, obowiazek ustanawiania stref ochronnych. Skladaja si¢ one z terendéw ochrony bezposredniej
(przy studniach wierconych — od 8 do10 m liczac od zarysu budowli i urzadzen stuzacych do poboru wody) i terenéw
ochrony posrednie].

Na obszarze gminy nie zatwierdzono terenéw ochrony posredniej uje¢ wody.

2.2.1. Polityka przestrzenna

1. Na terenach ochrony bezposredniej, tzn.10 m od ujgcia wody, zabronione jest uzytkowanie gruntow do celoéw nie
zwiazanych z eksploatacja ujecia wody.

2. Ustalanie warunkéw ochrony wéd przed zanieczyszczeniem w opracowaniach planistycznych i decyzjach
administracyjnych.

3. Obowiazek projektowania i realizacji szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasu wykonania zbiorowych
sieci kanalizacji sanitarnej.

2.3. Obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami

Stosownie do przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, obiekty posiadajace charakter zabytkowy, moga
byé wpisane do rejestru zabytkow, ktory prowadzi wojewddzki konserwator zabytkéw lub do ewidencji dobr kultury,
ktora prowadzi zarzad gminy.

2.3.1. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow
Na obszarze gminy nastgpujace obickty wpisano do rejestru zabytkéw:

DOBRE MIASTO :

- koéci6t parafialny p.w. Najéwietszego Zbawiciela i Wszystkich Swigtych, murowany gotycki, 1376-1389 r. , wieza
koscielna X-XVII w. , A-48/0

- uklad urbanistyczny, gotycki, lokacja i prawa chetmifskie 1338 r. , A-450/0

- uklad urbanistyczny, A-1231/0

- fortyfikacje miejskie :

a) baszta miejska ,,Bociania” murowana gotycka XIV-XV w. adaptowana na cele kulturalne , A-818/0
b) odcinki muréw obronnych z basztami od ulicy Malczewskiego i Sowinskiego murowane gotyckie, 2 pot. XIV w.
, rozbudowa XV w. , zabezpieczone 1956-1960 ., A451/0

- kosciot p.w. Swigtego Mikotaja, ob. grecko-katolicki, murowany barokowy 1737-1741 r. ul. Olsztynskanr 1, A-
49/0

- dawny ko$ciol ewangelicki, murowany, neoromanski 1830-1833 r. ,odbudowany i adaptowany na cele kulturalne
1974-1977 r., ul. Gérna 1a, A-817/0

- dawny dom parafialny ul. Olsztyniska nr 2 neoklasycystyczny, pol. XX w. , adaptowany na cele kulturalne , A-
2294/0

- kapliczka p.w. Swietego Jerzego, ul. Wojska Polskiego, murowana, barokowa, XVIII w. , A-816/0

- kapliczka, ul. Grunwaldzka, murowana, eklektyczna, poczatek XX w., A-2295/0

- kapliczka, ul. Wojska Polskiego, murowana, poczatek XX w. , A-2296/0

- brama cmentarna, ul. OlsztyAska, murowana, neogotycka, koniec XIX w. , A-2298/0

- dom przy ul. Fabrycznej nr 3, A-3832/0

- dom przy ul. Fabrycznej nr 4, A-2292/0

- dom przy ul. Fabrycznej nr 5, A-3833/0

. obiekt — wieza ciénien przy ul. Gdanskiej , A-1585/0

- dom przy ul. Gérnej nr 1, A-3826/0

- dom przy ul. Gomnej nr 18, A-3827/0

- dom przy ul. Gérnej nr 20, A-3828/0

- stajnia przy ul. Gomej nr 9a obecnie sklep i warsztat, A-1645/0

- rzeznia przy ul. Ko$ciuszki nr 6, A-2301/0

- bud. adm. gazowni ul Kosciuszki nr 8 , A-2299/0

- gazownia ul. Kosciuszki ,A-4128/0

- dom przy ul. Grunwaldzkiej nr 16, A-2305/0

- dom przy ul. Grunwaldzkiej nr 21, A-3829/0

- dom przy ul. Grunwaldzkiej nr 23, A-3830/0

- dom przy ul. Grunwaldzkiej nr 25, A-3493/0

- dom przy ul. Grunwaldzkiej nr 27, A-3831/0

- dom przy ul. Grunwaldzkiej nr 37, A-2307/0

11



- dom przy ul. Grunwaldzkiej nr 41, A-2306/0

- dom ul. Krétka nr 2, A-2308/0

- kamieniczki przy ul. Luzyckiej nr 3, A-2310/0

- kamieniczki przy ul. Luzyckiej nr 17, A-2311/0

- kamieniczki przy ul. Luzyckiej nr 19, A-2312/0

- kamieniczki przy ul. Luzyckiej nr 35, A-2313/0

- dom przy ul. Luzyckiej nr 4, A-3494/0

- dom przy ul. Luzyckiej nr 6, A-3495/0

- dom przy ul. Luzyckiej nr 14, A-3762/0

- dom przy ul. Luzyckiej nr 24, A-3496/0

- dom przy ul. Luzyckiej nr 49, A-3761/0

- dom przy ul. Luzyckiej nr 53, A-3825/0

- spichlerz ul. Luzycka nr 26, A-3491/0

- brama przy spichlerzu ul. Luzycka nr 26, A-3492/0
- spichlerz ul. Luzycka nr 37, A-2302/0

- domy przy ul. Malczewskiego nr 11, A-3834/0

- domy przy ul. Malczewskiego nr 13, A-2314/0

- willa nr 2 tacznie z ogrodzeniem przy ul. Luzyckiej , A-2309/0
- willa przy ul. Olsztyniskiej nr 8 , A-2315/0

- dom przy ul. Olsztynskiej nr 10, A-2316/0

- spichlerz przy ul. Olsztynskiej nr 10, A-3838/0

- dom przy ul. Orfa Biatego nr 13 , A-3835/0

- dom przy ul. Orla Bialego nr 24 , A-3836/0

- stajnia przy ul. Orla Bialego nr 28 obecnie magazyn, A-1602/0
- dom przy ul. Sowinskiego nr 4 , A-455/0

- dom przy ul. Sowinskiego nr 6 , A-454/0

- dom przy ul. Sowinskiego nr 7, A-2317/0

- dom przy ul. Sowinskiego nr 10, A-452/0

- dom przy ul. Sowinskiego nr 11, A-2318/0

- dom przy ul. Sowinskiego nr 15 , A-2319/0

- dom przy ul. Sowinskiego nr 17 , A-2320/0

- kamienica przy ul. Spichrzowej nr 15, A-3837/0
- kamienica przy ul. Spichrzowej nr 17 , A-2321/0
- kamieniczka przy ul. Wojska Polskiego nr 8 , A-2328/0
. kamieniczka przy ul. Wojska Polskiego nr 10, A-2329/0
- dom przy ul. Wojska Polskiego nr 14 , A-3497/0
- dom przy ul. Wojska Polskiego nr 18 , A-2331/0
- dom przy ul. Wojska Polskiego nr 23 , A-2332/0
- dom przy ul. Wojska Polskiego nr 25 , A-2333/0
- dom przy ul. Wojska Polskiego nr 26 , A-2334/0
- dom przy ul. Wojska Polskiego nr 27, A-2335/0
- dom przy ul. Wojska Polskiego nr 28 , A-3498/0
- dom przy ul. Wojska Polskiego nr 28a , A-3824/0
- dom przy ul. Wojska Polskiego nr 45 , A-3500/0
- dom przy ul. Wojska Polskiego nr 47, A-3501/0
- willa przy ul. Wojska Polskiego nr 12, A-2330/0
- dom przy ul. Warszawskiej nr 1 , A-2322/0

- dom przy ul. Warszawskiej nr 3 , A-2323/0

- dom przy ul. Warszawskiej nr 4 , A-2324/0

- spichlerz przy ul. Warszawskiej nr 5, A-2303/0

. dom przy ul. Warszawskiej nr 6 , A-2325/0

- dom przy ul. Warszawskiej nr 12, A-2326/0

- dom przy ul. Warszawskiej nr 14, A-2327/0

BZOWIEC :
- kapliczka mur. przy domu nr 30, 1908 r., A-4284/0
- kapliczka przy domu nr 49, mur., 1914 ., A-4285/0

CERKIEWNIK :
. Koéciot Parafialny P.w. éw. Katarzyny mur. , IT ¢w. XIX w. A-1363/0
- cmentarz parafialny rzymsko-katolicki z konca XIX w. (czynny; przy kosciele) , A-3731/0



GLOTOWO :
- Koéciét Parafialny P.w. Najswigtszego Zbawiciela , mur. 1722-1726 1. , wieza 1854 . , A-822/0

GLOTOWO - KALWARIA :

- kapliczka przy domu nr 29 , A-4282/0

- kapliczka przy domu nr 30 , mur. , XVII w., A-4283/0

- kapliczka przy domu nr 31, mur. , Iéw. XX w., A-2342/0

- kapliczka przydrozna , A-2339/0

- kapliczka cmentarna , A-2340/0

- cmentarz parafialny rzymsko-katolicki z Il pot. X1X w. (nieczynny; we wsi przy koéciele) , A-3728/0

- cmentarz parafialny rzymsko-katolicki z 11 pot. XIX w. (czynny; we wsi naprzeciwko kosciota) , A-3729/0

JESIONOWO : ) ' )
. Kosciol Parafialny P.w. Sw. Marcina , Sw. Rocha i Sw. Walentego, mur., 1649 ., 1684 r., 1911 ., A-1368/0
- cmentarz parafialny rzymsko-katolicki z kofica XIX w., w centrum wsi, przy kosciele, czynny, A-3730/0

KNOPIN :
- kaplica, mur., 1792 r., A-828/0

LEGNO:

- kapliczka przy domu nr 11, A-4303/0
- kapliczka przy domu nr 21, A-4304/0
- kapliczka przy domu nr 22, A-4305/0

MAWRY :

- kapliczka mur. , koniec XVIII w. , A-4292/0

- kapliczka przy domunr 6 , A-2351/0

- kapliczka przy domu nr 9, mur. , I éw. XX w., A-4291/0

MIEDZYLESIE :

- kaplice cmentame , A-838/0

- kaplica Sw. Krzyza , A-837/0

- kaplica z rzezba $w. Heleny na dziedzincu Kosciola Filialnego , mur. , XVIII w. , A-839/0
- Kapliczka przy domu nr 52, mur. , I éw. XX w., A-4297/0

NOWA WIES MALA :

- kaplica przydrozna , mur. , A-1391/0

- kapliczka z dzwonniczka przy domu nr 13 , A-4286/0

- kapliczka przydrozna przy domu nr 14, A-2355/0

- kapliczka z dzwonniczka przy domu nr 27, mur., I éw. XX w., A-4287/0
- kapliczka przydrozna przy domu nr 33, mur., IV éw. XX w. , A-4288/0

- kapliczka przydrozna przy domu nr 35, mur., I éw. XX w., A-2356/0

- kapliczka przydrozna przy domu nr 36, mur. , | éw. XX w., A-4289/0

- kapliczka przydrozna przy domu nr 38, mur. , | éw. XX w., A-4290/0

ORZECHOWO :

- Kosciol Parafialny P.w. Niepokalanego Poczecia Najéwietszej Marii Panny, mur., 1716 ., wieza 1846 r., A-840/0
- szkota, A-1390/0

- kapliczka przy domunr 16, A-4293/0

- kapliczka przy domu nr 28 , A-2367/0

- kapliczka przy domu nr 54 , A-4294/0

. cmentarz parafialny rzymsko-katolicki z kofica XIX w.; we wsi przy kosciele nieczynny , A-3732/0

PIOTRASZEWO :
- plebanianr 18, mur. , 1806 1., A-1387/0
- domnr 11, A-1354/0

PRASLITY :
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- kapliczka z dzwonniczka , A-2370/0
kapliczka przy domu nr 19, A-2369/0
- kapliczka z dzwonniczka przy domu nr 35 , A-4302/0

SMOLAJNY :

- zesp6t miyna wodnego , A-4337/0

- park,A-3601/0

- brama patacowa , A-850/0

- dom przy bramie patacowej , A-849/0

- patac, mur., 1741-46 . , A-562/0

- patacyk mysliwski w zespole patacowym , A-1 386/0

STARY DWOR :

- kapliczka przydrozna przy domu nr 4 , A-2376/0

- kapliczka przydrozna przy domu nr 6 , A-4296/0

- kapliczka mur. , I éw. XX w. (przy domu nr 12) , A-4295/0

WICHROWO :
- budynek nadlesnictwa , A-1430/0

2.3.2. Stanowiska archeologiczne

Na terenie gminy zlokalizowanych jest wiele stanowisk archeologicznych z czego cztery stanowiska wpisane zostaly do
rejestru zabytkow. Sato :

1. Dobre Miasto — nawarstwienia kulturowe starego miasta , AA-112

2. Kabikiejmy — grodzisko ,,Gora Zamkowa”, AA-68

3. Swobodna — grodzisko wysoczyznowe , AA-168

4. Swobodna — grodzisko stozkowate , AA-169

2.3.3. Polityka przestrzenna
1. Stosowanie bezwzglednego priorytetu wymagan konserwatorskich w centrum Dobrego Miasta.

2. Utrzymanie zasadniczych elementéw rozplanowania oraz charakteru i skali zespotu zabytkowego w Dobrym
Miescie oraz zespotu palacowo-parkowego i zabudowan folwarcznych we wsi Smolajny.

3. Ochrona obicktéw wpisanych do rejestru zabytkéw lub ewidencji dobr kultury, przez ich zachowanie i
utrzymywanie w odpowiednim stanie technicznym. Wszelkie prace przy obiektach i na terenach zabytkowych
oraz w ich bezposrednim otoczeniu moga by¢ prowadzone po uzyskaniu zezwolenia od wojewodzkiego
konserwatora zabytkéw stosownie do przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz rozporzadzen
wykonawczych.

4. Wystepowanie do wojewodzkiego konserwatora zabytkéw o wpisanie do rejestru obiektéw umieszczonych w
ewidencji dobr kultury, a posiadajacych szczegdInie cenny charakter zabytkowy i podejmowanie dziatan
wspomagajacych utrzymanie takiego obiektu we wiaéciwym stanie technicznym. W odniesieniu do débr kultury
nie wpisanych do rejestru zabytkéw moze nastapi¢ trzymiesigczne wstrzymanie wszelkich prac podjetych bez
stosownego zezwolenia w celu dokonania wpisu do rejestru zabytkow. Wydane na podstawie art. 28 ustawy o
ochronie débr kultury zarzadzenie o wstrzymaniu robdt traci moc z samego prawa jesli w tym czasie wpis do
rejestru zabytkow nie nastapi.

5. Wystepowanie do Generalnego Konserwatora Zabytkoéw w sprawie skreslenia z rejestru obiektu, ktére utracity
swa wartos¢ zabytkowa wskutek calkowitego zniszczenia, albo ktérych wartosé zostanie zdyskwalifikowana w
wyniku nowych ustaler naukowych.

6. Uwzglednianie, w pracach planistycznych i decyzjach administracyjnych wynikéw badan naukowych
dotyczacych érodowiska kulturowego dokonanych na obszarze gminy, posiadajacych wplyw na ustalenia
szczegOlowe granic stref oraz wytycznych konserwatorskich.

7. Zakaz lokalizowania w sasiedztwie zabytkéw obiektow uciazliwych i inwestycji, ktére moga pogorszy¢ stan
érodowiska przyrodniczego oraz zakaz lokalizowania budynkéw zastaniajacych widok na zabytek, a takze
obiektéw dysharmonizujacych przestrzennie i kompozycyjnie z tym zabytkiem.

8. Uzgadnianie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenéw objetych ochrona lub terenéw, na
ktérych wystepuja obiekty zabytkowe.

9. Niezwloczne zawiadamianie zarzadu gminy lub zarzadu powiatu i wojewddzkiego konserwatora zabytkow o
ujawnieniu, podczas robot budowlanych i ziemnych, przedmiotu posiadajacego cechy zabytku, z jednoczesnym
zabezpieczeniem odkrytego przedmiotu i wstrzymaniu wszelkich robét mogacych go uszkodzi¢ lub zniszczy¢.
Przerwane roboty moga by¢ kontynuowane jesli wojewddzki konserwator zabytkow nie wyda stosownego
zarzadzenia w ciagu trzech dni od otrzymania zawiadomienia o odkryciu.

10. Uzyskiwanie zgody wojewddzkiego archeologa na prowadzenie prac na terenie wystgpowania stanowisk
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11.

12

archeologicznych oznaczonych na zataczniku nr 2 do uchwaly.
Zawiadamianie wojewddzkiego konserwatora zabytkow, albo zarzadu gminy lub powiatu o znalezieniu
przedmiotu archeologicznego lub odkryciu wykopaliska z rownoczesnym, odpowiednim ich zabezpieczeniem.
Dopelnienie tego obowiazku wiaze si¢ z prawem uzyskania nagrody od panstwa.
Zachowanie cmentarzy przez.

wylaczenie ich z wszelkiej dzialalno$ci inwestycyjnej nie zwiazanej z rewaloryzacja obiektu,

zachowanie i konserwacja historycznych elementow uksztaltowania terenu cmentarzy,

zachowanie i konserwacja starodrzewu, zabytkowych nagrobkéw , krzyzy i innych elementow malej
architektury,

usuwanie elementéw znieksztalcajacych (samosiewy, wysypiska, wyrobiska),

uwzglednianie ich wystepowania przy ustalaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowywania terenow
potozonych w sasiedztwie.
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3. LOKALNE WARTOSCI SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO 1 ZAGROZENIA SRODOWISKOWE

3.1. Lokalne wartoéci érodowiska przyrodniczego

Rozpoznany i opisany W pierwszej czgsci opracowania lokalny uktad elementéw srodowiska przyrodniczego
stat sie podstawa do wydzielenia obszaréw sktadajacych si¢ na funkcjonalny system przyrodniczy gminy. System ten
tworza;:

- dolina rzeki Lyny,
- kompleksy lesne,
- jezioro Limajno.

3.2. Zagrozenia $rodowiskowe

Zagrozeniami srodowiskowymi na terenie gminy Dobre Miasto sa:
- mozliwoé¢ zanieczyszczenia wod podziemnych
- uciazliwo$é drogi krajowej Nr 51,
- zanieczyszczenie powietrza przez uzywanie paliw statych w gospodarstwach domowych,
- mozliwo$¢ wystgpowania powodzi.

3.3. Polityka przestrzenna

1. Ochrona uzytkowego poziomu wodonos$nego i wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniem przez zakaz
odprowadzania nie oczyszczonych sciekow do wéd powierzchniowych oraz do gruntéw.

2. Ochrona obszaru systemu naturalnych powiazan przyrodniczych przez zachowanie dotychczasowego
zagospodarowania, zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem, oraz przed przerywaniem jego ciaglosci.

3. Zapewnienie zgodnosci skiadu gatunkowego lasu z siedliskiem, propagowanie funkcji glebochronnych i
wodochronnych lasow.

4.  Wykluczenie z zabudowy obszar6w dolin rzecznych oraz obnizen terenowych, stanowiacych lokalny system
powiazan przyrodniczych.

5. Podejmowanie dziatan w zakresie porzadkowania gospodarki wodno — $ciekowej w gminie, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem budowy kanalizacji w miejscowoéciach wyposazonych w wodociagi. Do czasu budowy
zbiorczych systeméw kanalizacji obowiazek budowy szczelnych szamb.

6. Utrzymanie we wlasciwym stanie technicznym zbiornikow matej retencji.

7 Ustalanie warunkéw ochrony powietrza, gleb i wod przed zanieczyszczeniami w opracowaniach planistycznych i w
decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenow.

8. Podejmowanie dzialan w zakresie budowy obwodnicy Dobrego Miasta oraz zmniejszenia ucigzliwosci drog
przebiegajacych przez tereny zwartej zabudowy wsi, przez polepszenie parametrow technicznych i modernizacje
nawierzchni drogi jak i wprowadzenie nasadzefi izolacyjnych.

 Ochrona terenéw zieleni miejskiej w Dobrym Miescie przez wylaczenie ich z procesow urbanizacyjnych.
10. Prowadzenie aktywnej polityki w zakresie zalesiania gruntéw najnizszych klas bonitacyjnych pod warunkiem, ze
teren przewidywany do zalesienia:
- graniczy z istniejacym lasem,
posiada powierzchnig nie mniejsza niz 0,5 ha,
- ma szerokoé¢ wieksza niz 20 m,
- nie jest zmeliorowany,
- nie graniczy z uprawami sadowniczymi i szklamiowymi o powierzchni wigkszej niz 0,25 ha,

11. Ograniczenie do niezbgdnego minimum usuwania starodrzewu, ktére moze nastgpowac jedynie z zachowaniem
przepisow szczegélnych w tym zakresie.

12. Ochrona istniejacych systeméw melioracyjnych na terenach uzytkow zielonych.

13. Uwzglednianie koniecznosci przebudowy sieci rowow melioracyjnych przy podejmowaniu inwestycji na terenach
uzytkowanych rolniczo i uzgadnianie zakresu tych prac z Gminna Spétka Wodna.

14. Wyznaczanie tras rekreacyjnych, miejsc do wedkowania, obserwacji przyrody itp. na terenach, gdzie wystepuje
roélinnoé¢ odporna na deptanie. Tam tez mozna wyznaczy¢ miejsca do biwakowania, plazowania, a takze boiska do
gier.

15. Poprowadzenie ciggow pieszo-rowerowych przy przeciwpozarowych duktach le$nych.

16. Zabezpieczenie odpowiedniej ilosci parkingéw dla rowerow przy realizacji wszelkich, obiektéw zwiazanych z
ciagami pieszo-rowerowymi.

17. Zachowanie waloréw krajobrazowych $rodowiska oraz ochrona przed szkodliwym oddziatywaniem dla srodowiska
i zdrowia ludzi przy projektowaniu i modernizacji linii elektroenergetycznych.

18. Usprawnienie systemu zbiorki, segregacji i skladowania odpadéw w gminie oraz egzekwowanie obowiazku
dokumentowania wywozu odpadow z posesji i wywozu padtych zwierzat.
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19. Tworzenie warunkow do selektywnej zbiorki, segregacji i skladowania odpadéw przemystowych przydatnych do
ponownego wykorzystania.

20. Obowiazek ustalania warunkéw ochrony wody, gleb i powietrza przed zanieczyszczeniami, w opracowaniach
planistycznych i decyzjach administracyjnych.

21. Podejmowanie dziatan majacych na celu likwidacje istniejacych do tej pory niskich Zrédet emisji zanieczyszczen
powietrza.

22. Bezwzgledne utrzymanie istniejacych lasow.

73 7akaz wznoszenia w lasach obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektow integralnie zwiazanych z funkcja lasow.

24. Zakaz lokalizacji w lasach sktadowisk i wysypisk odpadow.

4. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Uzytki rolne stanowig 52,4 % powierzchni ogo6lnej gminy, w tym :

= grunty orne 35,4 % , a w miescie 27,4 %,

- sady 0,1 %,

- faki i pastwiska 16,6 % ,aw miescie 12,5 %
Szczegdlowy opis tej problematyki znajduje sie w czeéci dotyczacej uwarunkowai rozwoju przestrzennego miasta i
gminy, w dz. V, rozdz.2.4.

4.1. Polityka przestrzenna

. Ochrona obecnie uzytkowanych gruntéw rolnych przed dewastacja oraz ich wiasciwe wykorzystanie w okresie
poprzedzajacym administracyjne wylaczenie ich z produkcji rolnicze;.

2. Ograniczanie przeznaczania na cele nierolnicze obszaréw najwyzszych klas bonitacyjnych (gruntéw klasy I1I) na
obszarze calej gminy.

3. Zakaz zabudowy na terenach zmeliorowanych.

 Zakaz lokalizowania nowej zabudowy zagrodowej na obszarze miasta Dobre Miasto.

5. Zabudowywanie, w pierwszej kolejnoSci, dziatek na terenach uprzednio przeznaczonych do zabudowy. W ten
spos6b rozwoj zabudowy nastepowaé bedzie w sposob najbardziej ekonomiczny ze wzgledu na mozliwos¢
wykorzystania istniejacej juz infrastruktury technicznej.

6. Uzyskiwanie stosownej zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i decyzji o wylaczeniu
gruntéw rolnych z produkeji przed podjeciem dziatan w zakresie przeznaczenia gruntow rolnych pod zabudoweg.
stosownie do przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

5. TERENY ZABUDOWANE ZE WSKAZANIEM TERENOW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REHABILITACJI

5.1. Wstep

Jako tereny zabudowane lub przeznaczone do uzupelnienia zabudowy, w miescie i gminie Dobre Miasto, uznano:

- tereny juz zainwestowane,

- pojedyncze dziatki niezabudowane lezace w poblizu terenéw zainwestowanych, przy istniejacych drogach

publicznych i przeznaczone pod zabudowe w planie miejscowym, obowiazujacym w 2000 roku.

Wickszosé terenéw catkowicie lub czesciowo zainwestowanych stanowia tereny zabudowane obiektami prywatnymi.
Ich stan techniczny i wyglad estetyczny zalezy od okresu wznoszenia obiektu jak i od czestotliwosci i zakresu
podejmowanych prac modernizacyjnych. Te ostatnie podejmowane s bardzo czesto i dotycza rozbudowy i nadbudowy
obiektéw istniejacych. Przy braku precyzyjnych regulacji planistycznych dotyczacych sposobu i warunkéw zabudowy
efekty uzyskiwane w wyniku takich robot budowlanych nie zawsze daja oczekiwane rezultaty.
Za tereny wymagajace rehabilitacji uznaje sig:

- tereny polozone w granicach zespotu urbanistyczno-krajobrazowego wpisanego do rejestru zabytkow,

- tereny wchodzace w sklad zespotu patacowo-parkowego w Smolajnach.
Za tereny wymagajace przeksztaicen i modernizacji uznano tereny poprzemysiowe potozone w Dobrym Miescie przy
ul. Fabrycznej. Tereny te preferowane sa do przeznaczenia pod zespol administracyjno — handlowy.
Podejmowanie kompleksowych proceséw w zakresie rehabilitacji zasobow mieszkaniowych i infrastruktury
technicznej, mozliwe bedzie po ukazaniu si¢ przepiséw szczegblnych regulujacych tg problematyke. Na obszarach
poddawanych procesom rehabilitacji nalezy ksztaftowac przestrzenie publiczne najwyzszej jakoéci. Obszar dziatan
rehabilitacyjnych powinien stanowi¢ wyodrebniona jednostke urbanistyczna, ktéra tworzy¢é bedzie calosé funkcjonalna,
uzytkowa i przestrzenna.
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5.2.

Polityka przestrzenna

5.2.1. W odniesieniu do Dobrego Miasta

l.
2.

3;

11
12.

Utrzymanie zasobéw budowlanych miasta we wlasciwym stanie technicznym.

Podejmowanie dziatan inwestycyjnych na terenach zabudowanych lub czgéciowo zabudowanych z
uwzglednieniem ustalen przepiséw szczegolnych oraz polityki okreslonej ponizej.

Przy uzupeianiu zabudowy nalezy zachowywac linie zabudowy a wysoko$¢ budynkow ograniczy¢ do
najwyzszych wystgpujacych na obszarze polozonym w sasiedztwie

Sukcesywne podejmowanie prac rehabilitacyjnych i modernizacyjnych budynkéw znajdujacych si¢ w strefie
zabytkowej centrum Dobrego Miasta

Podejmowanie procesu uzupetniania zabudowy na terenach wskazanych do rehabilitacji, ktéry nie moze
nastgpowac przez realizacje obiektow budowlanych wg indywidualnych wyobrazen inwestoréw lecz musi by¢
procesem skoordynowanym, nastgpujacym po sporzadzeniu planu zagospodarowania przestrzennego okreslajacym
zasady ksztaltowania urbanistyki i architektury na tych terenach. Chodzi bowiem o kompleksowa decyzj¢ co do
sposobu oraz charakteru i klimatu czeéci miasta poddawanej rehabilitacii.

Poddawanie obszaréw zabudowanych, szczeg6Inie obszarow zabudowy mieszkaniowej, o najnizszych standardach
technicznych systematycznym procesom modernizacyjnym, polegajacym na podniesieniu standardu wyposazenia
budynkéw oraz modernizacji zagospodarowania terenow.

Przy modemizacji zagospodarowania terenéw szczegdlng uwage nalezy zwracac na ksztattowanie przestrzeni
publicznych, projektowanie obiekty malej architektury, terenow zieleni ogélnie dostepnej oraz powierzchnie
wodne. Wszelkie prace przy obiektach zabytkowych musza by¢ uzgadniane z wojewédzkim konserwatorem
zabytkow.

Ustalanie warunkéw harmonizacji nowych obiektéw z charakterem, gabarytami i architekturg obiektow w
sasiedztwie, zgodnie z przepisem Prawa budowlanego.

Ksztattowanie zabudowy pierzejowe]j przy uzupeinianiu zabudowy $rédmiejskiej, szczeg6lnie na obszarze zespolu
urbanistyczno-krajobrazowego miasta Dobre Miasto.

_ Zmiana funkcji budynkéw lub uzupeinienie zabudowy moze odbywac si¢ pod warunkiem, ze nowa funkcja nie

bedzie uciazliwa dla oséb trzecich i érodowiska przyrodniczego a charakter nowej zabudowy bedzie nawiazywat do
zabudowy w sasiedztwie.

Sukcesywna eliminacja dziatalnosci uciazliwej dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego.

Wymiana, modernizacja lub uzupeinienie infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem likwidacji Zrodet niskiej
emisji oraz mozliwosci zamiany linii elektroenergetycznych napowietrznych na podziemne.

5.2.2. W odniesieniu do terenow wiejskich

L

Zabudowe mieszkaniowa, ustugowa oraz zabudowe zwiazana z drobna wytwdrczoscia i przetworstwem, a takze z
obstuga turystyki i wypoczynku nalezy lokalizowac¢, przede wszystkim, na niezabudowanych dziatkach w
granicach zwartej zabudowy wsi.

2. Przy przeznaczeniu gruntow pod zabudowe zwiazana z produkcja i przetworstwem, w decyzjach
administracyjnych nalezy ustali¢ warunek, ze ich uciazliwo$¢ nie moze wykraczaé poza granice dziatki inwestora.
3. W granicach zwartej zabudowy wsi moga by¢ lokalizowane obiekty zwiazane z realizacja celéw publicznych,
zgodnie z przepisami w tym zakresie.
4. Powigkszenie obszaru zwartej zabudowy wsi moze nastapi¢ przez zabudowg dziatek bezposrednio przylegtych do
granic tej zabudowy, pod warunkiem uwzglednienia ograniczen lub wykluczen zabudowy na danym terenie.
5. Lokalizacja obiektow, ktore stosownie do przepiséw o ochronie $rodowiska nie moga by¢ realizowane w granicach
zwartej zabudowy wsi, moze nastepowaé z uwzglednieniem:
- zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego,
- uwarunkowan ograniczajacych badz wykluczajacych tereny z mozliwosci ich zabudowy.
6. Projektowanie i realizacja obiektow budowlanych musi by¢ podporzadkowana nastgpujacym zasadom:
- budynki mieszkalne tylko parterowe Z uzytkowym poddaszem, z wyjatkiem przypadkéw dostosowywania
nowej zabudowy do juz istniejacej,
- poziom podlogi parteru maksymalnie na wysokosci 1 m od poziomu terenu,
- dachy symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe,
- zachowanie istniejacej linii zabudowy przy zabudowie plombowej,
- dostosowanie charakteru i gabarytéw zabudowy oraz rodzaju i kolorystyki pokry¢ dachowych nowych obiektéw
do obiektow sasiednich.
7. Ustalanie nastepujacych wielkosci dziatek przeznaczonych pod nowa zabudowe zagrodowa i jednorodzinna:
Lp. |Rodzaj zabudowy Parametry
1. zabudowa zagrodowa 1200 do 2500 m’ przy szerokoéci frontu dziatki
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minimum 25 m

2. zabudowa jednorodzinna z budynkami 600 do 1000 m* przy szerokosci frontu 20 m
wolnostojacymi

3. zabudowa jednorodzinna z budynkami 800 do 1200 m” przy szerokosci frontu 25 m
wolnostojacymi i odrebnymi budynkami
ustugowymi

4. zabudowa jednorodzinna z budynkami 700 m” przy szerokoéci frontu 16 m kazdej z dziatek
blizniaczymi

6. OBSZARY, KTORE MOGA BYC PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE

6.1. Wstep

Obszarami, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowg sa:

1) niezabudowane dziatki w granicach istnicjacej zabudowy,

2) tereny niezabudowane lecz przeznaczone do zabudowy w obowiazujacym w 2000 roku miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy,

3) tereny nie przeznaczone jeszcze do zabudowy, na ktorych nie wystepuja jednak uwarunkowania wykluczajace lub
istotnie ograniczajace rozwdj zagospodarowania przestrzennego, a wiec wskazane w niniejszym studium jako
tereny preferowane do rozwoju proceséw urbanizacyjnych.

Gléwnymi terenami inwestycyjnymi w miescie i gminie beda jednak, oprocz pojedynczych dzialek ,,plombowych”,

obszary wolne od zabudowy lub zabudowane w niewielkiej czeéci (wymienione w pkt. 2 i 3), oznaczone na zataczniku

Nr 3 jako obszary strategiczne.

W ksztaltowaniu przestrzeni zamieszkiwania bardzo wazna rolg odgrywajg przestrzenie publiczne. Uksztattowane w
historycznym rozwoju zabudowy, $wiadcza o tozsamosci miejscowosci, a reprezentacyjne obiekty realizowane w
pierzejach tych przestrzeni staja sig czgsto identyfikatorami przestrzeni. W Dobrym Miescie wystepuje wiele obicktow
historycznych wpisanych do rejestru zabytkow, ktére spehiaja funkcje identyfikator6w przestrzeni, jednak brakuje im
odpowiedniej oprawy i wyeksponowania.

We wspolczesnym ksztattowaniu zagospodarowania przestrzennego miasta potrzeba tworzenia nowych,
reprezentacyjnych, estetycznych i przyjaznych czlowiekowi przestrzeni publicznych staje si¢ potrzeba i moda.
Swiadezy o nadejéciu takiego etapu rozwoju miasta, gdzie nie ilo§¢ budowanych obiektdw, a jakos¢ tworzonej
przestrzeni nabiera szczegolnego znaczenia. Celem takiego podejscia do rozbudowy miasta jest potrzeba tworzenia
nowych wartosci w przestrzeni miejskiej, ktore obok znakomitych zabytkéw przesziosci, cheiatyby chroni¢ nastgpne
pokolenia.

Polityke w zakresie gospodarki przestrzennej w odniesieniu do wydzielonych, niezabudowanych jednostek
strukturalnych okreslonych jako obszary strategiczne ustala si¢ jako dziatania majace doprowadzi¢ do osiagnigcia celow
i kierunkéw rozwoju miasta i gminy, okreslonych w dziale I.

6.2. Polityka przestrzenna

Wszelkie dziatania zwiazane z zagospodarowywaniem obszaru miasta i gminy Dobre Miasto mogg by¢ podejmowane
po uwzglednieniu polityki przestrzennej okreélonej we wszystkich rozdziatach niniejszego studium oraz przepiséw
szczegolnych odnoszacych sig do tych dziatan.

6.2.1. W odniesieniu do miasta i gminy

1. Lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz zabudowy zwiazanej z drobna wytworczoscia i
przetwarstwem, a takze z obstuga turystyki i wypoczynku na dziatkach potozonych w granicach zwartej
zabudowy.

2 Ustalanie warunku, ze uciazliwo$¢ zwiazana z budowa obiektow przemysfowych i ustugowych nie moze
wykraczaé poza granice dziatki inwestora.

3. Lokalizowanie obiektow zwiazanych z realizacja celow publicznych w granicach zwartej zabudowy, pod
warunkiem zachowania przepisow szczegolnych w tym zakresie.

4. Ksztaltowanie przestrzeni publicznych przy podejmowaniu przedsigwzigé zwigzanych z ksztaltowaniem nowe;j
zabudowy.

5. Zapewnienie mozliwosci realizacji obiektow zwigzanych z obshuga mieszkancow (migdzy innymi komisariaty i
remizy strazy pozarnej), urzadzen przeciwpozarowych oraz urzadzen ochrony ludnoéci na wypadek wojny, a takze
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przed zagrozeniami chemicznymi i ekologicznymi przy ksztaftowaniu nowej zabudowy mieszkaniowej.

6. Zakaz budowy lub rozbudowy zakladéw produkcyjnych albo ustugowych stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia
ludzi na podstawie przepiséw o ochronie érodowiska w granicach zwartej zabudowy.

7. Zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych na terenach, gdzie nie moga by¢ zapewnione odpowiednie dla
zabudowy mieszkaniowej standardy érodowiska i ochrony przed zagrozeniami $rodowiskowymi.

8. Wykorzystanie ciekéw wodnych oraz terenéw zadrzewionych przy projektowaniu zagospodarowania terenow
mieszkaniowych i rekreacyjnych, jako ogélnodostepne tereny zieleni urzadzone].

6.2.2. W odniesieniu do terenéw preferowanych do zabudowy w miescie

MJU -

TERENY MIESZKANIOWO-USLUGOWE

przy zagospodarowywaniu nowych terenéw kontynuowa¢ miejski charakter zabudowy,

w sasiedztwie historycznego centrum miasta nalezy kontynuowa¢ uklad ulic i zabudowe pierzejowa.
Preferowana jest zabudowa w formie kondominiow, z przestrzenia prywatna wewnatrz zabudowy i przestrzenia
publiczng wzdiuz ulic. Wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje z uzytkowym poddaszem. Na zamknieciu ulic
projektowat gléwne osie obiektow architektonicznych posiadajacych charakter identyfikatorow przestrzeni,
obowiazek wkomponowania istniejacych terenéw zadrzewionych w ukiad zieleni nowo zabudowywane;j
enklawy terenu,

budynki jednorodzinne, wolnostojace, dwukondygnacyjne z uzytkowym poddaszem,

charakter, gabaryty i uktad budynkow wielorodzinnych ustalany by¢ musi w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego,

obstuga komunikacyjna terendow ulicami lokalnymi i dojazdowymi z wigczeniem poprzez jedno skrzyzowanie z
ulicg zbiorcza,

dzialki potozone w bezposrednim sasiedztwie obwodnicy miasta powinny by¢ wicksze, aby zapewnic¢
mozliwosé lokalizowania obiektow mieszkalnych w odleglosci minimum 40 m od zewngtrznej krawedzi
projektowanej obwodnicy. Pas terenu od strony obwodnicy powinien by¢ zadrzewiony. Powierzchnia zabudowy
dzialek nie powinna przekracza¢ 20 % powierzchni dziatki,

wskazane okreélenie miejsc lokalizacji obiektow posiadajacych charakter identyfikatorow przestrzeni.

UA - TERENY ZABUDOWY ZWIAZANE] Z USLUGAMI I ADMINISTRACIA

przeksztatcenie i modernizacja istniejacej zabudowy poprzemystowej, z wykorzystaniem obiektow
wymagajacych duzych powierzchni,

niezbedne nadanie nowego wygladu elewacjom oraz modernizacja zagospodarowania dzialek stosownie do
umieszczanej w obiekcie funkcji,

obstuga komunikacyjna poprzez drogi wewnetrzne i zakladowe, z jednym wjazdem i wyjazdem na drogg
wojewodzka,

obowiazek zabezpieczenia odpowiedniej do funkcji budynkéw ilosci parkingow i miejsc postojowych.

PP - TERENY ZABUDOWY ZWIAZANE] Z PRODUKCJA, PRZETWORSTWEM, SKLADOWANIEM I[TP.

terenami preferowanymi do zabudowy zwiazanej z produkcja, przetworstwem i sktadami sa tereny
bezposrednio przylegle do terenéw juz zabudowanych tego rodzaju obicktami oraz terenéw preferowanych pod
tego rodzaju inwestycje na obszarze gminy,

wydzielanie dziatek dla poszczegdlnych inwestorow musi odbywaé si¢ z zachowaniem zasad oszczednego
wykorzystywania terenow,

obiekty administracyjne i socjalne powinny by¢ lokalizowane od strony ulic dojazdowych i drég wewnetrznych
obstugujacych tereny oznaczone symbolem PP,

obowiazek zabezpieczenia odpowiedniej do funkcji budynkow iloéci parkingow i miejsc postojowych,
obowiazek ograniczenia ucigzliwosci wykonywanej na poszczegdlnych terenach aktywnosci gospodarczej do
granic tych terenéw,

obowiazek realizacji nasadzen drzew i krzewow wzdhuz granic terenéw przylegajacych do zabudowy
mieszkaniowe;j.

7R — TERENY REKREACYJNO ~ SPORTOWE

terenami preferowanymi do zagospodarowania obiektami zwiazanymi ze sportem i rekreacja sa rezerwowane
juz w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta tereny polozone migdzy otwartymi
terenami w dolinie Lyny a cmentarzem,

niezbedne do zagospodarowania tych terenow obiekty musza spetnia¢ wymagania okreslone w zwiazku z
wystepujacg strefa ekspozycji panoramy miasta z zabudowaniami kolegiaty,

parkingi i miejsca postojowe nalezy projektowac z uwzglednieniem przebiegu projektowanego potaczenia drog
wojewodzkich.
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ZP - TERENY ZIELENI PARKOWE]

terenami preferowanymi do zagospodarowania jako tereny parkowe sg tereny potozone po potudniowej stronie
ulicy Fabrycznej,

wskazane takie ksztaltowanie nasadzen aby oprocz funkcji estetycznych, rekreacyjnych i ekologicznych mogty
pefni¢ funkcje zieleni izolujacej zabudowe mieszkaniowg od uciazliwosci komunikacyjnych jak i
przemystowych

SP - OBSZARY SYSTEMU PRZYRODNICZEGO MIASTA

cenne, ze wzgledu na ochrong $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, nie zagospodarowane tereny potozone
w dolinie rzeki Lyny, preferowane sa do systematycznego ich zagospodarowywania jako tereny ogdlnie
dostepnej zieleni miejskiej,

zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych i nasadzen wysokich drzew,

wskazane wyposazenie terenu w $ciezki spacerowe i rowerowe oraz urzadzenia rekreacyjne i place zabaw a
takze w tawki i kosze na $mieci.

6.2.3. W odniesieniu do terenéw preferowanych do zabudowy na obszarze gminy

Zabudowe mieszkaniowa, ushugowa oraz zabudowg zwigzana z drobna wytworczoscia i przetworstwem, a takze z
obstuga turystyki i wypoczynku nalezy lokalizowa¢, przede wszystkim, na niezabudowanych dziatkach w granicach
zwartej zabudowy wsi.

Dodatkowymi terenami preferowanymi do zabudowy sa nastepujace tereny:

TERENY ZABUDOWY REZYDENCJALNE]

zabudowa rezydencjalna na dziatkach o powierzchni 2 500 — 3 000 m’,
dziatki powinny byé zadrzewione na minimum 40 % ich powierzchni,
budynki mieszkalne do dwdch kondygnacji z uzytkowym poddaszem,
powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac 20 % powierzchni dziatki.

TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZE!

ewentualny podziat terenu stosownie do potrzeb przysztych inwestoréw, pod warunkiem oszczgdnego
gospodarowania przestrzenia,

obstuga komunikacyjna od drég gminnych z ograniczeniem wjazdow na ponadlokalne drogi publiczne,
zagospodarowanie poszczegdlnych dzialek z uwzglednieniem wymagan oszczednego wykorzystania terenu,
budynki administracyjno-socjalne nalezy lokalizowa¢ od strony drogi gminnej,

w zagospodarowaniu dziatek lub terenu uwzgledni¢ uksztattowanie zieleni izolacyjnej,

mozliwos¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych realizowanych jako funkcja towarzyszaca funkcji
rzemieslniczej, pod warunkiem zapewnienia standardu zamieszkiwania przez inwestoréw,

warunkiem realizacji zabudowy jest wyprzedzajace uzbrojenie techniczne terenéw.

TERENY MIESZKANIOWO-USLUGOWE

podzial terenu potozonego przy istniejacych drogach publicznych na dziatki budowlane moze nastapi¢ w
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

zabudowa budynkami jednorodzinnymi, wolnostojacymi,

wysokoé¢ budynkéw do dwéch kondygnacji z uzytkowym poddaszem,

dla terenéw preferowanych do zabudowy, dla ktérych nalezy okresli¢ zasady podzialu na dziatki budowlane,
warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej, nalezy
sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

na terenach preferowanych do zabudowy mieszkaniowej charakter zabudowy dostosowany by¢ powinien do
charakteru zabudowy regionalnej,

w zagospodarowywaniu terenu nalezy przewidzie¢ lokalizacje obiektéw handlowych lub obiektéw uzytecznosci
publiczne]j wraz z przestrzenia publiczna.

TERENY AKTYWNOSCI REKREACYJNEJ

przy okreslaniu sposobu zagospodarowania terenow aktywnosci rekreacyjnej nalezy wydzieli¢ strefy pod
lokalizacjg obiektow zwigzanych z obstuga rekreacji i wypoczynku oraz strefy rekreacyjne z ograniczona iloscig
obiektow kubaturowych,

realizacja zabudowy kubaturowej nie moze powodowac usuwania istniejacego starodrzewu,

na terenach rekreacji nalezy zminimalizowa¢ ilo$¢ drog kotowych przez zaprojektowanie parkingéw. Parkingi
musza byé lokalizowane jedynie w bezposrednim sasiedztwic drog gminnych,

mozliwoé¢ zainwestowania terenu po wykonaniu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
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—  nacalym terenie powinny by¢ zaprojektowane Sciezki pieszo-rowerowe,

—  przy okreslaniu sposobu zagospodarowania terenéw aktywnosci rekreacyjnej w sasiedztwie jeziora Limajno
nalezy przewidzie¢ lokalizacj¢ kampingdw, karawaningéw lub p6l namiotowych..

SYSTEM PRZRODNICZY GMINY:
LASY

- w lasach nie przewiduje si¢ zadnych obiektow kubaturowych poza obiektami zwiazanymi z obstuga parkingow
i ruchu drogowego, a takze obiektami sanitarno-socjalnymi. Lokalizacje tych obiektéw nalezy uzgodnic z
Dyrekcja Lasow Panstwowych,
w enklawach laséw wykorzystywanych do celow rekreacyjnych powinny by¢ organizowane $ciezki piesze i
rOWerowe,
- zakaz naruszania sieci hydrograficznej i melioracyjne;j.

DOLINA RZEKI LYNY
- Zakaz realizacji obiektéw kubaturowych w granicach korytarza ekologicznego o znaczeniu krajowym.
OBSZARY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJINEJ
- obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej preferowane do ochrony wystepuja w strefach strukturalnych Nr.1, 2
i 6. Polityka dla tych obszarow okreélona zostala w dziale 11, rozdz. 6.1
- obiekty zwiazane z produkcja i przetworstwem rolniczym moga by¢ takze realizowane na terenach poza
granicami zwartej zabudowy wsi, z uwzglednieniem uwarunkowan wykluczajacych lub ograniczajacych
mozliwo$¢ zabudowy.

7. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

7.1. Komunikacja drogowa

Przez obszar gminy przebiega jedna droga krajowa Nr 51,
Do drég wojewodzkich zaliczono:

1. Nr507 Dobre Miasto — Omneta,

2. Nr 529 Dobre Miasto — Mitakowo,
3. Nr 593 Dobre Miasto — Jeziorany,
4. Nr530 Dobre Miasto — Ostroda.
Do drog powiatowych poza miastem zaliczono:
|. Nr26108 Praslity - Rogiedle — utwardzona od drogi 507 do konca wsi Praslity,
2 Nr26112 Piotraszewo — Gronowo— nieutwardzona,
3. Nr26 113 Praslity —- Mawry do drogi Nr 26 358,— nieutwardzona,
4. Nr26 114 Praslity — Smolajny,— nieutwardzona,
5. Nr26 119 Dobre Miasto — Swobodna — Ktodka— utwardzona do Swobodnej,
6. Nr26 120 od drogi Nr 51 Kiédka-Cerkiewnik-Rézynka — utwardzona tylko  do Cerkiewnika,
7. Nr26 174 Olsztyn — Tutawki — Dobre Miasto- utwardzona,
8 Nr26180 Orzechowo — Sgtal — nieutwardzona,
9 Nr26 181 Dobre Miasto — Suryty— 400 m asfaltu na terenie Dobrego Miasta
Do drog powiatowych w mieécie zaliczono nastepujace ulice:

1. Chodkiewicza 9. Kosciuszki

2. Cmentarna 10. Gorna

3. Gdanska 11. Warszawska

4. Pionierow 12. Krétka

5. PL 1-go Sierpnia 13. Zwycigstwa

6. MalczewskKiego 14. Kolejowa

7. Poprzeczna 15. Luzycka

8. Swierczewskiego 16. Garnizonowa

Do drég gminnych zaliczono:
1. Piotraszewo — Smolajny
2. Praslity — Lggno
3. Praslity - Nowa Wie$ Mala
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27.

Bzowiec — Legno

Bzowiec — Gniewanowo
Nowa Wies Mala — Glotowo
Glotowo — przez miejscowos¢
Glotowo — Swobodna
Glotowo — Knopin

. Swobodna - dookola jeziora
. Cerkiewnik — do drogi wojwddzkiej

Knopin - Barcikowo

. Stary Dwor do drogi gminnej
. Stary Dwér do drogi zakladowe;j
. Klodka — Kabikiejmy Dolne

Kiodka — Kabikiejmy Dolne

. Kabikiejmy Dolne — Kabikiejmy
. Barcikowo — Kabikiejmy

Kabikiejmy Dolne — Sgtal

. Kabikiejmy do drogi wojwodzkiej
. Nowe Wioki — Kabikiejmy

Podleéna — Plutki

. Podlesna — Miedzylesie
. Jesionowo — Fraczki
. Jesionowo — Plutki

Orzechowo — Fraczki
Orzechowo — Kochanowka

W obecnie obowiazujacym planie zagospodarowania przestrzennego przewidziana jest obwodnica miasta Dobre
Miasto, na trasie drogi krajowej.

7.2. Komunikacja kolejowa

Przez obszar gminy przechodzi linia kolejowa Nr 221 relacji Gutkowo-Braniewo, do przejécia granicznego Gronowo-
Mamonowo, obstugujaca takze ruch towarowy. Na trasie linii kolejowej przez obszar gminy znajdujg si¢ : stacja w
Dobrym Miecie i przystanki w Swobodnej oraz Cerkiewniku.

7.3. Polityka przestrzenna

8

10.
11.

Konsekwentna realizacja brakujacych elementow systemu komunikacji miejskiej, ze szczeg6lnym uwzglednieniem
udroznienia podstawowych i uzupeiniajacych ulic zbiorczych.

Rezerwowanie terenéw niezbednych do realizacji systemu ulic zbiorczych.

Sporzadzenie projektu planu rozwoju sieci drogowej w gminie zgodnie z przepisami o drogach publicznych w celu
ustalenia specjalistycznych rozwiazan w tym zakresie.

W celu obstugi komunikacyjnej obszaréw potozonych wewnatrz ulic zbiorczych nalezy, w trakcie prac
planistycznych badz w decyzjach administracyjnych, zabezpiecza¢ miejsca wlaczenia sieci ulic lokalnych do ulic
zbiorczych (przy wykorzystaniu istniejacych drog i dojazdow). Szerokoé¢ ulic lokalnych w liniach
rozgraniczajacych minimum 12 m. Tereny z zakazem zabudowy powinny takze obejmowaé narozne écigcia linii
rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach drog klasy Z i L nie mniejsze niz 10x10 m na terenach niezabudowanych i
nie mniejsze niz 5XS m na terenach zabudowanych. Qdstepy miedzy skrzyzowaniami ulic klasy Z i L, szczegolnie
na terenach przeznaczanych pod nowg zabudowe nie powinny by¢ mniejsze niz 300 m.

Podejmowanie dzialan majacych na celu pozyskanie do zasobéw komunalnych gruntéw lezacych w pasach
projektowanych drég zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomoéciami.

Podejmowanie procedury wywlaszczania gruntow przeznaczonych pod budowg drog po sporzadzeniu niezbgdnych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Ustalanie, w decyzjach administracyjnych, warunkéw zapewniania, badz utrzymania, zabezpieczanych przez
inwestora, standardéw zamieszkiwania na terenach budowlanych przylegtych do projektowanych tras
komunikacyjnych.

Uwzglednianie ustalonych przez wojewodg, w drodze rozporzadzenia, obszaréw ograniczonego uzytkowania
terenéw polozonych wzdtuz projektowanych tras komunikacyjnych.

Sporzadzanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla terendw, na ktorych przebiegal musza
drogi publiczne, a teren nie jest objety opracowaniem planistycznym sporzadzonym po | stycznia 1995 roku.
Realizacja turystycznej drogi rowerowej, oznaczonej na schemacie . Kierunki rozwoju komunikacji”.

Ustalanie ilosci miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikow stalych i przebywajacych okresowo na
dzialkach projektowanych do zabudowy, z uwzglednieniem miejsc, z ktorych korzysta¢ moga osoby
niepetnosprawne.

. Przestrzeganie zasady wydzielania terenéw pod drogi dojazdowe lub lokalne przy przeznaczaniu terenéw pod
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zabudowe jednorodzinna. Szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych powinna wynosic:
- droga lokalna - minimum 12 m (2 pasy ruchu),
- droga dojazdowa - minimum 10 m (2 pasy ruchu).
Szerokos¢ ulicy powinna byé odpowiednio zwigkszona, jesli przewiduje sie umieszczenie w tej ulicy wigkszej
liczby pasow ruchu lub $ciezek rowerowych, paséw lub zatok postojowych, pasdw zieleni wysokiej lub urzadzen
odwadniania powierzchniowego.
13. Uzgadnianie z wojewodzkim konserwatorem zabytkow wszelkich prac modernizacyjnych dotyczacych ulic
znajdujacych si¢ w strefach zabudowy cennej kulturowo.
14. Rozwiazanie probleméw wigczania sig ruchu lokalnego do tras przelotowych przez wezly lub skrzyZzowania oraz
szczegolowe projektowanie parametréw technicznych ulic, wezlow i skrzyzowan oraz $ciezek rowerowych zgodnie
z przepisami szczegolnymi obowiazujacymi w czasie projektowania i realizacji elementow komunikacji. Obecnie
obowiazujacymi sg przepisy warunkéw technicznych, jakimi ma odpowiadaé projektowanie drég i ulic.
15. Podejmowanie dziatan majacych na celu usprawnienie komunikacji w miescie i ograniczenie jej ucigzliwosci.

8. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

8.1. System zaopatrzenia w wodg

7 sieci wodociagowej korzystaja mieszkaficy Dobrego Miasta i wickszo$ci wsi. We wsi Urbanowo stara sie¢
wodociagowa jest w ztym stanie technicznym. Sie¢ wodociagowa nie wystepuje we wsiach : Kabikiejmy i Kabikiejmy
Dolne, Mawry, Swobodna i Stary Dwor. Mieszkarncy tych wsi korzystaja z studni indywidualnych.

8.2. Kanalizacja i oczyszczanie Sciek6w
Miasto :
Wiekszos¢ mieszkancow miasta korzysta z kanalizacji komunalnej. Scieki odprowadzane sa do wysokosprawnej,
mechaniczno-biologicznej oczyszczalni $ciekow o przepustowosci 3300 m’/ dobg, zlokalizowanej w Kosyniu.
Gmina :
Na obszarze gminy nie wykonano sieci kanalizacji zbiorczej.

8.3. Usuwanie odpadéw

Odpady z obszaru gminy wywozone s3 na wysypisko odpadéw w Podlesne;j.

W przypadku wyczerpania pojemnosci wysypiska w Podlesnej niezbedne stanie si¢ urzadzenie nowego wysypiska. W
celu dokonania optymalnego wyboru lokalizacji tego wysypiska, malo uciazliwego dla srodowiska, powinna zosta¢
wykonana wszechstronna analiza warunkéw przyrodniczych gminy a w szczegolnosci w zakresie hydrologii,
hydrogeologii i melioracji .

8.4. Cieplownictwo

Zaopatrzenie w cieplo z centralnego systemu ogrzewania wystepuje jedynie w Dobrym Miescie i dotyczy prawie 60 %
gospodarstw domowych. W chwili obecnej nastgpuja zmiany w zarzadzaniu i sposobie prowadzenia gospodarki
cieplnej w miescie. W zwiazku z problemami dotyczacymi z jednej strony oplacalnosci centralnego ogrzewania, z
drugiej za$ przyjmowania rozwiazan jak najmniej uciazliwych dla érodowiska, niezbedne jest wykonanie

specjalistycznego opracowania w sprawie optymalnego rozwiazania tej problematyki w miescie.

8.5. Elektroenergetyka

Wszyscy mieszkancy gminy korzystaja z energii elektrycznej. W zwiazku z wystepujacymi rezerwami mocy w
najblizszej przysziosci nie planuje sig duzych inwestycji elektro-energetycznych. Mniejsze inwestycje w tym zakresie
zwiazane beda z biezacym rozwojem zagospodarowania przestrzennego i koniecznoscia zapewnienia mieszkancom
energii elektrycznej. Szczegolowe rozwiazania w tym zakresie beda przedmiotem specjalistycznych opracowan
branzowych. W przypadku koniecznosci budowy linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 0 znaczeniu
ponadlokalnym, umieszczonych w rejestrze wojewodzkim niezbedne bedzie podjecie odpowiednich prac
planistycznych po uprzednim przeprowadzeniu negocjacji migdzy gmina a przedstawicielem wojewody stosownie do
przepiséw ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

8.6. Gazownictwo

Wigkszo$¢ mieszkancoéw miasta zaopatrywana jest w gaz z sieci niskiego ciénienia obstugiwana przez stacje redukcyjna
I stopnia zlokalizowana po zachodniej stronie drogi z Dobrego Miasta do Kunika. W celu sprawniejszego zaopatrzenia
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miasta w gaz przewiduje si¢ potaczenie wyzej wymienionej stacji ze stacja przy elewatorach, ktdra obecnie
wykorzystywana jest tylko okresowo. Mozliwo$¢ wyposazenia w sie¢ gazowa pozostatego obszaru gminy wystepuje w
zwiazku z lokalizacja gazociagu wysokiego cisnienia relacji Olsztyn — Bartoszyce. Szczegbtowe rozwiazanie budowy
stacji redukcyjnych i sieci gazowej niskiego ciénienia musza by¢ przedmiotem specjalistycznego opracowania
branzowego, dotyczacego gazyfikacji wojewddztwa warminsko-mazurskiego.

8.7. Telefonizacja

W zakresie telekomunikacji nie wystepuja ograniczenia wynikajace z zagospodarowania przestrzennego. Placowka
telekomunikacyjna miesci si¢ w Dobrym Miescie a trzy placéwki pocztowe dziataja w Dobrym Mieécie, Piotraszewie i
Cerkiewniku.

8.8. Kicrunki rozwoju infrastruktury

- Na terenie gminy nie wystepuja uwarunkowania utrudniajace rozbudowe sieci infrastruktury technicznej.

- Rozwdj sieci poszczegélnych mediéw wptywa na podniesienie jakosci Zycia mieszkancow.

- Wyznaczajac nowe tereny pod zabudowg mieszkaniowa i rekreacyjna nalezy wyprzedzajaco realizowac na nich
urzadzenia infrastruktury technicznej.

- Nowoprojektowane ujecie wody ze stacja uzdatniania, oraz projektowana sie¢ wodociagowa obstuzy istniejace
tereny zainwestowane oraz przewidywane do zainwestowania tereny strefy strukturalnej A.

- Powiekszajace sig potrzeby w zakresie oczyszczania $cickéw beda zaspokojone przez istniejaca oczyszczalnig
mechaniczno-biologiczno. Niezbedna jest projektowanic sieci kanalizacyjnej.

- Usuwanie odpadow odbywac si¢ bedzie nadal na istniejace wysypisko. W celu zracjonalizowania gospodarki
odpadami nalezy doprowadzi¢ do segregacji odpadéw w miejscu ich powstania.
Nalezy projektowa¢ modernizacje istniejacego systemu zaopatrzenia w energig elektryczna i w razie potrzeby
zmienia¢ transformatory na urzadzenia o wigkszej mocy.

- Stosownie do ustalen przepiséw szczegolnych odleglosé napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich
napie¢ 110 kV od najblizszych czesci budynkéw powinna wynosic - 14,5 m.

- Odleglosci elektroenergetycznych linii napowietrznych o napigciu znamionowym powyzej | kV od innych linii
i obiektow, nalezy oblicza¢ kazdorazowo, przy opracowywaniu planu zagospodarowania dziatki lub terenu.

- Stopniowe uzupetnianie wyposazenia terenu w urzadzenia telefonil.

9. OBSZARY OBJETE OBOWIAZKOWYM SPORZADZENIEM PLANOW MIEJSCOWYCH

9.1. Obszary obj¢te obowiazkiem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepisow szczegblnych

W gminie Dobre Miasto nie wystepuja tereny, dla ktorych sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe na podstawie przepisow szczegblnych.

9.2. Obszary objete obowigzKiem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu
na istniejace uwarunkowania

Obowiazkiem sporzadzenia planu obejmuje sig obszary, ktore sg preferowane do przeznaczenia pod zabudowg, na
ktorych nalezy wyznaczy¢ przebieg drég publicznych, zasady obstugi terenu w urzadzenia infrastruktury, a takze
zasady podziatu terenu na dziatki budowlane i zasady ich zabudowy.

- Tylko przez sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mozna zagospodarowac
okreélony teren w sposob kompleksowy, zgodny z zasadami ksztaltowania urbanistycznego i przyjeta w
niniejszym studium polityka. W miescie i gminie Dobre Miasto wyznaczono tereny, dla ktorych sporzadzenie
planu miejscowego jest obowiazkowe ze wzgledu na istniejace uwarunkowania

Na wyzej wymienionych terenach nalezy okresli¢:

- przebieg drog publicznych, obstugujacych nowozagospodarowywany teren i ich polaczenie z drogami
istniejacymi,
- zasady podziatu terenu na dziatki budowlane,

~ zasady zabudowy i zagospodarowywania terenow, ze szczegdlnym uwzglednieniem zagospodarowania terenow
przylegtych do wyznaczonych przestrzeni publicznych,

- zasady uzbrojenia technicznego,
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szczegotowe zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

etapowo po ustaleniu systemu ulic miejskich dla catego kompleksu gruntéw oraz zagospodarowywanie
kolejnych kwartatéw potozonych migdzy tymi ulicami.

9.3. Obszary, dla ktérych sporzadzenie planéw miejscowych moze by¢ niezbgdne na podstawie przepisow
szczegoinych

Poniewaz podzialy nieruchomosci rolnych nie daja si¢ wprost wykorzysta¢ do ksztaltowania na nich zabudowy, z
zachowaniem zasad ksztattowania tadu przestrzennego i urbanistycznego, zagospodarowanie tych terenéw moze
nastapic jedynie poprzez procedurg scalenia nieruchomosci i ponownego podziatu terenu na dziatki budowlane
(dziat 111 rozdziat 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami). Szczegélowe warunki scalenia i podziatu okredla
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. W zwiazku z tym dla przedmiotowych terenéw, moze wystapi¢
potrzeba sporzadzenia planu miejscowego. Po pierwsze z powodu koniecznosci okreslenia innego niz rolnicze ich
przeznaczenia przepisy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych), po drugie z powodu koniecznosci okreslenia zasad
scalenia i podziatu. Poniewaz scalenia i podziatu mozna dokona¢ wtedy, gdy o scalenie i podziat wystapia
wiadciciele lub uzytkownicy wieczysci posiadajacy ponad 50% powierzchni wymagajacej scalenia i podziatu, to
plan miejscowy powinien byé sporzadzony wiasnie w takiej chwili, kiedy wiadomo, ze sa juz chetni na
przeprowadzenie tej procedury. Obszary takie moga by¢ zagospodarowywane

e
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Stosownie do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym miejscowy plan zagbspodarowania
przestrzennego sporzadza si¢ obowiazkowo, gdy:

przepisy szczegolne tak stanowia,

na obszarze gminy przygotowywana jest realizacja zadania rzadowego, albo zadania samorzadu wojewodztwa,
umieszczonych w stosownych programach i w wojewodzKim rejestrze,

przewidywana jest realizacja lokalnego celu publicznego, z wyjatkiem zadan zwiazanych z budowa urzadzen
infrastruktury technicznej w granicach pasa drogowego,

na obszarze gminy wyznaczy si¢ obszary, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa
wynikajaca z potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej. —

W zwiazku ;pdwyzszym sporzqdzenie planu moze stac si¢ niezbgdne po:

wystapieniu warunkéw okreslonych w przepisach szczegélnych,

sporzadzeniu programow zadan rzadowych lub zadan samorzadu wojewddztwa i negocjacji z gming warunkow
wprowadzenia ich do planu miejscowego,

zaistnieniu mozliwosci realizacji lokalnego celu publicznego, szczegdlnie w przypadku koniecznosci
wywlaszczania nieruchomosci. Najczeéciej bedzie to dotyczy¢ realizacji drog publicznych, obstugujacych
tereny zabudowy mieszkaniowej, z wylaczeniem infrastruktury realizowanej w istniejacych pasach drogowych.

Plany miejscowe powinny by¢ takze sporzadzane w przypadku terenéw przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe niezbedne dla zaspokojenia potrzeb spolecznosci lokalnej.

3

Stosownie do przepisow o gospodarce nieruchomosciami, podziatu nieruchomosci mozna dokonac, jezeli jest on
zgodny z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub decyzja o warunkach zabudowy i
zagospodarowywania terenu. W zwiazku z zamierzeniami inwestoréw dotyczacymi zabudowy terenw, na ktérych
wystapi konieczno$¢ wyznaczenia przebiegu drog publicznych i ustalenia podziatu na dziatki budowlane, moze
wystapi¢ potrzeba sporzadzenia planu miejscowego.

Stosownie do przepiséw o ochronie przyrody dla obszaréw poddawanych ochronie przez rade gminy, jak na
przykiad wyznaczenie obszaru chronionego krajobrazu lub uznania terenu za zesp6t przyrodniczo - krajobrazowy,
miejscowy plan sporzadza si¢ obowiazkowo.

Stosownie do przepiséw Prawa geologicznego i gomiczego miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
sporzadza sie obowiazkowo dla terenéw gorniczych. Plan miejscowy moze w szczegblnosci okresli¢ obiekty lub
obszary, dla ktérych wyznacza si¢ filar ochronny, w granicach ktorego, ze wzgledu na ochrong oznaczonych débr,
wydobywanie kopalin nie moze by¢ prowadzone albo moze by¢ dozwolone tylko w sposob zapewniajacy ochrone
tych débr, w szczegdlnosci zasobdw srodowiska kulturowego. W celu utworzenia w terenu gérniczego dla obszaru
wystepowania zt6z kruszyw naturalnych w obrgbie Podlesna nalezy opracowac miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. W planie zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢ zasady rozpoznania oraz ewentualne]
ochrony nawarstwien archeologicznych wystgpujacych w granicach objetych planem.
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10. TERENY NIEZBEDNE DLA REALIZACJI POLITYKI PANSTWA NA OBSZARZE GMINY

Obszary przewidywane do lokalizacji zadan i programéw dla realizacji ponadlokalnych celéw publicznych wynikaja 2
polityki zawartej w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ktory zgodnie z przepisem art. 54b ust. 2
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, uchwala sejmik wojewédztwa. W planie tym ustala si¢ obszary, na ktérych
przewiduje si¢ realizacje zadan rzadowych oraz zadan samorzadu wojewo6dztwa wpisanych do wojewd6dzkiego rejestru.
Wojewddzki rejestr sporzadza i prowadzi wojewoda przepisy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

W zwiazku z wdrozeniem reformy ustrojowej panstwa i zwigzanymi z tym zmianami w ustawie o zagospodarowaniu
przestrzennym, realizacje zadan, bedacych w kompetencjach wojewody i sejmiku wojewddzkiego, dopiero rozpoczeto.
Brak planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, a przede wszystkim brak wojewédzkiego rejestru zadan
rzadowych i zadan samorzadu wojewddztwa uniemozliwia w chwili obecnej okreslenie obszaréw, ktére beda niezbgdne
dla realizacji ponadlokalnych celéw publicznych na obszarze miasta i gminy. Realizacja tych celéw bedzie jednak
mozliwa, bowiem przepisy ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym reguluja zasady postgpowania w tym zakresie.
Umieszczenie zadania rzadowego lub zadania samorzadu wojewddzkiego w rejestrze wojewddzkim jest podstawa
podjecia negocjacji z Zarzadem Miasta i Gminy w sprawie wprowadzania zadan dla realizacji ponadlokalnych celow
publicznych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W wyniku negocjacji podpisywana jest umowa w sprawie zapewnienia srodkéw finansowych niezb¢dnych do
sporzadzenia lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz do pokrycia roszczen whascicieli
lub uzytkownikéw wieczystych nieruchomoéci, na ktérych planuje sig realizacj¢ tych programéw. Nalezy jednak brac
pod uwage fakt, ze ustalenia planu sporzadzanego po uchwaleniu studium zgodnie z przepisem art. 18 ust. 2 pkt 2a
ustawy, musza by¢ spéjne z polityka przestrzenna gminy okreslong w tym studium. W zwiazku z tym przy
opracowywaniu programéw rzadowych i wojewédzkich nalezy uwzgledniac polityke przestrzenng gminy, na obszarze
ktérej zadania te bgda realizowane.

WICEPRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIE) —,

KrzysziofiStrekowski
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