
STAROSTA OLSZTYNSKI

Olsztyn, dnia 2 slycznia 2023 r.

0r-11.0003.17 .2022

Pan

Stanislaw Trzaskowski

Radny Powiatu Olsztyf skiego

W zwi4zku z interpelacj4 zloionq w dniu 20 grudnia 2022 r., poniiej przedstawiam

odpowiedzi na postawione py'tania:

Pytanie l:
,,Jakie wnioski Starosta Powiatu Olszt5mskiego (lubjednostki podlegle) zglosil do gminy Dobre

Miasto po otrzymaniu informacji o przystqpieniu przez Dobre Miasto do opracowania

studium?"

Odpowiedi:

Po otrz),rnaniu zawiadomienia z dnia 5 lutego 2015 r. o przystqpieniu do opracowania

zrniany studium uwarunkowaii i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta i grniny

Dobre Miasto,6wczesny Starosta Olsztylski nie zlo2f wniosk6w w zakresie zmiany studium,

gdy2 oczekiwal rcalizacji zobowiqzaf Burmistrza Dobrego Miasta wynikajqcych z wydania

decyzji nr 127108 ustalajqcej lokalizacjq celu publicznego polegaj4cego na budowie kompleksu

szkolnego ZSR na dzialce nr 162 w Smolajnach.

Jednocze6nie pragnq nadmienil, tZ jn| w 2007 r. pismem IB.IN-3b1221118107 Starosta

Olsztynski, w zwiqzku z brakiern MPZP dla obszaru objqtego planowanq inwestycj4 zwr6cil

siq do Burmistrza Dobrego Miasta z proSb4 o uwzglqdnienie w gminnych opracowaniach

planistycznych mo2liwoSci zabudowy kompleksern szkolnym grunt6w polo2onych w m.

Smolajny i stanowi4cych zas6b Powiatu Olsztyiskiego. W odpowiedzi Burmistrz Dobrego

Miasta pismem BGK-732215312007 poinformowal, 2e przeznaczenie do zabudowy czq6ci

nieruchomoSci wchodzqcych w sklad zasobu Powiatu Olsztyriskiego na terenie m. Smolajny

bqdzie mo2liwe w przypadku dokonania stosownych zrnian w SUiKZP grniny Dobre Miasto,

a nastqmie opracowania MPZP dla tego terenu.

W dniu 9 stycznia 2009 r. Burmistrz Dobrego Miasta wydal decyzjg nr 127/O8

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, polegajqcej na budowie kompleksu

szkolnego wraz z niezbgdnq infrastrukturq techniczn4 na dztalce 162 obrEb Smolajny. Nale2y

r6wnie2 zwr6ci6 uwagq, 2e ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naklada

na w6jta, burmistrza lub prezydenta miasta obowi4zek prowadzenia rejestru wydanych decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o maczeniu powiatowym i grninnym, kt6re
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w mysl art. 32 ust. I w/w ustawy powinny by6 brane pod uwagQ przy arlalizie zmian

w zagospodarowaniu przestrzennym gminy prowadzqcej do oceny aktualno6ci obowi4zujqcych

opracowafi planistycznych oraz kierunk6w ich ewentualnych zmian. Dodatkowo art. 10 ust. 2

pkt 6) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyrn m6wi, 2e w studium okreSla

siq obszary, na kt6rych rozmieszczone bqdqinwestycje celu publicznego o znaczetiu lokalnym.

Tym samym bqd4c w posiadaniu wiedzy na temat planowanej inwestycji na etapie tworzenia

projektu studium wydana decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego powinna zostai

obligatorvinie uwzglqdniona w projekcie.

\tanie 2:

,,Jakie wnioski Starosta Olsztyiski (lub jednostki podlegle) zglosil do gminy Dobre Miasto

w trakcie trwania prac nad opracowaniem studium?"

OdpowiedZ:

W trakcie trwania prac nad opracowaniem projektu zmiany Studium uwarunkowari

i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dobre Miasto 6wczesny

Starosta Olsztynski nie zg)aszal wniosk6w do projektu, gdy2 oczekiwal realizacii zobowiazai

Burmistrza Dobrego Miasta wynikaiacvch z wvdania Decvzii nr 127108 ustal aj4cej lokalizacjq

celu publicmego polegajqcego na budowie kompleksu szkolnego ZSR na dzialce nr 162

w Smolajnach.

Pytanie 3:

,,Jakie uwagi Starosta Powiatu Olsztynskiego zglosil opiniuj4c Studium przed jego

zatwierdzeniem przez Radq Miejsk4 w Dobrym MieScie?"

Odpowiedi:
Burmistrz miasta wystqpuje do starosty o opinie dotyczqce rozwiqzai przyjqtych

w projekcie studium dotycz4cych m.in. sfery og6lnej jak r6wnie2 jako do wla6ciwego organu

administracji geologicmej - art. 1l ust. 5 lit. a i g u.p.z.p. Uwzglqdniaj4c zapisy art. 10 u.p.z.p.

organ opiniuj4cy (starosta) winien odnieS6 siq przede wszystkim do wynikaj4cych z art. 10 ust.

7 oraz art. 10 ust. 2 pkt 9 do 12 t.p.z.p., tre6ci zawartych w projekcie. Celern takiego

opiniowania jest sprawdzenie zgodno6ci z obowi4zuj4cymi przepisami prawa, strategiami,

politykami itd. Nale2y w tym miejscu wskazac, 2e Starosta opiniuj4c projekt Srudium rozwoju

nie wystgpuje jako inwestor, tylko jako orsan administracji. Natomiast Burmistrz Dobrego

Miasta wydaj4c decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego (ZSR w Smolajnach

na dzialce nr 162), jednocze6nie prowadzqc w tym zakresie rejestr decyzji, na podstawie art. 32

ust. I ustawy o planowaniu przestrzennym ,,w celu oceny aktualnoSci studium i plan6w

miejscowych [. ..] dokonuje analizy zrrian w zagospodarowaniu przestrzennym gniny, [.. .]

z uwzglqdnioriern decyzji zanieszczonych w rejestrach [...], oraz wniosk6w w sprawie

sporzqdzenia lub zrniany planu miejscowego". St4d te2 Burmistrz Dobrego Miasta w 2016

i2017 roku przy procedowaniu nowego Studium powinien wzi46 pod uwagq wczeSniejsze

informacje i dokumenty dotycz4ce inwestora ,,Powiatu Olsztyriskiego" tj.:
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1. Pismo 6wczesnego Starosty Olsztyriskiego p. Adama Sierzputowskiego, z dnia 79 czerwca

2007 roku sygnalizujqce brak MPZP dla miejscowoSci Smolajny w zakresie m.in. dzialki nr

t62.

2. Pismo 6wczesnego ZastQpcy Burmistrza Dobrego Miasta p. Satumina Woloszyn z dnia 2

lipca 2007 roku informuj4ce Starostq Olsztyriskiego o potrzebie planowania zmian

w Studium w zakresie miejscowo6ci Smolajny pod k4tem nowej zabudowy kompleksu

szkolnego.

3. Decyzjq nr 127108 z dria 9.01.2009 roku o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

polegaj4cego na budowie kompleksu szkolnego ZSR na dzialce nr 162 w Smolajnach

wydanqprzez 6wczesnego Burmistrza Dobrego Miasta p. Stanislawa Trzaskowskiego.

4. Tre6i ,,Studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta

i gminy Dobre Miasto" (tekst jednolity) wprowadzonego Uchwalq Nr XXXVIV275/09 RM

w Dobrym Mie6cie z dnia 27 lipca 2009 r., kt6re w dziale 9.3 pkt 2 (str.26) ustanawia

obowi dl Burm Msporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla ,,obszaru, gdzie jest przewidywana realizacja lokalnego celu

publicznego" (patrz powy2ej - Decyzja Nr l2'1108).

5. Zapisy ustawy z dria 2l marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

kt6ra w art. 10 ust. 2 pkt 6) zobowi4zuje Burmistrza do okre5lenia w opracowywanym

Studium ,,obszar6w, na kt6rych rozrnieszczone bqd4 inwestycje celu publicmego

o znaczeniu lokalnym".

Pismem T1.6721.1.6.2015.BG z dnia 6 pa:2dziemlka 2016 r. Unqd Miejski w Dobrym

MieScie wyst4pil o zaopiniowanie projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunk6w

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dobre Miasto. Postanowieniern GGN-

IY.0724.1 .2015 z dnta 24 pa2dziemika 2016 r. 6wczesny Starosta Olsztynski jako organ

administracji zaopiniowal pozl'ty.lvnie w/w projekt w zakesie przyjqtych rozwi4zan bior4c pod

uwagE zapisy art. 10ust. l oraz art. 10ust.2pkt9do 12t:.p.2.p. Nie m6gl za6 w tym przypadku

opiniowai projektu Studium jako inwestor budowy ZSR.

JednoczeSnie informujq, 2e w dniu 29 czerwca 2021 r. Zarzqd Powiatu OlsZyriskiego

wystqpil do Burmistrza Dobrego Miasta z wnioskiem o opracowanie Miejscowego Planu

Zagospodarowania Przestrzennego dla dzialek 162,23216,13014, ll16,11118,11119,2211,2212,

2214,2215,2314 obrEb Smolajny. Nadmieniam, 2e opracowanie MPZP bylo obowiq,zkiem

Burmistrza Dobrego Miasta od 2009 roku, kiedy to wydal Decyzjg nt 127108 o ustaleniu

lokalizacji celu publicmego i uchwalenia w tym samym roku Studium, kt6re go do tego

zobowiqpylvalo.

Na tej podstawie dnia I 2 listopada 2021 r. podpisano list intencyjny pomiEdzy Powiatem

Olsztynskim a Gmin4 Dobre Miasto w celu podjEcia wsp6lnych dzialaf, zmterzajqcych

do nawi4zania wsp6trpracy dot. opracowania przedmiotowego planu.

Pismern z drna 25 stycznia 2022 r. Starosta Olsayriski zwr6cil siq do Burmistrza

Starostwo Powiatowe w Olsztynie, Plac Bema 5, l0-516, Olsztyn
tel: 89 521 05 07, 89 521 05 08, fax: 89 521 05 01, e-mail: sekrctariat@powiat-olsztynski.pl
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Starcstwo Powiatowe w Olsztynie, Plac Bema 5, 10-516, Olsztyn
tel: 89 521 05 07, 89 521 05 08, fax: 89 521 05 01, e-mail: sekreta.iat@powiat-olsztynski.pl

Dobrego Miasta z przedstawieniem koncepcji dzialari planowanych do podjEcia przez Powiat

w ramach realizacji inwestycji prowadz4cej do budowy nowego kompleksu obiekt6w Zespofu

Szkol Rolniczych w Smolajnach. Nastqpnie pismami z dnia 10 marca 2022 t. oraz 13 czenvca

2022 r. Starosta Olsztyriski ponownie zwracal siq do Burmistrza Dobrego Miasta z proSb4

o podjqcie dzia\ai w zakresie zmiany zapis6w MPZP w obszarze objqtym planowan4

inwestycj 4.

Pismem z dnia 8 listopada 2022 r. tJnqd Miejski w Dobrym Mie6cie skierowal

zawiadomienie o podjqciu przez RadE Miejsk4w Dobrym MieScie uchwaiy nr XLI)?313/2021

z dnia 28 grudnia 2021 r. w sprawie przystqpienia do opracowania MPZP dla fragnentu gminy

Dobre Miasto w rejonie wsi Smolajny- Maj4tek, na kt6re pismem z dnia 6 grudnia 2022 r.

Starosta Olsztyriski zglosil swoje wnioski do projektu MPZP w zakresie dostosowania planu

do mo2liwo6ci budowy nowego kompleksu szkolnego.

Pelna dokumentacja w tym zakresie stanowi zal4cznik do niniejszego pisma.

Jednocze6nie chcialbym podke5lii, 2e realizacja tak wa2nego przedsiqwziEcia, jak

budowa nowej siedziby Zespofu Szk6l Rolniczych w Smolajnach, wymaga wsp6ldzialania

i zgodnej wsp6lpracy wielu podmiot6w i Srodowisk. Do takiej wsp6tpracy zachqcam r6wnie2

Pana radnego.



Stanistaw Trzaskowski Derc, dn. t9,72.2022r.

Starosta Olsztyfski
za po6rednictwem

Przewodniczqcego Rady Powiatu w Olsztynie,

lnterpelacja

W pi6mie Starosty Olsztyriskiego, znak Or-11.0003.L4.2022 z dnia 17.ll. 2O22r.

zawarte zostalo stwierdzenie, 2e w ramach dziatari zwiqzanych z ewentualnq inwestycjq

budowy nowej siedziby Zespotu Szk6l Rolniczych w Smolajnach, dokonana zostala analiza

Studium Uwarunkowari i Kierunk6w Zagospoda rowa n ia Przestrzennego miasta igminy
Dobre Miasto z 2OL7 roku. W wyniku tej analizy stwierdzono, 2e Studium to nie przewiduje

omawianej inwestycji. W zwiqzku z powy2szym prosze o nastepujEce informacje:

1. Jakie wnioski Starosta Powiatu Olszty6skiego (lub jednostki podlegte) zgtosit do gminy

Dobre Miasto po otrzymaniu informacji o przystqpieniu przez Dobre Miasto do opracowania

Studium?

2. Jakie wnioski Starosta Powiatu Olszty6skiego (lub jednostki podlegte) zgtosil do gminy

Dobre Miasto w trakcie trwania prac na opracowaniem Studium?

3. Jakie uwagi Starosta Powiatu Olsztyriskiego zgtosil opiniujqc Studium przed jego

zatwierdzeniem przez Radq Miejskq w Dobrym MieScie?

Uzasadnienie

Obowiqzujqca procedura uchwalenia studium uwarunkowafi ikierunk6w rozwoju gminy

obejmuje m.in.:

1. Podanie do publicznej wiadomoSci uchwaty rady gminy o przystapienia do opracowywania

studium (art. L1 pkt l upzp)

2. Powiadomienie na pi6mie okre6lonych instytucji i organ6w, w tym starosty powiatu (art.

11 pkt 2 upzp)

3. Wystqpienie o opinie rozwiqzaf przyjQtych w projekcie studium do okre(lonych instytucji

i organ6w, w tym do starosty powiatu (art. 11 pkt 6) lit. a)- m) upzp)

3. Rozpatrzenie zto2onych wniosk6w, kt6re wptynqly w wyniki powiadomief okreSlonych w

pkt. 1,2 i3. (art. 12 ust. l upzp) .



Jak wiqc wynika z obowiqzujqcej procedury, Starosta Olszty6ski nie tylko wiedzial, ale te2 byl
zobowiqzany do brania czynnego udzialu, w zakresie okreSlonym w ustawie, w pracach nad
opracowaniem omawianego Studium. Biorqc pod uwagq,2e Studium to opracowywane byto
przez ok 1,5 roku, starosta miat du2o czasu na zgloszenie uwag dotyczqcych koniecznosci
wprowadzenia do studium odpowiednich zapis6w zwiqzanych z budowq nowej siedziby ZSR

w Smolajnach. Analiza tych uwag, w tym takie przyczyn ich ewentualnego nieuwzglgdnienia
przez Radq Miejskq Dobrego Miasta, mo2e byi bardzo pomocna w dalszych decyzjach

dotyczqcych budowy nowej siedziby ZSR w Smolajnach. Biorqc pod uwagq deklarowanq
przez staroste wolq realizowania tej inwestycji, sprawa ta jest niezwykle istotna dla powiatu
olsztyfiskiego.

Sta kiaw
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Olsztln, dnia 1 9.06.2007r.

10-515 (
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IB.IN-3b/221 I /8/07

Szanowny Pan
Stanislaw Trzaskowski
Burmistrz Dobrego Miasta

Zarz4d Powiatu w Olsztynie, w zwi4zku z brakiem planu miejscowego

zagospodarowania przestrzennego dla miejscowoSci Smolajny gm. Dobre Miasto, zwraca siE

z proSb4 o wskazanie mo2liwoSci zabudowy kompleksem szkolnym o powierzchni ca 5ha

grunt6w naleZ4cych do Powiatu Otsztyfiskiego (oznaczonych na zal4czonej mapce kolorem

czerwonym).
Uwaga Powiatu w szczeg6lno6ci zwr6cona jest ku dzialce tr 162 o powierzchni 7,56 ha,

kt6rej atutami jest jej zwarto56, wielkoii oraz dobry dojazd. W poblizu majdujq sig trzy
dzialki budowlane o nr 130/7, 130/8 i 130/9.

KoniecznoS6 pilnej budowy nowych obiell6w szkolnych wynika z zobowiq,z:n Powiatu

wobec wlaiciciela nieruchomoSci, na kt6rych obecnie znajduje siq szkola w Smolajnach.

W zalqczeniu kserokopia wypisu z rejestru grunt6w dla nieruchomo6ci Powiatu

Olsztyriskiego wraz z mapk4 ewidencyjn4 z zaznaczonym obszarem wlasnoici.

Z powa2anicm

Ar!.@
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Podpis

Odpowiadajqc na pismo znak: IB.IN-3b/221118107, z dnia 19.06-2007 r. (wplyw do
tut. Urzgdu: 26.062007 r.) w sprawie wskazania mo2liwoici zabudowy kompleksem
szkolnym nieruchomoici stanowi4cej wlasnoSi Powiatu Olsztyriskiego informujg, 2r zgodnie
z obowi4zuj4cymi przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (ustawa z
dnia 27 marca 2003 r.) decyzjE o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego mozna
wyda6 dla wszystkich nieruchomoici wymienionych w pi5mie, j ednakze decyzja ta musi by6
zgodna z przepisami odrqbnymi - w tym przypadku z ustaw4 o ochronie grunt6w rolnych i
le5nych. Przeznaczenie na cele nierolnicze grunt6w rolnych stanowiqcych uZytki rolne klasy I

III o zwartej powierzchni przekraczajqcej 0,5 ha oraz grunt6w rolnych stanowiqcych uzltki
klasy IV o zwarlej powierzchni przekaczajqcej I ha wymaga uzyskania zgody wladciwego
organu i dokonuje sig w miejscowym planie zagospodarowania przestrunnego.

Biorqc powyZsze pod uwagE decyzjE o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego moZna wydai jedynie dla nastEpujqcych nieruchomoSci ozn. nr geod.: 2A1,2212,
22/3,23t4, 111t6, 15110, 16t2,20t5,110/1, 130/6, 136.
Przeznaczenie do zabudowy pozostalych nieruchomolfoi wchodz4cych do zasobu Powiatu
Olszt;,fskiego, polo2cnl'ch .N m. Smolajny, bqdzie aic;dirve w przy'padku dokona,ria
stosownych zmian w Studium uwarunkowai i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobre Miasto. a nastqpnie opracortania miejscowego planu zagospodarowan ia
przestrzennego dla tego terenu.

,l.$^:V\.
i

Starosta Olsztyfski
Pl. Bema 5, 10-516 Olsztyn

ffi
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Olsztyn, dnia 10. 12.2009r

[F1.26.2211-10t09

Szanowny Pan
Stanislaw Trzaskowski
Burmistrz Dobrego Miesta

Zwracam siE z prosbq o zmiang decyzji lokalizacyjnej nr 127/0g znak: BGK.733l -146/og z

dn. 09.01.2009 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajryej na budowie

kompleksu szkolnego Zespolu Szk6l Rolniczych w Smolajnach wraz z niezbQdne infrastruktur4

techniczn4 na dzialce nr 162, obrgb Smolajny" gmina Dobre Miasto w punkc ie 1 pprzez:

a. wykre3lenie lit. d ,,Budynek kotlovmi z ogrzewaniem na biomasE,,;

b. wykreSlenie z etapu I inwestycji sformulowania ,,budynek kotlowni',.

WyjaSniam, 2e zmiana zakresu I etapu inwestycj i bE&ie polegala na zmniej szeniu zakresu

inwestycji poprzez rczygnacjq z budowy wolnostoj4cego budynku kotlowni. tokalna kotlownia

zostanie przeniesiona do budynku szkoly wraz ze zmian4 technologii z ogrzewania na biomasE na

ogrzewanie paliwem statym tzw. eko groszek. Zaloes etapu II pozostanie bez zmian.

Z powulatiem

> www. powiat-olsztynski. pl

Starostwo Powiatowe w Olsztynie
Wydzial lnwestycji i Funduszy UE
pl. Bema 5, 10-516 Otsztyn
tel. ++g 69 52', OU *
tux +48 89 521 05 01

e-mail: iff 1 @powiat-olsaynski.pt
NtP 739-29-68-325
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8GK.7331-146/08 Dobre Miasto' dnia 9 01'2009 r'

DECYZJA NR 127l08
o sstaleniu t'okatizacii inwcstycil celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust- 2 pK 1, art 50 ust' 1 i1, afr:.51 u-*: 1 pkt 2 ustawy zdnia27 r..arca

ZOOf .. o pflno*aniu i zagospooarJwinl, p17.tt.2unny. (bz. U. z ZOOf r', Nr 80, poz' 717 ze zm) N

;;ilk; ;;;. , pxt i *v.ii wvmrentonej 'ita"'v 
o'az na podstawie art' 104 q 1 ustawv z dnia !4 czerw@

1950 r. Kodeks postqpovranra aomrnrstm&.inego (oz' U z )Ooo t" t.,lr 9a' wz lOTL ae zm')!o rozpatrzeniu

;;;;;; ;;i;ie 1ni2oo8 r. Dvrektora zeipoiu szt<ol Rolniczvch w smolajnach' 11'040 Dob'e Miasto

ustaLm

lokaltzacje inwestycji celu publicznego polegajacE na:

budowle komPlekt r szkolnego wraz z niezbedna infrastruktur' techniczna ry -d1'*9 ll 
19:

il;r;;;l ;-;#eil s.nolainv, gmina Dobre uias[o, dia kt6rej inwestorem Jest zesp6l szkol Rolniczvcrr

w Smolajnach.

t. Ustalenia dotyczQce rodzaiu inwestycii

W sklad planowaoego ,,kompleks'r szkolnego" wchodza:

a) Budynek szkoay;

b) Budynek intematu w ukladz€ szeregowym;

c) Budynekwa.sztatowY;

d) Budynek kotlowni z ogzewanlem na biomase;

e) Budynek stalni;

0 Budynek stodolY;

9) wiata na poiazdy i maszyny rolnicze;

h) Parkingi;

i) Terenowe urzQdzenia sporto{ie: boiska, korty' bie2nie itp'

Inyr6tycja realizowana bQdzie w nade9ul4cych etapach:

Etap I - budynek szkoly, budynek kotlowni, ogrodzenie oraz niezbedna infrastruktura techniczna;

Etap u - budynek jnternatu w ukladzie szeregowym, budynek waEztatowy, budynek stajni, budynek

,to[.rv, *i"1i ria po.jazdy i maszyny rolnicze, parkingi iterenowe urzEdzenia sportowe'

2. warunki i zas.dy zabudowy i zagospodarowa.ria terenu wynakajace z przePl56r , odrebnych!

1) tJstalenra dotycz4ce warunk6{ i wymagari ksztaltowania ladu przestrzenneqo

a. planowanQ inwestyc]i--piii"tio*ui zgodnie . z. .przepisami w sprawie warunk6w
- 

l".nnionyit, :utim powlnny odpowiada' budynki i ich usytuowanie;

b. linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku stanowiacym zal4cznlK grdrrLl'rY rI r

do niniejsrej decyzji;
c, maksymatni wysoko6i zabudowy - nie wiQcej ni2 15 m;

d. maksymalna szeroko<a elewacji frontowei - ze wzqlqdu na indywidualny charakter

inwestycji nie okre6la si€;

". s;";;i;i; J".now 
jaaiiy dwuspadowe lub wielospadowe o nachvleniu potaci zawartvm

w orzedziale 16' a5"; oop,,i.ou sre Tastosowanre w dachu lukarn lub okien polacrowych;

f. #[ilili;sr.airiir pow'erzcnni zabudowv do powierzchni dTialek - o'5

;. ;;l;;i';;h;*ut *i,i"irn ioo'l' Dowrerzchni dzralek jako biolosicznie czvnoej'

2) Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwe kulturowego I zabytk6$J oraz d6br kultury wspoiczesnei -

3) Ustaler,ra dotYcz4ce ochruny lrodowr'ka' Irrzyrody I krdlcbraru
" ;;ilr;;;;;;ir"rtv-;o pitno*un" leir'* butzaoe th'on'oneso Kra)obt a.u odinv Dol'rel Lvnv'

lnt/Jeslyc1e nururv p'o:Jiioi"I lricstzeoaiac zap's6w Rozporzad'enra trr 21 wolcwodv

warmiisko-[.1azurskiugo , dn-i;Ia r.iriein,a :idj r. w iprawie worowadzenra obszar6w chronrunego

krarobrdzu na terenr(. *Ji"ioort*u *i.ardsko - mazurs&iegL' (Dr' Urz' woJ warmrnsko-

il#;;;;;"t.t, {2i., )ili'"'ii'..aprs6n trstawv z dnia 16 kwietnia ?oo4 r' o ochronre pr"v'odv

(Dz. u. N492, Poz' B8o, z P6:n 2m )'

4) Ustatenia ootycace obstugi komunikacyjnej
oh+uoa komunika.y.lnu'i"tunu - iitni"jqtyrn wja2dem Lokalizacia miejsc postojowych

;';"":;.#'#;l;lii a'riiti * p"vpuJt'u-u'ao*v nowvch wiaTd6w nale2v uTeodnr' z za."qdca

drogi.

5) Ustalenia dotyczEce obstugi w zakresie infrastruktury technicznej'

a. energaa elektryczna - budowa przyt4cza na zasadach uzgodnionych z zazadc4 sieci; ----
b. zaopatrzenie w woOq - 7 *oiociqq'u gminnego na zasadach uzgodnionych z za'zEdcE

sieci;

I
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c. kanalizacja sanitarna - do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach
uzgodnionych z zarz4dc{ sie..I ;

d. kanalizacja deszczowa - powierzchniowy sptyw vv6d opadowych w qranicach wlasnych
dzialki;

e. zaopatrzenie w cieplo - indywidualny system zaopatrzenia w cieplo z lokalnej kotlowni
z wyl4czenaem paliw wysokoemlsyjnych jako ir6dla ciepla;

f. odpady stale - gromadzenie odpad6!,r stalych v{ typowych pojemnikach umo2liwiaj4cych
segregacje, z wywozem przez wyspecjalizowane pnedsiebiorstwo na wysypisko Smieci;
zakaz utylizaqi odpad6w w granicach wlasnych dzialkl,

3. wymagania dotyczece ochrony ltrt€tes6w os6b tizecich
Przy zagospoda rowa niu terenu nale2y spelnii wymagania dotyczAce ochrony interes6w prawnych os6b
tzecich w granicach ok.e<lonych przez ustawy izasady wspol:ycia spolecznego.

4. Lirac rozgraniczajece teren inwesvcii
Unie rozgraniczajAce teren inlreslycji oznaczone se na mapie stanowiAcej zal4cznik graficzny nr 1 do
deryzji, kt6r4 otrzymuje inwestor oraz w aktach sprawy znajduj4cych si€ w Urzedzie l'liejskim
w Dobrym Miedcie.

Pozostale warunkl
1) ProjeKowanie zlecia uprawnionej jednostce.
2) Proieldowai zgodnie z obowi4zuiecymi przepisamr.
3) Dokumentacje techniczna zlozya we wla6ciwym organie celem uzyskania decyzji o pozwoleniu na

budowe.

Uzasadnienie d€cyzji

Zgodnie z przepisarni ustewy o planolyaniu i zagospodarowaniu przestrzennym prolekt decyz.lr
przygotowal dr in2. Dariusz Laguna posiada.lacy uprawnienia urbanistyczne nr 1672, wpisany na liste
Polnocnej Okregowej tzby Urbanist6w - nr wpisu G-156/2003.

Warunki i zasady zagospodarowaflia terenu oraz jego zabudowy, wyoikajece z przepis6w odrebnycl]
pozwalaj{ na ustalenie, 2e realizacja planowanej inwestycji w spos5b okre4lony w niniejszej decyzji nie
spowoduje naruszenia ladu przestr2ennego, walorow architektonicznych i krajobrazowych. wymagai
ochrony (rodowiska, odlrony dziedzictwa kulturoweqo i d6br kultury, ochrony zdrowia, walo16w
ekonomicznych przestrzeni, prawa wlasnosci, pot.zeb obronno6ci i bezpieczeistwa paristwa oraz potrzeb
interesu DUbliczneqo

Zgodnie z art. 63 ust. 2 i 4 u*awy o planowaniu i zagospodarowaniu przestr2ennyrn niniejsza
decyzja nie rodzi prawa do terenu oraz nie narusza prawa rl,{asnocci i uprawneri os6b teecich.

Wnioskodawcy, kt6ry nie uzyskal prawa do grontr nie pruyslugula roszczenia o zlvrot naklad6w
poniesionych w zwi4zku z otrzymanE decyzjE ustalajEca lokalizacje inwestycji celu publicznego.

Od niniejszej decyzji stu2y odwolanie do SamorzEdowego Kolegium Odwolawczego w Olsztynie za
moim posrednictwem w terminie 14 dni od j€j dorqczenia,

lntegralnE cze66 niniejszej decfzji stanowi zal4cznik nr 1.

Otrzvmuiai

1. Zespot Szk6l Rolnioych w Smolajnach. 11-040 Dobre Miasto

2. Powiat Olsztyfiski, 10-516 Olsztyn, Pl. Bema

3. Nadle6nictwo Wichrowo, 11 040 Dobre Miasto

4. ala

Do wiadomo6ci:
.1. Starostwo Powiato',e w Olsztynae, 10-516 Olsztyn, Plac Bema 5

-

..

I

I

d
I

I
,l

*

I

I
1

:

i

:

:

i

::

Pouczenie



*r*

3:?iE ff'?''"i*T?
u rzad Mielski
- o6utYm Miescle

-, 
.:,,t -l 7 r..:: :l I i'r" i ' i' i.lE.

,).u i.j Ii g i:ii- t ri,i : f.:-:'{'.L
ul. w:ais'zau/3r.'l 'i 1

1 1 -O4Ct Dobrt) l!1i 2sto
Dobre Miasto, dnia: 15.12.2009 r.

BGK-7331/r46108-09

Decyzja zmicniajqca

Na podstawic art. 155 Kodeksu postgpowania administacyjnego (tekst jednolity D2.

U_ Nr 98 C 2000 roku, poz. 1071 - ze zmianami) zmienia sip na wniosek Pana Arkadiusza

Paturej wiceswosty olsztyriskiego, decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu

publicznego ru 127108, zIlak BGK-7331/146/08 z dnia 9.01.2009 r. wydan4 przez Burmistrza

Dobrego Miasta, w nastqpuj4cy spos6b:

- wykreSla siE w ust. 1 lit. d),budynek kotlowni z ogrzewaniem na biomasg"

- w ust. 1 zapis dotycz4cy etapu I otzymuje brzmienie: ,budynek sd<oty, ogrodzenie

oraz niezbpdna infrastruktura techniczna"

UZASADNIENIE

Odstpiono - decyzja zgodna z wnioskiem.

Od decyzji niniejszej slu2y Stronie odwolanie do Samorzqdowego Kolegium

odwolawczego za posrednictwern Burmistrza Dobrego Miasta w terminic 14 dni od dnia

dorgczenia decyzji.
DecYzja nie jest ostateczna.

r) q

Otrrymuj6
I . Zespol Szkol Rolniczych, 1 1-040 Dobre Miasto, Smolajny

2. Powiat Olsztyfski, l0-516 Olsztyn, Pl. Bema 5

3. Nadlesnicwo Wichrowo, 'l l-040 Dobre Miasto

4. al*.
Do wiadomo{ci:

I. Starostwo Powiatowe, 10-516 Olsztyn, Pl. Bema 5
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ZARZ+D POWTATU W OLSZT'YNrE

tr 117,,\lj ,&Il{t.iSKI
GN-11.7021 .2.28.2021 W DOB:TYM MI1,S(]II Olsztyn, 29 czerwca 2021 r.

dnra

Pan Jeroslaw Kowelski
Burmistrz Dobrego Miasta

ul. Warszawska l4
I l-040 Dobre Miasto

zarzqd Powiatu w olsztynie wnosi o opracowanie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenu, stanowi4cego wlasnosd Powiatu olsztyi*iego w trwdym zarz4dzie

Zespolu Szk6l Rolniczych w Smolajnach, polozonego w obrqbie dzialet: ni162 o pow. 7,5600 ha,

232/e opow.1,4800 ha, 130/4-o pow. 1,6300 ha,'l11/6 o pow. 0,3652 ha,.I l t/8 o pow. 0,3041 ha,

lll/9'o pow. 1,5107 ha, 22ll'o pow. 0,2700 ha, 2212'o pow.2,5800 ha, 22ti o pw.0,3019 ha

i 2215^ o pow. 0,6681 ha oraz23li o pow. 0,2300 ha (obrgb Smolajny).

Przedmiotowe dzialki planujcrn y przeznaczyt pod tereny uslug oswiaty, w tym pod lokalizacjg

kompleksu szkolnego, kt6ry bgdzie stanowil now4 siedzibq Zcspolu Szkril Rolniczych

w Smolajnach oraz pod tereny uslug agroturystycznydr i turystyki wodnej dla obslugi ruchu

kajakowego (miejsca postojowe/biwakowe, przystan wodna) na dzialkach przyldych do rzeki

Lyny.

YN SKI

CZLO

2421 -0i- 0 6

TAROSTA

Andrz

o

K ARZ4DU

Starostwo Powiatowe w Olsztynie, Plac Bema 5, l0-516 Olsayn
tel: 89 527 2l 30. 89 521 05 19, fax 89 5)7 24 14, e-mail: sraroslwo@powiat-olsaynski.pl



Ur6qd Miejski w Dobrym Mieicie
ul. l(orszqu,ska l1

I l-010 Dobre Miuslo
Re ferat In*e sry\cji i Nieruchomolci

tel.JiL\. t.l8 89 6li 1069

ilililtflttililillillliltil
Rpu/9330/202t N
Dat.:?021-l l-24

f)obre Miasto. l9 listopada 202 I r
tN.672 r.2.1 .2021 .rJG l

Starostwo Powiatowe w Olsztl'nie
l0-516 Olsztyn, Pl. Bcma 5

llydzial G ospodo r k i Nie r u c h o moi c iami

W zalqczcniu odsytam podpisany egzemplarz listu intencyjnego w sprawie u,sp6lpracy
przy opracowaniu Micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy
Dobre Miasto w rejonie wsi Smolajny - N4aj4tek.

Zgodnie z ustaleniami [istu intencyjnego Burnristrz l)obrego M iasra prz.edlory Radzic
Miejskiej w Dobrynl Mie(cie projekt uchwaly \r, sprawie prz.ystEpienia do opracowania ww.
mpzp na najblirsz4 sesjg robocz4 (grudzieri 20?l r.), a tak2e prygotuje zapytanie olertowe na
przeprowadzenie prac projektowych. Po ustaleniu calkowitego kosz.tu opracowania mpzp
prz-vgotowana zostanie stosowna umowa, o kt6re.j mowa w liricie intencyjnym, dotyczqca
warunk6w przekazania i rozliczrnia dotacji celowrj przez Powiat Olsaynski-

Sprarrq pronadzi: Beanr Clovlu. tel loatulto\t). /69)i151069



podpisany
pomigdzy:

I-IST INI'I,]NCY.INY

.. //, Atfidn.. .4.?.{. 4 r.* Dobrym Miexlcie

Powiatem Olsztyriskim, z siedzibq'. 10-516 Olsztyn, Pl. Bema 5, zwrnym dalej ,,Powiatem",
reprezentowanym przez Zarz4d Powiatu rv Olsztynie, w imieniu kt6rego dzialajq:

l) Pan Andrzej Abako - Starosta Olsztynski
2) Pani Joanna Michalska - Wicestarosta Olsztyriski

Gmin4 Dobre Miasto, z siedzibq: 11440 Dobre Miasto, ul. Warszawska 14, zwan4 dalej

,,Gmin4", reprezentorvan4 przez Pana Jaroslawa Kowalskiego - Bumristrza Dobrego Miasta

w celu podjgcia przez Powiat i Gming wsp6lnych dzialan zmiazaj4cych do nawiqzania
wsp6lpracy dotyczqcej opracowania Miejscorvego planu zagospodarowania przestrzennego

liagmentu grniny Dobre Miasto w rejonie wsi Smolajny - Maj4tek.

Strony zgodnie potwierdzaja, 2r oiwiadczenia ,ozone Iv tre(ci niniejszego lisru majq

charakter intencyjny, zaS nadanie im charakteru zobowi4zujqcego wymaga zawarcia odrgbnej

umowy.

sr.

1. Strony vryralaj4 chgi wsp6lpracy przy opracowaniu IVliejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu grniny Dobre Miasto w rcjonie wsi
Smolajny - Maj4tek o powiezchni okolo 48 ha, zwanym dalej ,,Opracowaniem".

2. Planowany koszt Opracowania wlmosi okolo 50 000,00 zl (s/ownie: pigtdziesiqt lysigcy
zlotSrh).

3. Przewidyrrany termin realizacji Opracowania: 2O22 rok.
4. Gmina o6wiadcz4 ze dolozl wszelkich starar( by podjgta zostaia stosowna uchwala

Rady Miejskiej w Dobrym MieScie, inicjujqca przyst4pienie do opracowania
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu grniny Dobre Miasto
w rcjonie wsi Smolajny - Majqtek oraz by w bud2rcie ra rok 2O22 znstaly
zabe4ieczone Srodki finansowe na realizacjg Opracowania.

5- Powiat deklaruje wsp6lfinansowanie Opracowania w roku 2022, poprzez udzielenie
Gminie - po podjgciu stosownej uchwaty Rady Powiatu w Olsztynie pomocy

finarsowej w formie dotacji celowej w wysokoici 50% koszt6w, o kt6rych mowa w ust.

2.

6. Warunki przekazaaia i rozliczenia dotacji celowej okreSlone zostanq w odrgbnej

umowie zawartej przez Strony.



$2.
Opracowanie realizow ane bgdzie zgodnie z obowi4zujqcymi przepisami wynikaj4cl,rni

z ustawy o planowaniu i zagospodarou,aniu przesbzennym oraz akt6w wykonawczych do niej,
a takze przepisami odrgbnltni, wynikaj4cyrni ze specyfiki opracowania.

03.
Strony podejm4 wszelkie prawne i faktycme dzialania zmierzaj4ce do zrealizowania

ustalefl zawartych w niniejs4rm liScie intencyjnym.

$4.
List intencyjny sporzqdzono w dw6ch jednobrzmi4cych egzemplarzach, po jednym dla

kazdej ze skon.
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Irs,

z pwyLszego wzglgdu naleZy slupii sig na koordynacji w trzech zadai w celu wlpracorvania
optymalnych rozwiqzah pod k4tem pnyszlych inwcstycji, tak aby infrastruktura sieciowa (energia, woda,
kanalizacja, telekomunikacja) odpowiadala rzeczywistlrm potrzebom szkol,v, l4cmie z zapleczem
warsztatowlm. R6wnie2 w ramach projektowania salitamego nalezy podj4i kiemrki prac w obszarze
oczyszczanta iciek6w w tym rejonie, co jest bardzo wa2ne z punktu widzenia frodou,iska, ekologii
i atrakcyjno6ci turystycznej wskazarego terenu.
w zwi4zku z powzszym proszg Pana Burmistrza o wyznaczenie spojrod podleglych urzgdnik6w
komp€tentnej osoby/os6b do kontak6w z przedstawicielami: Wydzialu Lrwestycji i Rozwoju Lokalnego
Starostwa Powiatowego w Olszynie, Wydziafu Gospodarki NieruchomoSciami Starostwa Powiatowego
w olsa)Trie, wy&iafu ochrony Srodowiska Starostwa powiatowego w olsaynie, biur projekowych
opracowuj4cych program funtcjonalno-u2ytkowy oraz siei uzbrojenia terenu, Zespolu Szk6l Rohiczych
w Sn.rolajnach, Zakiadu Energa opemtor itd. Zadaniem takiej osoby bgdzie koordlmacja wsp6furacy pana
urzgdu z w/w podmiotami, a tak2e efekty'wne podej6cie do realizowanych zadaf.

Olsztyn,25 stycznia 2022 r.
IRL-[I.7010. 1.202 l.AG

Pan

Jaroslaw Kowalski

Burmistrz Dobrego Miasta

Szanowny Panie Burmistrzu !

Pragug Panu serdecznie podzigkorva6 za przyst4pienie Paristwa urzgdu do prac nad opracowaniem zniando Planu Zagospodarowania Przestrzennego kompleksu nieruchomorfoi mieszcz4cego siq
w obrgbie Smolajny pod kqtem zaplanowania i budowy w prz;,szlo6ci norvej siedziby Zespotu Szta
Rolniczych w smolajnach. Niewqtpliwie decyzja o podigciu inwesfycji w tyn miejscu,
a tak2e rozrvijaniu szkolnictwa zawodowego o profilu rolniczym w nasz).,rn regionie yrptyrnie na rozw6j
powiatu olsztyiskiego, w szczeg6lno5ci gminy Dobre Miast,o. wa6cirve zaplanowanie dzialari
inrvestycyjnych w tym miejscu, wykorzystanie walor6w przl,rodniczych i historyczny ch. wynnczenie
rozwoju dydal:tycznego i zawodowego Zespolu SzLo{ Rolniczych i powiqz;r.rie tych dzialzi z rynkiem
pracy spowoduje, ze w przyszlodci bgdziemy mogli liczyi ua dynamiczny rozw6j spoleczno-gospodz*czy
naszl'ch teren6w. Jednoczcdnie bgdziemy mogti rozwija6 woko{ tych teren6w ryrel ushg
lgrgtulysl)cznych, rynek produkcji 2vwnoici ekologicznej oraz umie6cii ten kompleks na mapie Szlaku
Su.igtej Wamrii, k16r5r ma rozwin46 tr.rystykg piesz4, rowerowa, konn4 i kajakow4.
Obecnie Porviat Olsztylski skierowal swoje prace w nastgpujqcych kierurkach:

1. Zmiana Plana zagospodarowania Przestrzerurego obrgbu Smolainy.
2. opracowanie wniosku do Progmmu Polski Lad na pozyskalie rvsparcia fmansowego projeku i

realizacji uzbrojenia planowanego terenu wobec przyszlych inwestycji dotycz4cych Zespolu Szkol
Rolniczych w Smolajnach.

3- Opracowanie Programu Furlicjonalno-Uzytkowego inwestycji zwi4zanej z nowq siedzib4 Zespolu
Szkol Rolniczych w Smolajmch.

Staroslwo Powiatowe w Olszq,nie, Plac Bema 5, l0-516 Olsztyn
tel: 89 521 05 2E, faxr 89 521 05 01, e-mail: irl@pwiar-otsaFski.pl

STAROSTWO POWIATOWE W OLSZTYNIE
Wydziat Inwestycji i Rozwoju lokalnego
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Poni2ej przedstawian mapg wstgpnej koncepcji zagospodarowania terenu, k16ra powinna byi p

konsultacjom i wypracowaniu optlmalnych rozwiqzai organizacyjno-architeklonicznych dla
inwestycji

Jednocze5nie infonnujg, Ze z naszej strony inwestycjg pilofuje
P. Agata c4tkowska tel. 89 523 28 74, e-mai1: i1lqlirt1rlral1sti-pl oraz
rv zakresie opracowada dokumentacji architekoniczno-budowlanej P. Leszek Boczkowski - tel. 89 523 28
91, e-mai1: leszek.boczkowski@powiarolsztynskr.pl
OdpowiedZ proszg przesla6 na adres e-mail: i l.r'i.lrtr::t:ri rIL..;'r',::.l.:,.;,

Bqdg zobowiqzany za zachowanie kdtkiego teminu w odpowiedzi.

ti lii.calL{}!\'s

I

Sporz4dzono rY I egz.
P eslano za posrednichvem EZD do
Urzqd Miasta w Dobrym Mieacie

ir}icri. Wydziain OSwiaty, Kultury i Kultury Fiz-vcznej
I Szlt6l Rolnicrych w Smolajnach, Wydzlal Gospodarowania NieruchomoSciami,Do wiadomo5ci:

Wydzial Cosgiaror+a

Starostwo Powialowe w OlszBrnie- PIac Bema 5, l0-516, Olsztyn
tel: 89 523 28 74. far: 89 521 05 01, e mail: irl@powiat-olsayuski.pl
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G' STAROSTWO POWIATOWE W OLSZTYNIE

Wydzial Inwestycji i Rozwoju Lokalnego

Olsayn, 10 marca2022 r.

IRL-ilI.70r 0. 1.2021.AG

Pan

Jaroslaw Kowalski

Burmistrz Dobrego Miesta

W zwi4zku z podjgciem przez Cning Dobre Miasto dzialan rv kierunku rozwoju sieci kanalizacji

sanitamej w miejsoowoSci Smolajny i opracowaniu dokumentacji projektowej, dla kt6rej wydane

zostalo poz.wolenie na budowg dec.zjq z dria 24 pztZdzia fika 2019 r., zwrac{rmy siq z proSb4

o podjgcie dzialaf w kierunl'u dalszego rozwoju sieci kanalizacyjnej i przyst4pienia do prac nad

opracowaniem dokumentacji projektowej na budowg sieci kanalizacji tlocznej, kt6ra obejmie

swoim zasiEgiern takbe dzialki ewidencyjne 11016, 13015,162.

Obecnie budynki na w/rv dzialkach zajmowanc s4 pnez Zeqtll Szkol Rolniczych w Smolajnach

i pelni4 funkcjg ,domu nauczyciela" oraz internatu. Ponadto na dzialce 162 Powiat Olsayriski

planuje budowg nowej siedziby szkoly, w zu,iezku z crym rnracaliSmy sig juz do Gminy Dobre

Miasto z pro$4 o zmianQ zapis6w Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrztcnnego,

co umoi:liwi dalsze dzialania w zakresie planowanej i-nwestycji.

Realizacja przedsigwzigcia mialaby na celu rozw6j infrastruktury pod kqtern poprawy warunk6w

bytowych mieszkaric6w oraz mo2:liwo5i rozwoju obszar6w wiejskich w tym pod planowan4

budowE kompleksu Zespofu Szk6l Rolniczych w Smolajnach. Siei wodno-kanalizacyjna

pelnitaby funkcjg obslugi, polegaj4c4 na zapewnieniu mieszkaricom oraz podmiotom dzialaj4cym

na terenie miejscowoSci Smolajny odpowiednich warunk6w byowych i funkcjonalnych, a takZe

pozwoliiaby na dalszy rozw6j infrastruktury w pobliskich miejscowoSciach.

Ze wzglgdu na pelnione funkcje i posiadane cechy infiastruktura jest jednym z najwa2niejszych

czynnik6w decyduj4cych o jakoSci Zycia mieszkaircow, ma wply.lv na kierunki i tempo ronvoju

lokalnej gospodarki. Jednocze6nie poziom jej rozwoju ma bez+o5rednie oddzialyrranie na jakoSi

Starostwo Powiatowe w Olsztynie, Plac Bema 5, l0-516 Olsztyn
tel: 89 521 05 28, fax: 89 521 05 01, e-mail: irl@powiat-olsztynski.pl
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Srodowiska prryrodniczego i kulturowego. Dui4 czEsa miejscowodci Smolajny stanowiq dzialki
niezabudowane znajdui4ce sig w prywatnym wladaniu. Budowa sieci wodno-kanalizacyjnej

wplynie wigc na mo2liwos<i zabudowy teren6w, a tym samym pozwoli na rozw6j wsi i wplynie
pozytywnie na sytuacjE ekonomiczno- gospodarcz4 regionu.

Dodatkowo nale|y zwr6cic uwagg, 2e miejscowos6 Smolajny to obszar atrakcyjny pod wzglgdem

turystycmym ze wzglgdu na swoje polo2enie i bogat4 historig. przygotowanie odpowiedniej

infrastruktury bgdzie stanowid wigc bazg do poszerzenia oferty turystycznej w tym takZe

w kontekScie planowanej przez Gming Stanicy Wodnej nad rzek4 L1.n4 w okolicy kompleksu

Smolajny.

Poni2ej przestawiamy przebieg szlaku kajakowe go z oztrrczeniem kompleksu zabytkowego

Smolajny.
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Podjgcie dzialai, w kierunku realizacji inwestycji jest wigc istotne z punktu widzenia zar6wno

Powiatu jak i Gminy Dobre Miasto, dlatego te2 widzimy potrzebg wsp6lpracy w tym zakresie.

Projektowana infrastuktura bgdzie shr2y6 m.in. kompleksowi zabytkowemu ,falac Krasickiego"

oraz mieszkaricom miejscowoici Srnolajny.

W zwiqzku z powyiisrym zwracamy sig z proSbq o przeanalizowanie mo2liwo3ci rozszqtsnia

sieci kanalizacji w miejscowoii Smolajny i przyst4pienie do prac nad sporz4dzeaiem

dokumentacji projektowej dla przedmiotowej inwestycji.

Jednoczeinie pragrrieiny wyrazii drgi wsp6lpracy i moZliwoid partycypowania w kosdach

realiz-acji przedsi gwzigcia.

Qtrz.un,u+

l:.ji
w Olsaynie, Plac Bema 5, l0-516, Olsztyn
9 5: I 05 01, e-mail: i.l@powiat-olszt nski.pl
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w STAROSTWO POWIAI-OWE W OLSZTYNIE
Wydzial Inwestycji i Rozwoju Lokalncgo

tRI--ilt.701 0.1 .2021 .AG
Olsztyn, 13 cz.erwca 2022 r.

Pan

Jaroslew Kowalski

Burmistrz Dobrego Miasta

W nawiqzaniu do wczc6niejszej korespondcncji odno6nie przystqpienia przez Paristwa urzqd

do prac nad opracowaniem zmian do Planu Zagospodarowania Przestrzennego kompleksu nieruchomoSci

mieszczEcej sig w obrqbie Smolajny (wok6l Palacu Krasickicgo) pod k4tem mo2liwo6ci budowy

w przyszloici nowej siedziby Zespolu Szk6l Rolniczych, a tak2c pro6by o podjgcie dzialali w kierunku

dalszego rozwoju sieci kanalizacji tlocznej w obrgbic dzialek 130/6, 130/5, 162 w Smolajnach, zwracamy

sig z pro(b4 o przekaz.anie informacji na lenrat podjqtych dalsrych dzialan w przedmiotowym zakresie-

Podjgcie prac nad zmianq MPZP oraz przygolowania obszaru pod k4tem doSgpu do sicci kanalizacyjnej

jest niezbgdnym elelnentem do dalszych konkretnych dzialai rv kietunku w1'konania projektu

i budorq, konrpleksu nowych obiekt6rv szkoly.

Starost\\,o Porviatorve w Olsztynie ze suojej stronl podjglo dzialania z-niazajqce do okreilcnia potrzeb

regionu rv zakresie edukacji na kierunkach rolniczych. W tyrn celu zs'r6cono siq z pro(bq o uryra2enie

opinii na lentat planorvanej inwesrycji do nr.in. Ministcrstu,a F.dukacji i Nauki, Uniwersytetu Warmifrsko-

Mazurskiego rv Olsztynie. Warmirisko- Mazurskie'go Zrviqzku Ilodou'criw Bydla Mlecznego. Wszl'stkie

uynrienione podnrioty wyrazily aprobatE dla koncepcji budorvy' kompleksu Z€spolu Szk6l Rolniczych w

Smolajnach oraz zaoferowaly swojq pomoc przy dostosowaniu programu i kierunk6w nauczania dla

bieacych potrzeb rynku.

Podjqcie dzialafr w przedmiotoul,rn zakresic pozwoli nie tylko poszerzyd ofertq edukacyjnq

na terenie Powiatu, ale tak2e zwigkszy mo2liwoS6 rozwoju obszar6rv wiejskich przy jednoczesnym

zachowaniu ochrony Srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

W zwiqzku z powyzszlm zwracamy sig z proSb4 o udzielenie informacji nt.:

l) Kiedy jest prognozowany termin uchwalenia nowego Planu Zagospodarowania l'erenu dla

przedlniolowego terenu?

2\ Czy bgdzie zrealizowany wniosek Powiatu Olsztyriskiego w zakresie doprojektowania sieci

wodno-kanal izacyjnej dla w/w terenu?

DYREKTOR WYDZIALU

lnwestycji i Rozwoju Lokatnego
PIOTR ZABUSKI

/dokument podpisany elcktronicznie/

C)tlzvmuia:
I Adresal
2Na

Sporz4dzono w cgz. poi

Dol''umenl sPozqdzila:
Asata Macieietlska Tel. (89) 523 28 74

Przeslano poczt4 EZDl €lcktronicznq

Starostwo Ibuiato$c \r Olsztynic. Plac llcnla 5. l0-516 Olsztyn
tel: 89 521 05 28. lax: 89 521 05 01. c-rnail: irl(.ilpowidt-olsztynski.pl
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Ell STAROSTA OLSZT\NSKI

Olsztyn, 6 grudnia ZO22 r.

Nasz znak: IRL-1.67 2.1.2022

Pan

Jarostaw Kowalski

Burmistrz Dobrego Miasta

Dotyczy: Wnioski do projektu Miejscowego Planu Zagospoda rowania Przestrzennego fragmentu

gminy Dobre Miasto w rejonie m. Smolajny - Majqtek.

W zwiqzku z planami realizacji budowy kompleksu szkolnego w miejscowoSci Smolainy dla Zespolu

Szk6l Rolniczych im. Biskupa lgnacego Bla2eja Krasickiego w Smolajnach prosimy o uwzglqdnienie

nastqpujqcych uwarunkowa6 w planie:

1. Przeznaczenie terenu dz. nr 162 obr. Smolajny pod zabudowq kompleksu Zespolu 5zk6l

Rolniczych z nastQpuiQcymi uwarunkowaniami:

F moiliwoii budowy obiektdw zbiorowego zamieszkania (bursa),

F z uwagi na planowanq budowq sali gimnastycznej dopuszczenie realizacji obiekt6w do wysoko6ci

14 metr6w,

F dopuszczenie budowy budynk6w dydaktycznych do wysokoSci trzech kondygnacji,

F dopuszczenie budowy budynk6w inwentarskich, magazynowych, warsztatowych, stajni,

ujeidzalni, ptyty obornikowe.i,

) dopuszczenie moiliwoici budowy wlasnego ujqcia wody do czasu zapewnienia wla(ciwych

parametr6w wody z ujqcia wiejskiego,

> dopuszczenie budowy przydomowej oczyszczalni (ciek6w do czasu budowy gminnej sieci

kanalizacyjnej,

F dopuszczenie budowy pomp ciepta oraz zastosowania alternatywnego ogrzewania gazowego,

F dopuszczenie budowy instalacji fotowoltaicznej do obslugi obiekt6w bez ograniczenia mocy,

D dopuszczenie pokryd dachowych plaskich iwielospadowych bez okreslania kQta nachylenia.

Starostwo Powiatowe w Olsztynig Plac B6na 5, I 0-5 I 6 Olsdyn
tel: 89 521 05 28, e-mail: irl@powiatoisztynski.pl
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2. W odniesieniu do dzialki 130/4 obreb Smolajny mo2liwoid realizacji kompleku budynk6w

magazynowych i warsztatowych do obslugi szkolnego gospodarstwa rolniczego, wiat magazynowych

na siano i stomq, silos6w do magazynowania zboia, suszarni zboia, biogazowni ro(linnej na potrzeby

suszarni zboia iogrzewania kompleksu szkolnego na dzialce 762 wraz z niezbqdnq infrastruktura

przesylowa na dzialkach sEsiednich.

3, tY odniesieniu do dzialki 21216 obr, Smolajny mo2liwoii realizacji kempingu oraz stanicy wodnej

wraz z niezbqdnq anfrastrukturq iako obiekt na szlaku turystyczrrym nekityny.

4. W odniesieniu do dzialki 136 obr. SrnolajnY moiliwo(i rozbudowy i btdowy warsztatow

mechanicznych do obslugi sprzqtu rolniczego.

W przypadku potrzeby dalszego uszczeg6towiania potrzeb Powiatu Olsztyriskiego w odniesieniu do

projektowanego MPZP proszq o kontakt z Dyrektorem Wydzialu lnwestycji i Rozwoju Lokalnego

Starostwa Powiatowego w Olsztynie P Piotrem Zabuskim tel. 603-396-800.

Z l{t'rdzdttl

Spon4dzom * egz. poj.
Dokumeot sporzqdzil: l-eszek Boczkowski
Przaslano poczt4 elektroDican4

ku

Starostwo Powiatowe w Olsztynig Plac Berna 5, 10-516, Olsztyn
tel: 89 52l 05 1l,fax:89 521 24 14, e-mail: or@powiat-olsztlnski.pl
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RADA MIEJSKA
U DOBRYM MIESCIE

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowari i kierunktiw zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Dobre Miasto

Na podstawie art. 12 ust. I i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodamwaniu

przestrzennym(Dz.tJ.z2003r.Nr80,poz.7l7;z2004r.Nr6,poz.4l;Nrl41,poz'1492;22005
i. t'.t. ttl, jo2.954, Nr 130, poz. 1087 z 2006 r. Nr 45, poz' 319: Nr 225, poz' 1635; z 2007 r' Nt
727,po2. tig0; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227,Nr 201, poz. 1237;Nr 220,poz' 1413)orazart 18ust 2

pkt..! ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz4dzie gmirurym (tekst jedn. 22001 r., Dz. U. Nr 142,

poz. l59l zizm.z2002r.Nr23,poz.220 Nr62,po2.558;Nr113,poz'984;Nr153,poz'1211;
ilr214, poz. 1806;22003 r. Nr 80, poz.717. Nr 162, poz. 1568;22004 r'Nr 102, poz 1055;Nr

716.po2.1203; Nr 2l4,poz.l806; z 2005 r.Nr i72, poz. 1441,22006 r' Nr 17,poz 128; Nr 175'

por..'t457; Nr l8l, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz.327 Nr 138, poz' 974; Nr 173, poz' l2l8; z

)008 . N, 180, poz. 1l l l; Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420) Rade Mieiska ucbwala co

nastgpuje:

$l

Uchwala siQ zmiang Studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego

miasta i gminy Dobre Miasto.

Zmiana Studium dotyczy fragmentu gminy Dobre Miasto w rejonie wsi Podlesna - kolonia z

przeznaczeniem pod kopalniq odkrrvkow4 kopaliny pospolitej, planowanej na dzialce ozn.

nr l6lll 8.

Zalqcznkuni do niniejszej uchwaly s4:

1) T;kst Studium, stanowiqcy zalqcztik w I do niniejszej uc,hwaly,

Zi Rysunek Studium ,,Studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania

prrl.t r"-"go - polityka przestrzenna - zmiana 2" w skali I :25000, stanowiqcy zalqcznik

nr 2 do niniejszej uchwalY,

llchwala Nr XXXVlllzT 5109

Rady Miejskiej w Dobrym Mie6cie
z dnia 27 lipca 2009 r.

$2

Wykonanie uchwaly powierza siE Burmistrzowi Dobrego Miasta'

$3

Traci moc Uchwal awxll64l03 Rady Miejskiej w Dobrym Miescie z dnia 8 lipca 2003 r. w sprawie

uchwalenia Srudium uwarunkowan ikierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Dobre Miasto.

$4

Uchwala wchodzi w iycie z dniem podjqcia'

Wiceprzewodnicz4cy
Rady Miejskiej

2

3

szto Strgkowski



RADA MIEISKA
U DOBRYM MIESCIE

Zatdc4ikNr I do

I ]chwatv Nr XXXVI!,275O9

Rady M-iejskiej w DobrYm Mie*cie

z dnia 2? lipca 2009 r.

DOBRE MIASTO

ZMIANA

STUDIL]M UWARI.]NKOWAN I KIERT]NKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA I GMII.ry DOBRE MIASTO

Cele i kienlrki zagospodarowania przestrzennego

i zasadY PolitYki Przcstrzennej

(tekstjednolity)

I

DOBRE MIASTO 2009rok
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I. CELE I KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GilIINY DOBRE UIASTO

I. CELE ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Realizacja polityki ptzesfzennej marerializowai siQ bQdzie w zagospodalowaniu odzwierciedlajecym stan gospodarki

"-i."-.LJi"i, -r.i*azowania wladz w wykorzystinic istniej4cyih szans istwarzanie nowych mozliwosci rozwoju

ili; iili;t DJ;. Miasto jako subregionalnigo oiodka obslugi a takir obszaru turystyki i wypoczynku.

i"anu, i 
"l.r.ntow 

polityki przrsu-zen-nej wladi samorz4do*}ch jest podejmowanie dziatair majqcych na celu

,rr"i""r. "i.a*"mi-,, 
Lgo.poa..o*-iu przestrzennym. Aktywnosc rych wladz powinna byd ukierunkowana na

;;;;"j;;;li;"s"i spieczro{ci lokalnej na problemy zwi4zane z ksztahowaniem to2samosci i wiz{unku gminv

irnjl.o. p.iuf"na * rym zakresie nie powinny lednak zdominowad przedsipbiorczosci wladz w wykorzystywaniu

notencialow miasta igminy oraz pojawiaj4cych'sig szans rozwojowych Realizowana polityka przestrzenna jest.

:;;1;il ;;.1i;nnv1n oar*"r"i"it"niem str?tegii rozwoju gminy, w najszerszym tego pojQcia anaczeniu' 
.

#;;iim ;;;.,e"i,e"""t 
"a.inrtracyjnyct' 

gospodarcrych, spolecmych' podcjmowanych w codziennej

dzialalnoSci samorzqdu.

Celem Doliwki przrsgzennej realizowanej przez samorz4d powinno byc rozwiniQcie i uzupelnienie poliryki

;x#;;:iffi;;, * ,ri*gJrr"s"i ,i i,dniesieniu do oihrony i oprymatnego wykorzystania najcenniejszvch

ir*"jJsr"i.i*ltt" p-ryt"dnic-zcgo i kulturowego Wspieranie realizacii.polityki Przeo-zennej paistwa

prl"arii"riu"".i ,#orzqdu tokilncgo rr rakrcliercaiizacji zadan okreslonych w ustawie o samorz4dzic gminnym

iuLo -iuni" t fr"n" gminy, przynosii"moze efekty, kt6re wptyn4 na popra\'vQ jakosci 2ycia mieszkalic6w i wizerunku

miasta i gminY.

iili"l p? tl rn, * w dlugofalowcj polityce tworzcnia korrystnyc'h.warunkdw rozwoju zagospodarowania miasta t

eminy Dobre Miasro, ton,""zn" 1"st pio*afzenie stalcj analizy skutk6w podejmowanych dzialai i niezbQdnych korekt

i o!,reilaniu zadai i priorytetdw w ich realizacji'
p,ro,iaio*. *-rro*"nie aktywnoSci samorz4iu gminy ijego mieszkahcdw w dzialaniach na rzecz ochrony

i.a"*irt" p-yr"ariczego i iulturowego, prry.l"ino"r"rny-* dezeniu do optymalnego wykorzystania.ismiej4cy.ch

mozliwo3ci roz*ojowy.rt o."z -gorpo?;iuuy*'anie obszaru gminy zgodnte z prawem i zasadami polityki okeslonej

* ,iri.rrry* ,aairr, pozlroli niharmonrlny rozw6j miasta igminy a takze na poprawtjakosci zycia mieszkaric6w'

wieloasDektowa analiza uwarunkowafr zagospodaro*ania przestrzennego na roznych poziomach zarz4dzania

-"*o"iti pt*.-"nnl pozwata na okeilenie cel6w rozwoju zagospodarowania przlstr-zennego

Podstawor'rrym cclem rozwoju, zalozonym w pro;ekcic opracowania "Koncepcja 
politykitr:iT:9:-T:f*:*-n

il":".1i* is*r,"**ie ot\.rartej na swial i Europg, przesr-zeni czasrej.ckologicaie. kor*wEncyJnej I rnno*acyjneJ

Generalnym zalozeniem I moq^'em wy;ru cel6w #ategiczrych-w rcj koncepcj i jest ksadbwanie. mechanian6w

;;;;J;;i;-,ily elonomiczrit''o'''6j spoleczro--gospodarczv' sropniowa popra*a zagospodarowania

i.."in-Jin"go *.arrg .rrpot.,.-y"tt it-aaiJ6* cvt"iril"ijnvch' oduona oraz racioru&r kaahowanie &odowiska

pr4Todniczego ikultuowego. -_,.r--i. ^.liu, nlvnnvrh i oaar rkr nrodul .

W wyzej wl, niarionel koncepcJ I przewiduje sie r6wtticz zwiQkzenie wykorzystaria pali*"t'Il:I,'-i3 9^ry:*tj'
o-,6ii 

^m7 
osr,twania- rozwot systemu komunikacy.inego i poprawq parametr6w dr6g przy wzrastaj4c)T n zraczlnlu

H'il1,*;?;;;;;;;"';;;;s;;pou-zeuv oci'ronv jaroiciw6d' wtvm szczesohie w6d Podzic'nnvch'

w N.r.!.lowei Stralesii Rozwolu Regionalnego" Prryjmujc sie nastgpujqce preferencyjnc cele:* ''';;;r;;;i;oaltniiJq" m'n"tt,,tti'ry ttuzq"j ""ucnianiu 
konkurencvjnoSci regionow'

- restrukturyzicjabazyekonomicztejregion6w'

- rozwdj zasoMw ludzkich,

- wsoarcie obszardw wymagajqcych aktywizlcji oraz obszar6w zagrozonych marginalizacj4

- rozw6imigdzynarodowejwsp6lpracyregion6w'

hlobnia ,Narodowej Strategii Rozwoju Regionalnego" sa podstawq strategii rozwoju wojew&-dwa warmiisko-

..^ ii.g" ".- 
pr*u zagoipodarowania przestrzauego wojew6dzwa' 

.

w efekcie zalo2onych ."ro* porityt p}t#r*"ina po?iomL ponaauralnym pojawiq sQ programy zadan rz4dowych i

.eaii;;;;6;;ieioier-idnvcr''ara rrarmonijncgo 'oz"oju 
miasu i gminv Dobre Miasro'

il'r6-d 
"ipt".o*rna 

mstala strategia rozwoju gminy Dobre Miasto'

Bior4c za podstawq mocne i slabc strony rozwoju gminy oke{lone zosta}y polajej rozwoju w k6tkim i dlugim

horyzoncii czzsowym oraz propozycje dziatari

Wigkszo5C proponowanych dzialan wi@e si9 z konieczno6ciq aktywnego gospodarowania Fzestrzeni4'

Dotyczy to przede wszystkim dzialari w zakesie :

- uporz4dkowania sr€ry przemyslow€j i centrum miasta'

- przygotowania uzbrojonych terendw pod budownictwo mieszkaniowe idzialalnoSd gospodarczq'
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- budowy obwodnicy miasta i infrastruktury ztym zwi4zaneJ'

- zwigkszenie ofert walor6w turystyczlych gminy,

- intensyfikacji d zialah ztttilzanych z ochxon4 Srodowiska'

Mozliwosc rcalizacji tych zada6 staje siQ podstaw4 fomulowania polityki przEstzennej okeslonej nini€jszym studium

Rozpoztale,wtrybiesporz4dzaniastudium,uwarunkowaniarozwojuzagospodarowaniaprzestzenn€gowzakesie:

- dotychczasowego zagospodarowania i uzbrojenia obszaru miasta i gminy'

_ dotychczasowe Eo vT/jznaczenia teren6w i wniosk6w w sprawie amiany okteslonego w obowi4zujqcym planie

miej scowym Przezraczcn ia,

- wystQpowania obiekJ6w i teren6w chronionych m podstawic przepisdw szczeg6lnych'

- stanu i funkcjonowania Srodowiska przyrodniczego i kulturowego'

- stanu rolniczei przestrzeni produkcyjnej,

prawa wlasnoSci grunt6w,

- jakoSci zYcia mieszkatic6w,

- zadai slul4cych realizacji ponadlokalnych cel6w publicaych'

s4 podstaw4 okeslenia nasllpujqcego, nadrzpdnego celu rozwoju zagospodarowania pzestrzennego miasta i gminy :

WIELoFUNKCYJNY Rozw6J MIASTA I GMINY z UWZGLEDNIINIEY -Y-RYN5gI-
codpooinczvcH oRAz wALoR6w PRZYRoDNIcZYCH I KULTURowYcH' A TAKZE

il;Iiiw;];Ni,.Cr ZiCrE SPOLECZNOSCT LOKALNEJ W WARUNKACH EKOLOGICZNEJ

ROWNOWACI, FUNKCJONAL;Ei]PNEWXOSCT I ESTETYCZNEJ ATRAKCYJNOSCI

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO'

Jako strategicane cele rozwoju zagospodarowania przrstrzennego prryJmuje slQ:

_ stworzenie *arunk6w do lnwesiowania, )e szczeg6lnlym uwzglqdnieniem rozwoju szerokicgo spcktrum uslug

zwiq,zanych z ismicjlcym potencjalem gospodarcrym oraz z obstug4 turystyki i wypoczynku-' . .

- ;J.j zagospodarowania pr,"'i'"tnn"!o ' 
utt'glidnicniem ochrony przyrody 

' ""j:!',3]l':.tl1yfl.
-tou6* 

"p-yr"O"l"rych gminy przez l4czenie inwestycji z ochron4 zasob6w przlrodnlczych' renowacJq starel

zabudowY i ochronq kajobrazu'
urzymanie rozsamosci kulturowej micjscowo(ci przez reaktywowanie tradycyjnych wzor6w kultury

,nalriuf n.l. t.tp.ttowanie istniejqcych starych uklad6w urbanistycznych'

- poprawafunkcjonowaniakomunikacji'
, Dodni€sienie sta[a"ra, .agorpodurooni4 wzmacniajqcego rolQ miasta Dobre Miasto jako wielofunkcyjncgo

isrodka obsfugi zar6wno dla mieszkaic6w jak i dla turyst6w'

- poprawa wizerunku gminY i miasta,

- ItJr*-i" ,p".yncziy"tr, tojatacych siq wyl4cznie z Dobrym Miastem cech' obiekt6w lub tez imprez'
'f-*rav*":Jari"f-, 

nu po"io'Jgtiny i'*ii'L' gtin' * -ttt"sie inwestowania na obszarach strategicaych

*"ii"'"g" ; *1, *r,,o"ni.ni"'lfiirOri *rp6liziali'nia i caloSciowego podejScia do zaga&ricri przyrodniczvch,

gospodarcrych i sPoleczrYch,

- iloir"ri" torrystnych warunk6w dla transganicznej wsp6lpracy r62nych podmiotdw w dziedzinie kultury

nauki, oswiaty, turystyki, rekreacji i innych'
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2.KIERUNKIRozworuzAGosPoDARowANIAPRzESTRzENNEGoMIASTAIGMINY

2.1. Szanse i zagroielia

Analizauwarunkowaiwynikaj4cychZchalakeruSrodowiskaprzyrodniczego,stanuzabudo$ryizagospoda,owania
oru, *yporuraniu ,"."now * iofrist ukt*q techniczn4 przedstawiona szczegdlowo w opracowaniu dotyczqcym

u*u*#o*u,i ,or*o1u zagospodarowania przesfizennego, pozwolila na identyfftacjE najistotniejszych zagadniai,

stanowiEcych podstary do formulowania koncepcji rozwoju przestrzennego miasta i gminy'

Sr"nr"-i ,or*oj, .iasta i gminy, stanowiqcymi podstawQ ks'altowania jego modelu s4:

korzystne polozenie gminy w rejonie pzygranlcznym,

wysoka.lakosi srodowiska przyrodniczego (czyste powietrze, czyste wody, lasy),

d;bra d;stepnola komunikacyjna / prry drodze kajowej Nr'51/,

*vriipo*",ii" out-.ow i obie"ttdw stanowi4cych potencjal dla rozwoju gospodarczego oraz rozwoju turystyki i

tii"io *ypo"ri"*, a takze imprez stanowi4cych symbol i specyfikq Dobrego Miasta,

a"u.y1,"plJ. -'rp"f."jenia potrieb spolecanoSci lokalncj, wynikaj 4cy ztcalizacji zadai wlasnych gminy'

zwiq'kszaj1ca sig aktywnoSc gospodarcza i inwestycyjna wsr6d spolecanoJci lokalnej'

*oz'i*oii ra,uf, * progrui.,uih unii Europejskiej w zakesie, miqdzy innymi, zalesieni4 rozwoju przyjaanej

Srodowiskr.: turystyki, ochrony Srodowiska i ochrony przlrody'

a)
b)
c)
d)

e)

0
c)

Gl6wnymi zagroreniani harmolijnego rozwo]u gmrny s4:

"l'- 
Urif.l * ,ifr*1. lnf.ast uktury spotecaro-gospodirczej (informacja, kultr.*a, stymulowani€ poi4danych kicrunk6w

lokalnej Przedsiqbiorczo3ci),
b) powolny waost poziomu i r6zlorodnosci oferowanych uslug,

;j G;;;;;; mJaiwosci rozwolu przestrzennego, wyrikaj4ce z koniecznoSci uwzglQdnicnia *?stQpuj4cyci
' 

uiarunkowari oraz z potrzeby optlmalizacji gospodarcwania budzetem grniny'

al *vr,Ep"*""i. ,i"rri"ikicl .1"1i"o*o5ci oiaz powstawanie samowoli budowlanych, szczeg6lnie w s4siedztwie

jeziora Limajno.

2,2, Model struktury funkcjonalno - przestrzennej gmiry

Okreilenle Dolitvki przestrzennej i dzialan w zakesie zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy poprzodzone

;I";;;,;i;;iil oJG toncepcji i aocelowego modclu przestrzennego gminy. Rozw6j gminv, wedtug

ilil'";""Jffi;;.r"" p"'r*"ii 
"l 

*yurzystaniJ nowych teren6w inwestycvjnych a takie uporzadkowanie i
!ksiono*uni.-"t"r"nt6w, stanowi4cych o tozsamosci gminy i jej gl6wnego oSrodka - Dobrego Miasta

Przy ksztahowaniu modelu wziqto pod uwagq:

- dotYchczasowy uklad teren6w,

- mozliwoscirozwojuprzestrzenn€go,

- mozliwosci harmonijnego, ekonomicznie uzasadnionego rozwoju micszkalnictwa, produkcji, usfug i r€kreacii,

potencjat PrryrodniczY,

- mozliwosci takicgo zaSospodarowania teren6w o wysokich walorach przyrody' kt6re pozwoli na ich ochronq

"r"r-"ptvr"r"" 
*it"r71sianie do celow turystycarych i wypocrynkowych

2.2. | . Stefy strukturalne na obszarze gmtny
lne. StuzyC on bqdzie do ustalania og6hych
strefie na r62ne funkcjc oraz okeSlaniaPrzvimuie sie podstawowy podzial obszaru gminy na strcfy struktura

,"iii";, l",y.ra.y.ft.oziiwoSci przearaczenia terendw polo2onych w

standardu i sposobu ich zaBospodarowania'

Obszar gminy podzielono na nastqpuj4ce strefy strukturalne

I

2

3

4

5

6

rolniczo-osadnicza,

rolniczo-osadnicza,

przedmiejska,

przedmiejsko - turystyczna,

osadniczo- rekeacYjna,

rolrliczo-osadnicza.

6

W strefach strukturalnych wystQpuj4 jednostki osadnicze' dla kt6rych okeSlono granice zwartej zabudowy'.

wvnikaiace z istniei4..go -gorpoa.o*uniu tt"nO*' wystgpo*ania terendw przezlaczonych ju2 pod zabudowq.w

;i;';l;t;;ffi-';il" ioBr i"t, n]i.ir.",rym prunie'.agorpodarowania przestrzennego oraz preferencji w zalresie



nrzeaaczania dodatkowych terendw pod zabudowQ. Poza granicami zwanej zabudowy wsi wskazano rdwniez tereny

ir"i.ro*un" ao -gosp,6arowania pod zabudowQ letniskow4 i turystyczntu pod zabudowE rezydencjaln4 a takze pod

zabudowe zwi4zan4 z akrywno(ci4 gospodarcz4

TERENY ZABUDOWY REZYDENCJALNEJ

-urao""j"anoroarirma na dzialkach o powierzchni wiqkszej niz2 000 m1 z z*arcm lokalizacji jakiejkolwiek

&ialalnoSci gospodarczej.

TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ
ibudo*a r*iqzxra z*odukcja przetworstwem, uslugami rzemie(lnicrymi, handlem oraz zabudowa mieszlaniowo-

*fugorr" ,"ufiiot unalato n ntija to*atzysz4ca dzialalnodci gospodarczej, pod warunkiem zabezpieczenia

standard6w zamicszkiwaoia przez inwestora budynku mieszkalnego'

TERENY AKTYWNOSCI REKREACYJNEJ

zabudowa letniskowa, hotel, motel, gastronomia, handel, roay\ryka i sport'

iiriinu rniqrr* 
"zagospodarowaniem 

terenu pod rekeacjQ i sport, na prryklad parkingi, pola biwakowe,

t_"*"ii"gi, ,iad*nialanitamo-.socjalne, obiekty malej gastronomii i handlu, boiska,5cie2ti rowerowe ip.

2-2.2. Strery strukturalne na obszarze miasta

Saefamismrlluralnymiprzestrzenimiastasqobszarywmiargjednorodncgozagospodarowanialubterenyoreferowane
Jo .ulorpoa"to*aniu, okreSlone na plunsry ,,Polityka przestrzenna" nastQpuj4cymi symbolami:

MJ,U-- tereny zabudowy jednorodzinnej i zabudowy zwi4zanej z nieuci42lir'rymi uslugami'

MW,U - tereny zabudo*ry wielorodzinnej izabudowy zwi4zaoei z nierrci4zli\+ymi ustugami'

U tereny ata"z4cych w przestrzcni miasta obiekl6w uslugowych i obickldw srodowiska kulturowego'

fe -i.r"ny -trio* y ziiazunej z produkcjq, przetw6rstwem, skladowaniem itp oraz tercny preferowane pod tego

rodzaju zabudowQ,

MU tereny prefcrowane do zabudoury mieszkaniowei iuslugowej,

ue-terenyzabudo*yzwi4zanejzuslugamiiadministracjqpoprzeksdalceniuimodemizacjiismiej4cejzabudowy
poPrzemyslowej,

ZC - tereny cmentame,

ZR - tereny rekeacyjno - sPortowe,

ZP - teren! zieleni farkowej i tereny preferowane pod tego rodzaju zagospodarowanie'

ZD - tereny ogr6dk6w dzialkowYch.

2.2.3. Systemy funkcjonalne

sv{emv tunkcionalne to rd2ni4c€ si( funkcjq podstawowq systemy, stanowi4ce Podstawp prawidlowcgo. . .

ffiffi;p.r;rrgornv.'r, ,*i ,trur.iriitnyctr I stoor'aynowanego funkcjonowania gminy jako calo&i.

w;;,;;;; i ;"r*6j lch system6w determinu.le czqsro mozliwosc wyznaczenia nowvch terendw in*tsycyjnych i

wiaiciwe ich funkcjonowanie w strukturze miasta i gminy'

W Dobrym Mie6cie wyr62nia siQ nastQpujace systemy funkcjonalne:

- system prryrodnicry'

5Ystem komunikacyjnY,

system infra5truktury techDicznej'
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2,3. Kierunki rozwoju prrestrzcDnego miasts i gminy Dobre Mirsto

Ksztahowanie zabudor,vy w wyzraczonych strefach ijednos&ach strulluralnych oraz zagospodalowania

;r;;,;;;;;;;nich sy'stcm6w tunkcjonatnych odbywac siQ kdzie przez konsekwentne dzialanic w

nastQpuj4cych kierunkach:'-I--'-doito**uni" 
polityki planistycaej do prryjetych cel6w i kierunk6w rozwoju zagospodarowania

nrzesmenne go,

- ft;;;ffludu przoto.nr"go i prryjaznego mieszkaricom (rcdowiska zamieszkania z uwzglEdnieniem

tozsamo(ci kulorowej i zasad estetyki udanistycznei i architellonicznej'

i"q-"ir" t*ryt"nii z zasobow 3rodowiska przyrodniczego z-uwzglqdnieniem zasad jego oclrony'

ocdrona obickt6w i obszar6w Srodowiska kulturowego i ich wykorzystanie jako potencjalu przcstrzennego prry

zasossodarowywaniu terenow z nimi s4siadujqcych oraz ksaaltowaniu przestrzeni publicznyct,

;il;;;;lit;; iiesztancow popa-zc' 
'uicesv*n4 

rcalizacjq zadari wlasnvch gminv' u szczeg6lnoSci w

zaLesie infrastruktury lcchnicznej i spolcczncj'

- poJri*i"ni" u,rakcyjno6ci miasta dla poz4danych inwestycji i prowadzenie aktywnej polityki ofeftowej na

rynku inwestorskim. -^.r^* -r---u^6 n6i,
- "i.ry*." 

p.firyka w zakesie gospodarki nieruchomo3ciami niezbqdnymi dla realizacji zadan wlasnych Sminy i

dzialalnoici ofenowej dotycz4cej zagospoddowania przesfi-zennego'

, stworzenie korzystnego rtimatu 
"do .izrvoju dzialalnosci gospodarczej i zaspokojenia potrzeb spoleczno6ci

lokalnej w zakesie micszlalnictwa,
,"*"it.y.":" lr"O"mizacja istniej4ccj zabudowy wymagaj4cej takich zabicgdw' w szczeg6lnolci w centrum

miasta Dobre Miasto ijcgo s4siedztwie,
_ stwonenie warunto* ata posierienia oferty uslug, ze szrzeg6lnym uwzgkdnieniem uslug ta' zakr€sie obslugi

turystyki i wyPocrynku'

- oodeimowanie dzialan malqcych na celu prryspieszenie przebudowy systemu komunikacyjncgo ibudowy

ii*iJni.y oourego Mias'ta. iealizowarrcj jako ponadlokalny cel publicmy'

i"ao*u t,ityrty"^'y"*, (ciezek rowerowych i organizacja u'as turystycaych'

Rozwijanie aktywnoici gminy na rynku inwcstorskim ]vPlyrxai.yj:.11*-"" *oytu na 16znego rcdzaju dzialalnoit

wytw6iczq i uslugoufu a zatcm i na \lzrost pop]'tu na lereny rnwcstycyjne'

T.r.nv ktore mosa brc orr.ar,o,", o-fJrtj-ni rynku inweirorskim, to przede wszystkim tereny konrunalne w zasobach

;;;l';;ilil;;:;;";;;;;il; ;"^ nast4>ic przez akqwnq sospodarke sruntamr' bowiem przcz kolejne

rransakcje na rynku nieruchomolclmor* J"pi.*Ja.iC ao urworzinia kompleksdw gruntdw komun{nych nadajqcych

,ii p"ilir.gl, -a-:u inwcstycje. realizowane zgodnte z miejscor'rrymi planami zagospodarowania przestrzenneSo

waznvm clementem prrygoro*"n,u tuiith gnrntOi.latto oferrygminy jesi prowadzcnie wlasnej ewi&ncji grunt6w' a

;ff.'#il;;;;;""ii;i" i"n"'*tt"i tcchnicznej kt6ra mo2e bvd wvkorrystana do obsh8i teren6w

wvsreouiacvch w ofenu.ft Rcatiracla in""sty".|i nu tytt' r"ttnactt slanie sit z kolci ir6dlem doplyuu Srodk6w do

;,1;;::'';". i Turiekszenra mo2liwodci realizacli zadan wlasnych gminy'
uuuzrru srrriiir '.niu pott"uipottcanosci lokalnej niezaprzeczalnie wplywa na poziom zycra
Stopiet realizacji zadan dla zaspokol'

mreszkailc6w. w s)4uacjr pozytywntj ot"iy t'tt*un"ou dorycz4cej dzialan wladz Sminy' mozna oczekiwad

i*jirtr"".i.Li*""sci i;e;;i"aJji;;cao{ci lokalnej w zakrisie zagospodarowvwania kolejnvch terendw

miasta i gminy, inwestowania, ttoreg'o Jtls"i*" t.aur,o*oni. 1.rt rownietjednym z podstawowych zadai wlasnych

samorz4du gminnego.
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II. POLTTYKA PRZESTRZENNA MIASTA I GMINY DOBRE MIASTO

l. wsTEP
Rozwdj gminy bez aktywnej i ukierunkowanej ingerencji wladz samorzqdowych, posiadaj4cych zarysowan4 strategiQ

rozwojui posfugujqcych siQ okeslong w studium uwarunkowari i kierunkdw zagospodarowania przestrz€nn€go

potityiA tytUy ctraoty cmy, a czzszrntt wrqzniemo2liury. Rozwi4zywanie problem6w doralnych, bez uwzglQdniania

inyr,eprjq.y.h u*u nkowai, oraz odkladanie w czasie kluczowych dla rozwoju przcdsigwziEd inwestycyjnych,

pio*uarlfoly ao p.rypadkowego, dyktowanego indywidualnymi int€resami inwestor6w, zagosdarow)T f,ania

Drzcstrzrni miasta i zaniku ladu przestrzenncgo.

Z tego powodu, ogromnego znaizenia nabiera odpowiedni sposob wykorzystania szans rozwoju miasta i gminy.

Dzialalno3d samorz4du powinna byC w zwilzku z tym ukierunkowana na:

- prowadzenie aktywnej polityki promocji gminy i miasta rra rynku inwestycyjnym'

- prowadzenie aktywlej polityki w zakrcsie gospodarki nicruchomoiciami,

- dostosowanie zaru4dzania do gospodsrki wolnorynkowcj

- przcciwdzialanie zagrozeniom Srodowiskowym,

- attywizaclE i integracjQ spoleczrosci lokalnej wokol rozwi4zywania problan6w harmonijnego rozwoju.

Niezbjne jes-takze olraiowanie programu inwestycji dla rcrlizacji cel6wpubliczrych, co pozwoli na

poini*roirni" in.rresror6w, zar6wnJbudownictwa mieszkaniowego jak i budownictwa zwiq,zancgo z dzialalnoSci.

ior'fJ"i.ra o r.ot"lroJci przygotowywania inftastruktury na terenach, kt6re przezlaczone byc mog4 pod tego rodzaju

zainwcstowanie.
Realizacja zamierzonych cel6w rozwoju wymagaC bqdzie:

- okeslenia zasad tworzenia zasobdw grunt6w i udoslQpnienia dla pozadanych inwestor6w'

-opracowaniaprogramuprzedsiqwziqcmaj4cychnaceluprzygotowanieposzczeg6lnychte?cndwpodokreslooe
dzialania,

- opracowania ofert w ramach strategii marketingowej,

- prrygotowania banku danych o moztirroiciach inwestowania w mieScie i gminie oraz ich promocja w6r6d

inwestor6w kajowych i zagranicanych,

- prrygotorraniu opracowari planistyczrych z odpowiednim wyprzedzeniem w stosunku do planowanych proccs6w

urtanizacYjnYch,

- rcalizacjiustaten polityki przestrzenncj okeilonej w ninicjszym studium'

Storo*ni.-a'o prr.piru usta*y'o planowani, i zugorpoduto,rattiu przestrzennym w studium uwarunkowari i kiemnk6w

zaeosoodarowania przestrzennego okresla siq u szczeg6lno6ci:

I t' oLszarv obiete tub wskazane do objqcia ockon{
ii iri"r",ii" ,i zarresic ochrony lokalnydr wanoSci Srodowiska przyrodniczcgo i przeciwdziahnie zagozeniom

SrodowiskowYm,
zasady ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

dzialania dotyiz4cc retrabilitacji i przcksaalcen na terenach zabudowanych'

pr"ay"p"ry":'. i,i""ow do zabudowy, w tym zabudowy mieszkaniowej, wynikajqcej z koniccmosci zaspokojenia

Dotrzeb sDoleca)o(ci lokalnej'

rrt licrunki iozwoiu komunilacji i infrastruktury techniczJlej'

ii ouo*iarLi t zakesie sporz4dzanta miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego'

8i obszary niezbedne do realizacii polityki paristwa na obszarze gminy

prTviera uchwala Radv Mieiskiet w ooUim t,1iescie potityka przestrzenna, btdzie podstawE podejmowania-kolcjnych

ii,.|T;"],i;;1,;ffiiru,iv.r, "our-rot 
, podstaw4 opracowy"vania analiz zgodno{ci ustaleri sporz4dzanvch plan6w

[;tlffi;';;;;iiir", i "ii" ueari" dokumentem pomocniczvm w prrysotowvwaniu decvzji o warunkach

-i'"ar*; r -g;tp"aaro*ywania terendq wydawanych w trybie rozpraw administracyjnych'

LJir.,'"l"tii.:*, przepisem gminnym, .list lednik ahem tierownictwa wewnQtrznego' kt6ry stanowi takit

podstawe do:'i--' ptono*unia irealizacji zadan wlasnych zwi4zanych z zagospodarowaniem Przestrz'Ennym'

- lreowania miasta jako korzystnego miejsca lokalizacji oke6lonych inwesrycji'

ofenowej dzialalno3ci organ6w miasta,

- ,orlueirruniu ,ip przepisimi ustaw szczegdlowych' kt6re maj4c sw6j aspekt przestrzenny na obszarze miasta

ir"t"iuiu nu urtui"ria studium i wiqz4organy gminy w postQpowaniu administracyjrym,

- .,ilir-iri" *".r"f.0* t.uLi-".;i pofi'yii p'-""tti'"*i1 pi'itt*u i tamorzqdu wojew6dzliego na terenie miasta'

- efektywnej gosPodarki gruntami

p"J"j.o"""iio iri"f"ri ivi4zanych z oue.lmowaniem ochron4 najbardziej cennych i wano(ciowych obszar6w I

obiekt6w,

- ,"ltonyrruni" prognoz wplywu ustalei plan6w miejscowych na Srodowisko'

- *!tony*ani" ocen oddzialywania inwestycjina srodowisko' . . . ,

- pf'.no,runi" p."c kartografi;znych umozliwiajacych sprawn4dzialalno3d planistyczn4 i administracyjnq

- ir.pi,.*"rii *szelkic; dzialai majacych na celu poprawq wizerunku gminy i miasta'

3)
4)
5)
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2. OBSZARY OBJETE BADZ WSKAZANE DO oBJECIA ocHRoNA NA PODSTAWIE PRZEPISoW

SZCZEC6LNYCH

2.1, Obszary chroniDne b{d, wsktzane do objecia ochronq na pods(arvie przcpis6w o ochronie przyrody

Przepisy o ochronie przy'rody byly podstaw4 do utworzenia na obszarze gminy Poni2ej wymienionych szczeg6lnych

fnilolhron, orrwoay.'Obszary i obickty oijgte oraz wskazane do objEcia.ochronq przedst'wiono na planszach:

ipntiwt<a oc'hronna" aotycz4ca Dobrcgo Miasta i ,.Poliryka przestrzenna" dotyczeca gmlny'

2.1.1. Pomniki PrzYrodY

PomnikiprzYrody w Dobrym Miescie:

zesodl lip przv uticy Wojska Polskiego Nr 26'

- fai;";;'l* orzy izkoie Podstat'owej Nr I (w 2000 r' usuniQty po uszkodzeniu)'

Pomniki przyrody w Nadlelnictwie Wichlowo:

- ff 18 - sosna o wymiarach , oot'Oa - f tOt'' t'ys 30m Le3nicrwo Kraszewo' oddzial l9l e/1965'nridata

decyzji: LLb-16/18/52 z 29 12 52t.'

---f'S'-aabo*ymiarach:obqod-i20cm,wys'28m'LesnictwoKraszewo'oddzl5?'1965'nridata
decyzji: RLLI6/19/52 z 291252r' orn;.rr,^ s6l.inv n(1d7 a2te^965-t

- nr 20 buk czerwony o *ymraraJ:obw6d-2t0 cm' wys 20m 
' 
LeSnictwo Smolajny' oddz 2219/1965' nt r

data decy4i: RIb-l6t20152 zdnia29 l2'52r'

2.1.2. Obszary w sieci ECONET POLSKA

Przez obszar gminy przebiega korytarz ekologicmy o zBczeniu krajolvym' ktorego osiqjest rzeka Lyna'

2.1.1. Obszary przlrodnicze objQte ochron4

RozDorz4dzeniem wojewody warminsko - mazurskicgo w sprawie wprowadzenia obszar6w ckonionego krajobrazu na

rerenie woiewodawa warmirisko - mazirsk;.g";;;4 ""L.enie 
gminy.Dobrem Mia$o objQto tereny zrajduj4ce si9

;';;;#;:;ilx-o"irv o"r*ir-vry:i ,.:a ocix srodkowej Dotiny Lyny" Granice obszarow duonionego

kr{obrazu zostaty pokazane na rysurku studrum

2.1 .4. Polityka Przrstrzenna

l. W granicach obszardw chrontonego kralobrazu obowtqzuj4 zakazy \aynikaiqce z Rozporzqdzenia wojewody

waminsko - mazursf l"go * 
'ptu'',vi" 

t'p'o*"dzcn'u out'"io* chronionego kalobrear na (ereoie wojcw6dztwa

warmilisko.
2. Zakaz dzialalno3ci powodujqpcj zaniecryszczenic (rodowiska (gleby, wody, powi6za), niszczenie roslin i

- 
i;rrr4, or* przeksztalcanie naturalnej rzezby teren6w' 

-.^-..- ,r^ -^-.-^i,! 6,nr..ii nrru<iv.i'n. '

3 ;;;r;;;;ania wysypisk oliao"" i ,"yi"lrirt n" r"renie prcferowanym do rozwoju tuokcji turystycanej I

4.

5.

6.
't.
8.

9.
t0
ll

12

l3

rekreacvincl' go jcdnoczesnie zachowanie
on.anicj.nie wvaobywania kopalin do niezbedneEo mlnimum' zapewnraJEce

Iiii6* "fr"l"Ui-Jrch 
oraz ochronq pi..a ,rfoif i*yrni 

"c 
i4zli\aoiciam i. dla Srodowiska przyro&ticzego.

ffi;;;;;;F;;Jpus6w dla zwieizqt prry budowie lub modemizacji d169'

tJtrzvmanie istniei4cego systemu melro;t1 I itguanlan1" ' 
*ojewod4 wszelkich znian w tym zakresie

1,;;;;;;"e;r.-* i L'ett6'" tosn4tvch wzdluz jezior i rzek'

i:ffi ;,fiffiil;;;uiJwy obiekr6w'mogqcych pogorsryd stan srodowiska przlrodniczego.

zakaz lokalizacjiobiekt6w budowlanyfh n"iit"lqJv"i *"i""' kajobrazowe (rodowiska nad jeziorami i rzekami

7""ftr""ni" ,.rfi*o3ci przejScia i przejazdu wzdtu2 w6d'

irffi;;;i;;;il;"o""yJt ririi 
"r"r',.oen".g"tycznych 

w sposob zapewniajacv zachowanie walordw

i:THXTH:it-"dw turystycznych w granicach zwanej zabudowv wsi lub na tcrenach pref€rowanvch do

zabudowv letniskowej i turystycmej

tr#iiiil"Xlj;'poa;;Jao*e o"' 
"'zqdzania 

plac6w biwakowvch na srunach polozonvch w pasie

szerokoSci 100 m od brzegdwleztor t zbiomiidw wo-dnych o powierzchni ponad l0 ha'

l4 Zakaz w slosunku do pomnik6w przyrody:

wvcinania, niszczenia lub uszkadzania drzew'

- umieszczania tablic, napis6w I ;il;;;"k6; z *ryjqtkiem. znak6\', zwiezanych z ochron4 pomnikow przytody'

- zaniecz\szczania terenu i waiecania ognia w pobllzu ooleKru'

- *^o.iiniu Uudowli w zasiqgu korzeni ikorony drzew'

2.2. Obszary i obiekty chronione na podstawie pr'wa wodnego

Wok6l uiqc w6d podziemnych, stuzqcfch;o zbioiowego zaopatrywania ludno3ci w wodg do picia ipotrzeb

l0



2.2. l. Polityka przestzenna

l. Na te.enach ochrony bezpo&edniej, rzn.l0 m od ujqcia wody, zabronione jest uzykowanie grunt6v do cel6w llie

zwi4zanych z eksploatacj4 ujqcia wody.

2. Ustalanie warunk6w ochrony w6d prz ed zanieczyszczeniem w opracowaniach planistycznych i decyzjach

administracyjnych.

3. Obowi4zrk proj€trowania i realizacji szczelnych zbiomik6w bczodplywo\aych do czasu wykonaria zbiorowych

sieci kanalizacji sanitamej.

2.3. Obszary i obiekty chronkne n, podstawie przepis6w o ochrottie zabytk6w i opicce nad zabS{kami

Stosownie do przepis6w o ochronie zabytk6w i opiece nad zabltkarni, obiekty posiadajqce charakter zabykowy, mog4

byd wpisane dL rejesrru zabytk6w, kr6ry prowadzi wojewddzki korscrwator zab)'tkdw lub do ewiderrcji d6br kultury,

kt6r4 prowadzi zarz4d gminY.

2.3. L Obiekty wpisane do rejestu zabltk6w

Na obszarze gminy nastgpuj{e obiekty wpisano do rejestru zab)'tk6w:

DOBRE MIASTO :

kosci6l parafialny p.w. NajSwiQtszego Zbawiciela i Wszystkich Swigtych, murowany gorycki, 1376-1389 r ' wie2a

gospoda$tw domowych oraz do produkcji srtykul6w zlwnosciovy-ch i farmaceutycznych, istnieje, zgodnie z

irzepisami odrqbnymi, obowi4zek ustanawiania stref ochronnych. Skladajqsiq one z teren6w ochrony bezposredniej

iprzy studniach-wiirconych - od 8 dol0 m liczqc od zarysu budowli i urzedzei slu24cych do poboru wody) i terendw

ochrony po5redniej.

Na obszarze gminy nie zatwierdzono terendw ochrony po(redniej uiq' wody'

a)
b)

koscielna X-XVtl w. , A48/O
uklad urbanistycznl gotycki,lokacja i prawa chelmiriskie l33t r' ' A-450/O

uklad urbanistyczny, A'123 l/O
fortyfikacje miejskie :

ULo".i..1ttu ,,Bociania" murowana gotycka XIV-XV w adaptowana na celc kulturalne ' 
A-tl8/O

odcinki mur6w obronnych z basaami od ulicy Malczewskicgo i Sowiiskiego murowane gotyckie, 2 pol. XIV w

, rozbudowa XV r,v. , zzbzpieczone 1956'1960 r', A 451/O

t"s.iOip^r. S"ie,"go Mikolala, ob. grect o-katolicki, murowany barokowy l'73'l-1741r ul. olsdyoska nr I , A-

49tO
dawny koSciol ewangelicki, murowany, neoromatlski 1830-1833 r' 

'odbudowany 
i adaptowany n' cele kulturalne

1974-19?7 r , ul. G6rna l4 A-8l7iO
a"*iy a.", pr"n"f"y ul. 6lsztyriska nr 2 ncoklasycystyczny, pol XX w , adaptowany na cele kulturalne ' A-

22941O

t"pll"rXu p *. SwiQtego Jcrzego, ul Wojska Polskiego, mulowana., barokow-a' XVUI w 
'A-816/0

taiii"rt",'ut. c-nt Jdrk4 rnuto*una, 
"klcktyczna, 

poczatek xx w, 4-2295lo

kapliczka, ul. Wojska Polskicgo, murowana, poczetek XX w '!-??yO
brima cmentarna, ul. Olsayirika, murowana, neogotycka, koniec xlx w ' A"2298/o

dom prry ul. Fabrycaej nr 3. A-1832/o
dom prry ul. Fabryc^ej ir 4, A"22921o

dom Drzy ul. Fabrycaej nr 5. A-3833/O
obiekl - wrez ciSnieri przy ul. Gdanskiej , A- 1585i O

dom prry ul. G6mej nr l, A-3826/0
dom przy ul. C6mej nI l8' A-3827lO

dom prry ul. G6mej nr 20' A-3828/O

starnia pizy ul. Gdmcj nr 9a obecnie sklep i warsaat, A' 1645/0

rzernia prry ul. Kosciuszti nr 6, A-2301/O

bud. adm. gazowni ul Koiciuszki nr 8 , A-2299lO

gazownia ul. KoSciuszki ,A-4128/0
dom orzv ul Crunwaldzkiej ff 16, A-2305/O

dom prry ul. Grunwaldzkiej nr 21, A-3829/O

dom przy ul. Grunwaldzkiej nr 23. A-3830/O

dom prry ul Crunwaldzliej nl 25. A-j4C3/O
dom przy ul. Grunwaldzkiej nr 27, 4-3831/O

dom przy ul. Grunwaldzkiej nr 37, A-2307lO
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dom prry ul. Grunwaldzkiej nr 41, A-2306/0
dom ul. Kr6tka nr 2, A-2308/O
kamicniczki przy ul. Lu2yckiej nr 3, A-2310/O
kamieniczki przy ul. Luzycki€j nr 17, A'231llO
kamieniczki prry ul. Lu2yckiej nr 19, A-2312lO

kamicniczki przy ul. I-uryckiej nr 35, A-2313lO

dom prz-v ul. Luzyckiej nr 4, A-3494/O

dom przy ul. Luzyckiej nr 6, A-3495/O
dom przy ul. Luzyckiej t 14, A-3162/0
dom prry ul. Luzyckiej ar 24, A-3496/0
dom przy ul. Luzyckiej nr 49, A-3761lO
dom prry ul. Luzfckiej nr 53, A-3825/O
spichlerz ul. Luzycka nt26, A-349llO
brama przy spichlerzu ul. Lrzycka w 26, A'34921O

spichlerz ul. Luzycka w 3'7 , A-23021O

domy przy ul. Malczewskiego nr I I, A-3814/O

domy przy ul. Malczewskiego nr 13, A'-23141O

willa nr 2 l4cmie z ogrodzeniem przy ul. Luzyckiej 
' 
A-2309/O

willa przy ul. Olsztyiskiej nr 8 , A-2315/O

dom przy ul. Olsztynskiej nr l0 , A-2316lC)

spichlerz przy ul. Olsztyiskiej nr l0 , A-1838/O

dom przy ul. Orla Bialego nr l3 , A-3815/O

dom przy ul. Orla Bialego nr 24, A-3836/0
stajnia prry ul. Orla Bialego nr 28 obecnie magaqn, A-1602/0

dom przy ul. Sowiriskiego nr 4 , A-455/O

dom przy ul. Sowiriskiego nr 6 , A-454/O

dom przy ul. Sowinskicgo nI 7 , A-231'l lO

dom przy ul. Sowitiskiego nr l0 , A-452lo
dom przy ul. Sowiiskiego nr I I ' 

A-23 l8/O
dom przy ul. Sowiriskiego nr l5 , A-2319lO

dom przy ul. Sowiriskiego ff l7 , A-2320lO

kamienica przy ul. Spichrzowej nr l5 ' A-1837/O

kamienica przy ul. Spichrzowej nr l'7 , A-2321/O

kamieniczka prry ul. Wojska Polskiego nr 8. A-23281O

kamieniczka przy ul. Wojska Polskiego nr 10 
' 
A"23291O

dom prry ul. Wojska Polskiego nr 14 , A-34911O

dom przy ul. Wojska Polskiego nr l8 , A-213llO
dom przy ul. Wojska Polskiego nr 23 , A-23321O

dom przy ul. Wojska Polskiego nr 25, A-2333 lO

dom przy ul. Wojska Polskiego nr 26 ' A'23341O

dom przy ul. Wojska Polskiego nr 27 , A-2335/O

dom przy ul. Wojska Polskiego nr 28 , A-3498/O

dom przy ul. Wojska Polskiego nr 28a , A-3824/O

dom przy ul. Wojska Polskiego nr 45 , A-3500/O

dom przy ul. Wojska Polskiego nr 47 , A-3501/O

willa przy ul. Wojska Polskiego nr 12, A-23301O

dom przy ul. Warszawskiej nr I , A-2322lO

dom przy ul. Warszawskiej nr 3 , A-2123lO

dom przy ul. Warszawskiej ff 4 
' 
A-2324lO

spichleri przy ul. warszawskiej nr 5 . A-2303iO

dom prry ul. Warszawskiej nr 6. A-2325rO

dom przy ul. Warszawskiej nr l2 . A-2l26tO
dom przy ul. warszawskiej nr 14 . A-2321'O

BZOWIEC:
- kapliczka mur. przy domu Ilr 30, 1908 r' , A-4284lO

- kapliczka przydomunr4g, mur, 1914 t, A4285/O

CERKIEWNIK:
--- foS.iOl parafiatny Pw.3w. Katarzyny mur' ' II 

iw XlX w 
' 
A-1363/0

- ".""i"., 
p"i"fi"tiry rzymsto-katoiicii zkoricaXIX w (czynny; przy kodciele) 'A-3731/O
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GII)TOWO - KALIflARIA :

- kapliczka przY domr tt 29 , A-428'O
- kapliczka przy domu nr 30 , mur , Xvlll w , A-4283lO

- ka;liczka izy domu nr 3l 
' 

mur. , I cw' XX w , A-2342lO

. kapliczka PrzYdro2r,a , A'23391O

- kapliczka cmentarn^ , A-23401O

- 
"r,i"nturz 

p-afialny rzlmsko-katolicki z II pol. xlx w. (nieczynny; we wsi prry ko3ciele) 
' 
A-3728lo 

-^.^
_ ;;;;;;;;r;f,"tny rzymsko-kaolicki z n pol. xtx w. (czynny: we wsi naprzeciwko kosciota) , A-3729lO

GlrTowo:
]-"-rJ"ioiruunarny p.w. NajswiQrszego zbawiciela , mur 1122-1',726 r. , wiez^ 1854 t. , A-8221O

KNOPIN:
- kaplica , mur. , l'192 t. , A-82EIO

JESTONOWO | .]-- ros"ior purunurny Pw. Sw. Marcina, Sw RochaiSw Walentego' mur'' 1649r' ' 
1684t ' l9l l r''A-1368/0

- "*""i"i, 
p"t"f"liy rrymsko-katolicki z korica XIX w, r'v centrum wsi' przy ko$ciele' crynny' A-3730/o

LEGNO:
- kapliczla przy domu nr I I , A-4301/O

- kapliczka przy domu nr 2l , A-43(X/O

- kapliczka Prry domu nI 22 . A4305/O

MAWRY:
- kaoltczka mur. , koniec XVlll w , A-42921O

- lapliczkaPrzYdomuff 6,A-2]51/O
- kapliczka przy domu nr 9 , mur' , I cw XXw , A429 O

MIEDZYLESIE:
- kapltce cmentame , A-818/O
- kaplica Sw. Krzy2a ' 

A-837/O
- LJrii:"ri r*driSw. Heleny na dziedzincu Ko(ciola Filialnego ' 

mur 
' 
xvlll w ' A-839/o

- Lupti"rt u p.ry ibmu ff 52, mur',I Cw XXw , A-4297lO

NOWA WIES MALA :

- kaplica Przydrozna , mur , A'1391/O

- kapliczka z dzwonniczkq prry domu nt 13 , A-428610

- kapliczka Prry&ozna prty domu nr 14 , A-23551O

- kapliczka z dzwonniczke przy domu nr 27, mur' ' 
t 6w XXw 

' 
A-4287lO

- kapliczla prry&oha przy domu nI 33 , mur 
' 
lV Cw' XX w' ' A4288/O

- kapliczka prrydrorna przy domu ff 35 , mur' 
' 
I ew XX w 

' 
A-2356/0

- kapliczka przydrozna przy domu nI 36 , mur ' I dw XX w 
' 
A-4289/O

- kapliczka prrydrorna przy domu nr 38 , mur ' I Cw XXw ' A-42901O

ORZECHOWO:
- Ko3ci6l Parafialny Pw. Niepokalanego PoczQcia NajswiQtszej Marii Panny' mur'' l716 r'' wie2a I 846 r'' A-840/O

- szkola , A-1390/0
- kapliczla PrzY domu nr 16 , A4293/O
- kapliczka przy domu nr 28 , A-236710

- kapliczka przy domu nr 54 , A-4294lO

- i"i.ii-, i"tin"hy rzymsko'kamlicki z kofca XIX w i we wsi przy koSciele niec4n$y ' A'3'7321o

PIOTRASZEWO:
- plebanianr l8,mur., 1806r',A-1387/0

dom nr 11. A- 1354/0

PRASLITY :
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kapliczka z dzwonniczkq, A-23'7 0/O
kapliczka przy domu w 19 , A-236910

kapliczka z dzwonniczkq prry domu nr 35 , A-4302/O

SMOLAJNY :

- z€spdl mtyna wodnego , A-4337lO
- park , A-3601/0
- brama palac.wa , A-E50/O
- dom przy bramie palacowej , A-849/O
- palac , mur , 174l-46 t. , A-562/0
- palacyk mysliwski w zespole palacor,vym 

' 
4-1386/0

STARY DW6R:
- kapliczka p-zydro2na przy doaru nr 4 , A-231610

- kapliczka prrydrozna przy domu nr 6 , A.4296/0
- kapliczka mur , I Cw. XX w. (przy domu ff l2) , A4295/O

WICHROWO:
- budynek nadlesnictwa , A- 1410/0

2.3.2. Stanowiska archeologicztc
Na tereni€ gminy zlokalizowanych jest wiele stanowisk archeologicalych z czego cztcry stanowiska \xpisane zoslatv do

rejestru zabytk6w. 54 to :

l. Dobre Miasro - nawarstwicnia kulturowe starcgo miasta, AA-l l2
2. Kabikiejmy - grodzisko ,,Gdra Zamkowa", AA-68

3. Swobodna - grodzisko wysoczymowe , AA-168

4. Swobodna - grodzisko stozkowate . AA-169

2.3.3. Polityka Przestrzenna

l. Stosowanie bezwz8lQdnego priorytetu wymagai konserwato6kich w centrum Dobrego Miasta'

2.Utrzymaniezasadnicrychclcment6wrozp|aarowaniaoraz.chara&teruiskalizespotuzab},tkowegowDobrym
Mieicie oraz zespolu palacowo-parkowego i zabudowair folwarcznych wc wsi &nolajny'

3.Ochronaobiekt6wwpisanychdoreiestruzab''tkowlubewidencjidobrkulturyp'rzezichzachowariei- 
,ti.vry*"ni" * odpowiinim stanie technicznym. Wszelkie p(ace przy obieltadr i na terenach zabytkowych

oraz wich bezposrednim otoczeniu mog4 byd prowadzone po uzyskaniu zezwolcria od wojew6dzkiego

t o^e*uto* ,aUytt6w stosownie do pizepisdw o ochronie zabytk6w i oPiece r'.d zab)'tkami oraz rozporzqd?eri

',1rykonawcrych.,t. #yrtqpo*"ni" do wojew6dzkiego konserwatora zab)^kow o wpisanie do rejes6u obiekt6w umieszczonych w' 
erJideicji d6br kultury, a posiadijqcych szczcgdlnie cenny charakter zabltkowy i podejmowanie dzialai 

.

rrrpo*ugrja.ytt ,t.rymanie takiego obiektu we wlaSciwym stanie techn icznym w odniesieniu do d6br-kultury

,i"piii,yili a, *l.irru zabykow moze nastapii trzymiesitrzne wstrzymanie wszelkich prac podjQtych bez

,toro 
"go 

,"r,rot"nia w celu dokonania wpisu do rejestru zabytk6w Wydane na podstawie art 28 ustawy o

o"trroni" iOU. trttr.y zarz4dzrnie o wstrzymaniu rob6t traci moc z sam€go prawajesli w tym czasie wpis do

rejesfiu zab)'tkdw nie nast{ri.
S. fiya,ep"*"i i" ao Generalnego Konserwatora zab)4kdw w spravie skeSlenia z rcjestru obiektu, kt6re utracily- 

., ii*'"rtose 
^Uytkow4 

wskutek calkowitego aniszczcnia, albo kt6rych wartosd zostanie zdyskwalifikowana w

wvniku no*rych ustaleli naukowych.

o. U'*zgteanianie. w pracach planiitycznych idccyzjach adminisfacyjnych wynik6w badai naukowych- 
Joty-Jrq;y"h s.dowiska kilturowigo dokonanych na obszarze gminy, posiadajqcych \a?lyw m ustalenia

szczegd'lowe gnnic stref oraz wytycznych konserwatorskich 
-.

l. iiai.ioyatiiwania w sqsiedztwie zab).tk6w obiektdw uci42liwych i inwestycji, kt6re mo84 pogorszyi stan

Srodowiska przy todniczngo orazz*az iokalizowania budynk6w zaslaniajpych widok na zabytck' a takze

obiektow dysharmonizujqcych przestrzennie i kompozycyjnie z tym zabytkiem'

A. Urg;d"i""i; a"cyzjio waruntach zabudowy i zagospodarowaniu teren6w objQtych ochron4lub terenow' na

h6rych wystgpujl obiekty zabykowe.

s. N,"rr"to"-. awiadamianie zarzqdu gminy lub zarz4du powiatu iwojewodzkiego konserwatora zab),tk6w o
' 

ujn,rni"nir, poaczas rob6t budowlanyih iziemnych, przedmiotu posiadaj4cego cechy z'b)'tku' z-jednoczesnym

zabezpieczeniem odkrytego przedmiotu iwstrzymaniu wszelkich rob6l mog4cych go uszkodzii lub aliszczyt.

fii"r,r"n. ,oUoty .og4 byd iontynuo.rune je6li wojew6dzki konserwator zab).tk6w nie wyda stosownego

zarzqdzenia w ci4gu tizech dni od otrzymania zawiadomienia o odkryciu'

f O. UryJ[i*u"i" ,gorl*y wojcw6dzkiego archeologa na prowadzenie prac na terenie r'rlstQPowania stanowisk
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archeologicmych ozlaczonych na zal4czliku nr 2 do uchwaty'

il"i"i.iri"ni'" *o1"w6dzkiego konserwatora zab)'tkdw' albo zarz4du gminy lub powiatu o ztalezieniu

,.-ari"* *"f,""itgicznego lub odkryciu wykopaliska z r6wnoczesnym' odpowiednim ich zabezpieczeniem.

'ooi"rni.ni. ,"go oUo*iqzku wi4ze siq z prawem uzyskania nagrody od patistwa'

Zachow anie crfftntarzY Pt zez:.

-*;;;; ;;i; wizelkiej dziatalnoSci inwestycvjnej nie zwiqzanei z rewaloryzacj4 obiektu'

- zachowanie i konscrwacja historycanych element6w uksztaltowania terenu cmentarzy'

z-achowanie i konserwacja starodrzewu, zabykowych nagrobk6w ' kryty i innych element6w malej

architektury,

- usuwanie element6w znieksztalcajqcych (samosiewy' wysypiska' wyrobiska)'

- uwzglgdnianie ich ',vystqpowania 
przy ustalaniu warunkow zabudoury i zagospodarowywania teren6w

polozonych w sqsicdztwie
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3. LOKALNE WARTOSCI SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I ZAGROZPXIE SNOOOWISXOWT

3.1. t kalne warto6ci Srodowisk przyrodnicz.go

Ro4ozrany iopisany w pierwszej czQ6ciopracowania lokalny uklad element6w Srodowiska prryrodniczego

stal siQ podstawe do $?d;ielenia obszar6w skladaj4cych siq na funkcjonalny system przyrodricry gminy. System ten

tworzq:

- dolina rzeki LYnY,

- kompleksy le6ne,
jezioro Limajno.

3.2- Zagroreoia Srodowiskowe

ZaFo2cniami Srodowiskowymi na terenic gminy Dobre Miasto s4:

- uci4zliwosa drogi krajowej Nr 51,

- uni"".y"uorle poiietrza ptzezuzywanie paliw statych w gospodarstwach domowych'

- mozliwosd wystQpowania powodzi

6

3.3. Polityka Przestrr.nn.
l.ochronauzytkowegopoziomuwodonosnegoiw6dPowierzchniowychprzedzanieczyszezeniemprzezz*az

odprowadzania nic oczyszczonych Sciek6w do w6d powierzchniowych oraz do grunt6w'

2. Oc'hrona obszaru systemu naturalnych powi4zai prz),'t'odnic4ch prz'ez tachowanie dotychczasowego- 
-g;;od"to*"ni4 zabezpieczenie przed zanieczyszlzEriem, orazprzrl przerywaniem j€go ciqgloSci' 

.

l. Z"p"riii""l" ,g"dnosci skladu gatunkowego lasu z sicdliskiem, propagowanie funkcji glcbochronnych i

wodochlonnYch las6w.

a. wytl".r.niJ, ooudowy obszar6w dolin rzeczrych oraz obnizei terctpwych, stanowi4pych lokalny systrm

powi4zad Przyrodniczych

5. Pode.jmowanie dzialai w zakresie porz4dkorvania gospodarki wodno 
.iciekowej 

w gminie' ze szczeg6lnym

,rrreledrieniem budowy kanalizacji w miejscowo3cmch wyposa2onych w rvodoci4gi Do czasr'r budowy

zbioiczych system6w kanalizacji obowiqzek budowy szczelnych szamb'

Utrzymanie we \Ylaiciwym stanie tcchnicznym zbiomik6w malej retcncji'

Ustalanie warunk6w ochrony powietrza, Sleb iwod przed zaniecryszczeniami w opracowaniach planistycanych iw

decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania teren6w'

Podejmowanic dzialai w zakesie budowy obwodnicy Dobrego Miasta oraz zmniejszenia uciEzliwo6ci &6g

przebiegajacych przez t"reny z*"nc1 zubudowy wsi' irzez polepszenic parametlow technicmych i modemizacjq

lawierzitrni irogi jat i wprowadzcoie nasadzen izolacyinych'

Ochrona terendw ziel€ni miejskiej w Dobrym Miescic przez wyl4czenk ichz procesow urbanizacyjnych 
.

p.*uir"ni" 
"t V,rnej poliryki wzakresie zalesiania grunt6w najnizszych klas bonitacyjnych pod wamnkiem' ze

teren przewidywanY do za lesi€nia:

glalliczy z istriejqcym lasem,

posiada powierzchniq nie mniejsz4 ni2 0,5 ha,

ma szeroko3C viqksz4 ni2 20 m'

nie jest zmeliorowanY.
;i;;;;;i;r rp."*;mi sadowniczvmi i szklamiowvmi o powierzchni wiEkszej niz 0'25 ha'

Onr-iir"ii.io "i".*dnego 
minimum usuwania staro,fzewu, kt6re moze nastqpowad jedynic z zachowaniem

orzeois6w szczeg6lnych w tym zakesie'

6"r,i"i" itrri.tiv.( system6w melioracyjnych na terenach u2)'tk6wzielonych'

ilil;;i#i;";cinos"i prr"tuaowy 
"siici 

ro116," melio.acyjnydr.przypodejmowaniu inwestycji na terenach

i,-1'.,i.,"nr"r, ,olniczo i uzsidnianie zakesu tych prac z Gminnq Sp6lk4 Wodn4'

iril;#;;;;#;".yi;'y.r,,. ^t.t* a" *qdko*an,a. ob.e.'na.ji prz)T ody itp na terenach, gdzie wvsQpuie

;;i,ffi;';;;;;; J#i",ii".'r".L, ,ozna wyanaczyc miejsca do biwakowania. pla2owania. a tak2c boiska do

gier.

Foorowadzenie ci4g6w pieszo-rowerowych prry przeciwpozaro\arych duktach leSnych'

;:#;:ffi;6;"ila",.i ii"s.i p_irgi* diu ,orr.ro* prry realizacji wszelkich, obiekl6w zwiqzanych z

ci4gami pieszo-rowero*rymi
Zachowanie walor6w kajobrazowych Srodowiska oraz ochrona przed szkodliwym oddzialywaniem dla drodowiska

Irar"*i" lrari p.ry projektowaniu i modemizacji linii elektroenergetycznych'

IJsorawnienie svstemu zbi6rki, segregac.ji isklad'owania odpad6w w gminie oraz egzekwowanie obowi4z&u

Jiur"n,n*.ri, *ywozu odpadow z poses1i iwywozu padlych zwierz4t

8

I
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19. Tworzenie warunk6w do selektl,vnej zbidrki, segregacji i skladowania odpad6w Przlmyslo\ ych przydatnych do

ponownego wykorrystania.
ZO. 6U"*iarJt ustulania warunk6w ochrony wody, gleb i powiet.,a pfted za\iecryszczeniami' w opracowariach

planistycznych i decyziach adm inistracyj nych '

2t.'podejmowaniedziatiimajqcychnacelulikwidacjEistniej4cychdotejporyniskichzr6delemisjizarieczyszrzri

22
23
24

powietrza.

Bezwzglqdnc utrrymanie istniejqcych laso\a'

iii'"^otu"ii n lasach obLkr6w budowlanych z wyj4tkiem obiekt6w integralnie zwiazanych z funkcjq las6w

Zakaz lokalizacji w lasach skladowisk iwysypisk odpad6w'

4. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Uzl4ki rolne stanowiq52,4or'o Wwie%chni og6lnej gminy' w tym :

grunty orne 35,4 % . a w mielcie 2'l ,4 o/o 
'

- sady 0,1 %,
- lqki i pastwiska 16,6 o/o , a q mieicie 12'5 o/o

Sr""egOio,*V'opis t"j probiematyki zrajduje siQ w czQsci dotyczacej uwarunkowai rozwoju przestrz€nncgo miasta i

gmirry, w dz. \, rozdz.2-4.

4.1. Polityka Przestrzenla
l. Ochrona obecnie uzytkowanych grunt6w rolnych przed dewastacj4 oraz ich wlasciwe wykorzystanie w okesie

poprzedzajecym administracyjne wylqczente ich z produkcji rolniczej 
. ,

z. bi.nl.-'"i.'prr.zruczania na .ele nierolnicze obizarow naj*ryzsrych klas bonitacyjnych (gruntow klasy III) na

obszarze calej gminY.

3. 7*az zabrtdowy na terenach zneliorowanych'
q. iiiiilrr^^l""iania nowej zabudowy zagrodowel na obszarze miasta.Dobre Miago-

;. il;;&;;;", w pierwszej kolejnoScifdzralek na terenach uprzednio przemaczonvch do zabudowy' w ten

sDos6b rozw6i zabudowy nastqpowaC bqdzie w spos6b najbardziej ekonomiczny z€ wzglQdu na mo2liwoSd

urykorrystani; ismiejacej juz infiastruktur) technicznej

6 I lTvskiwanie srosownei zqody na zmianp i.r".nu"zenia gruntdw rolnych na cele nicrolnicze i decyzji o wyleczeniu
" ;"i;;;;i;r,; , pr"lGi i,,"a p"atEciem dzialair w zakesie przezraczenia gruntdw rolnych pod zabudows,

itororrnie doprzepis6w o ochronie gruntd\a rolnych i leSnych'

s. TERENY ZABUDOWANE zE wsKAzANIEM TERENOW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB

REHABILTTACJI

5.1. wstpp

Jako tereny zabudowane lub przezlaczone do uzupetnienia zabudowy' w mie6cie i gminie Dobre Miasto' uznano:

- terenyjuzzainwestowane,

- p"l"il.ir"r. Orialki niezabudowane le2ace w poblizu terendw z2inwestowanych' prry istniej4cych drogach

n'rhlicmvch i Drzezlaczone pod zabudowQ w planie miejscowym' obowiqzuj4cym w 2000 roku'

wiekrri;";;i;';"ii;;t;i$;;s";*o zainr*esro*anyctisranowiE tereny zabudowane obiektami prywatnvmi.

Ich stan techniczny i wygl4d estetyczny zalezy od okresu wznoszenia obiektujak i od czQstotliwosci i z'kresu 
..

p;l;i.";;;y"h Jt* .o'a"-i-"yjnyir' rt ostamic podejmowane s4 bardzo czQsto i dotycz4 rozbudo*y inadbudowy

obiekt6w ismiei4c)ch. trry Urar'u precyryjnych reguiacji planisrycznych dotyczqcych sposobu iwarunk6w zabudo\rry

"i.r* ,rrrti*".r" 
* r"yniL, ral.lctr rouoiiudowlanych nie zawsze dajq oczekiwane rezullary

za teieny wymagaj4ce rehabilitacji uztaje siq:* '-'-'i,"*nv 
pSrJrone w granicach zes"pofu'urbanisryczno-krajobrazowego wpisanego do rejesrru zabytk6w,

- i.."iy i"r,"aa"e i sklad zespofu palacowo-parkowego w Smolajnach'

Z. ,"*ny'#rrg.iq"" prreksaut""f imodemizacji uznano tereny poprz€myslowe polozone w Dobrym Mie3cie przy

,i i'"iri"rri"i. i"i"ity te preferowane sq d o przemaczenia pod zespdl administracyjno - handlowy'

i"i":*6*anil mrpieksowych p'octt6i' w zakesie rehabilitacji zasob6w mieszkaniowych i infiastruktury

rechnicmei, mozliwe bqdzie po urazaniu siq przepis6* szczegoinych reguluj4cych tq problematyke' Na obszarach

il;;;;;; ;;;";om r.r,alititu"ll nate'v Ii'*tto*ue p"tirzenie publiczne naiuv2szej jako{ci obszar dzialan

rehabilitacyjnych powini"n ,tuno'',c '{oiffionq 
j"anittlE 

"Uunistyczn4' 
kt6ra tworzyd bqdzie caloiC funkcjonaln4

uz)'tkow4 i Przestrzonn4.
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5.2, Politykr przestrzenna

.2.1 . W odniesieniu do Dobrego Miasta5

I
2

3

4

5

Utrzymanie zasob6w budowlanych miasta we wlaiciwym stanie technicmym'
poa-"jtnot *ie arlafali inwestycyjnych na terenach zabudowanych lub czQsciowo zabudowanych z

,r"rgl6nieni"m uttulei przepis6w szczeg6lnych oraz Polityki oke'lon€j ponizcj '

poy'.riup"friu"i, -Uudowy nalery zachorlywai linie zabudowy a wysokoSC budynk6w ograniczfc do

naiunrxzvch wvstepul4cych na obszarze polozonym w sqsicdzwie

ilk;;; dd.fi"';#ie prac rehabitiiacyjnych i modemizacyjnych budynkow znajduj4cych siq w strefie

zabltkowei cenlrum Dokego Miasta
p;.j;;;;; pr"..su uzu-pelniania zabudowy naterenach wskazanych do r€tabiliracji, kt6ry nie moze 

. -

;;;6;;;; o,,i, ,*lizacja obiekt6w budowlinych wg indywidualnych wyobrazeri inwestor6w lecz musi byc

orocescm skoordvnowanym, nastQpu1ecyn po siorz4dzeniu planu zagospodarowania przestrzc@ego oke6laj4qm

;;;;;k;;;i;;r;; ,"ulrir.yr.i i'*ir,ii.r.ri,ry na tyih terorach. chodzi.bowiem o komplekso*q decyzjq co do

.no*Lu or.r.hrt"kteru i klimatu czQaci miasta poddawanej rehabilitacji'

i'.,i]""*," Jr..o" Juaorruny.6, ro""96lnie obszar6w zabudo,rry mieszlaniowej, o najniiszych standarda'h

technicaych systematyczrym procesom moiemizacyjnfrL polegajqcym na podniesieniu standerdu w)'posa2enia

hrld\,nk6w oraz modemizac i i zagospodaror'vania leren6w'

;; ffi;;;j i;;o;;aloiun'i" t 
"otot' 

ttczeg6ln4 uwagq nale 4 z,wr?rcac nakszl.ar.owanie przestrzeni

nublicztych. Droiektowarie obrekfy mal€j architektu-ry, tercn6w zieleni og6lnic dostQPnej oral powierzchnie

;-;;\i;;ik;;;".e przy obiekiach *ytkowych musz4 by. uzgadnianc z *ojewddzkim koarserwatorem

Tabvtk6\,v-

ilrtlliii.*u^nro,, t armonizacji nowych obiekt6w z chafakrerem, gabarytami i architekturq obiekr6w w

sAsiedrwie. zgodnie z przepisem Prawa budowlanego'

Ksaahowanie zabudowy prerzeloweJ przy uzupetniiniu zabudowy Sr6dmiejskiej' szczeg6lnie oa obszarze zespolu

urbanistyczno-krajobrazowego miasta Dobre Miasto

iri"*'rrrt": i U,iavnk6w lu-b uzupelnienie zabudowy mo2c odbfrac siQ pod warunkiem, 2c nowa funkcja nie

il;-r;;|il;;i;;b trzecich i Srodowiska przyrodniczego a charakrer nowej zabudowy bqdzie nawiazfwal do

zabudo*y w s4siedztwie.
l,*".."*rn, 

"tin-,lnu"ia 
dzialalnoSci uci4zliwej dla mieszkaric6w i lrodowiska prryrodnlczeq9 ..'d;;;'";ft;1;il" il u-rrp.rni"nt" intur*ktury te{hnicmej, z uwzglQdnieniem likwid&ji zr6del niskiej

"ri"ji "r.1. 
,Jrr*.g"1 zamiany liniielekroenergetycznych napowietrznych na podziemne

6

'l

E

t0

t2

5.2.2. W odniesieniu do rcrcrfw wiejskich

L Zabudowg mieszkaniow4 uslugow4 oraz zabudowq zwiqlanq z drobn4 wytw6rczolci{ i przrt{drstwem' a tak'c z

' 
"[rrrgi 

t,j.ytrvn i ,rypo.zynki nulezy hkalizowai' przedc wszystkim' na niczabudowanych &ialkach w

granicach zwartej zabudowY wsi'

, ";;';;;;;;ilet ii.; pod tu'dowq zwiqzan4 z produkcj{ i Przetw6rstwem' w decvzjrh
' 

"irifii*""y.i,r,.f, 
nilcry ustali. warunch Ze ich uciqZliwoSC nie mo,e wykracza. poza granicc dzialki inwestora.

3. w granicach zwanej zabudowy wsi mog4 byd lokalizowanc obiekty zwiqzane z realizacjq cel6w publicznych'

zgo&lie z przepisaml w tym znxresle

4 Powiekszenie ob.-. ,,,un"1 
'"oitJowy 

wsi moze nast4lit przez zabudowg dzialek bezposrednio prrylegtych do.+ 
;:;i:i:i#rd;; p"d ;;;;;;;;'glednienia ogririczei lub wvkluczci zzbudowv na danvm terenie'

5. Lokatizacja obiekt6w, kt6re stoso j" Jo"p.'r"piro* o-o"r,ronie 6rodowiska nie mog4 byd realizowane w granicach
- 

r,r"n"j r"Urao*y wsi, mo2e nastQpowad z uwzglqdnienicm:

- zasid ochrony Srodowiska przlrodnicz€go'

,*u*nto*uti ogr"ni",aj4cyctr tqdz wykluczaj4clch terenyz mo2liwosci ich zbudowy'

o. p.iii"*-i" ir*ii-":u oli"ito', u,aotttunych musi byc podporz4dkowana nastepujqcym zasadom:

- budvnki mieszkalnc tyttco paner;i ,ryolo*y. podantzem, z wyjatkicm przypadk6w &stosowl'wania

nowej zabudoEy doju2 istniejqcej'

- pozi# podlogi partiru maksymalnie na wysokoSci I m od poziomu terenu'

dachv symetryiine. dwuspadowe lub cTterospadowe'

,""il*'"ni. il .;"jq"ej tinii zabudo*y prry zabudowie plombowej'

_ dostosowani€ cr,-"1r"^ I g"tl-;-6;Iu-,iaouny oru, roar^1u i koiorystyki pokryc dachovych nowych obickt6w

do obickt6w s6iednich'
7. Ustalanie nastQpuj4cych wielkosci dzialek przemaczonych pod now4 zabudowq zagrodowq i jednorodzinn4:

ParamRodza zabuLp szeroko{ci ftontu dzialki1200 do 2500 m
zabudowaI
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ooo do 1000 m'przy szeroko(ci fiontu 20 mzabudowa jednorodzinna z budynkami
wolnostojqcymi

)

IZOO m-przy szerokolci fiontu 25 m800 dozabudowa jednorodzinna z budynkami
wolnostoj4cymi i odrqbnymi budynkami
usfugowymi

iOO m2 p.ry sreroko(ci frontu 16 m kazdej z dzialek4 zabudowa jednorodzinna z budynkami
blizriacrymi

minimum 25 m

6. OBSZARY, KToRE MOGA BYC PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE

6.1. Wtttp
Obszarami, kt6re mogqbya przgziaczon pod zabudowQ sq:

l) niczabudowane dzialki w granicach ismiej4cej zabudowy,

2i tcreny niezabudo wane lecz przsznaczone do zabudowy w obowi4zujqcym w 2000 roku micjscowym planie

zagospodarowania przestrzennego miasla i gminy.

3) tcriny nie przezn zczone jeszsze do zabudowy, na ktdrych nie wystQPujqjednak uwarunkowania wykluczaj4ce lub' 
istotnie ograniczaj4€ rozw6j zagospodarowania przesmennego, a wiqc wskazane w niniejsrym studium jako

tereny preferowanc do rozwoju proccsow urbanizacyjnych.

Gl6wnymi terenami inwestycyjnymi w miescie i gminie badl jednd opr6cz pojedynczych dzialek ,,plombowych",

obszary wolne od zabudowy lub zabudowane w niewielkiej czqSci ($rymienione w pkt. 2 i 3), o2naczone na zahcaniku

Nr 3 jako obszary strategiczne.

W ksaahowaniu przes0-zeni zamieszkiwania bardzo wazrq rolQ odgrywaj4 przestrzenie publiczle. Uksztahowane w

historycznym rozwoju zabudo*y, (wiadcz4 o toi:samosci miejscowosci, a reprezentacyjne obickty realizowane w

pie#ja"tr tyct, przeitrzeni staj4sig czqsto idenryfikatorami przestrzeni. W Dobrym MieScie xryst9puje wiele obiektow

iri.to.y.-y"tr *pirunych do rejestru zabyk6*; kt6re spehiaj4 funkcjq identyfikator6w przest-zeni, jednak brakuje im

odpowiedniej oprawy i uleksponowania

we wspolczesnym ksztakowaniu zagospodarowania przestrzennego miasta potrzeba tworzenia nowych,

reprezintacyjnych, 
"stetycaych 

i przyjaanych czlowiekowi przeslrzeni publicznych staje siQ porzeb4 i mode.

Swiadczy o'nadejSciu taiiego etapu.ozwo1u miasta, gdzie nie ilo{i budowanych obiekt6w, ajakoSd tworzonej

orzestrzeni nabieia szczeg6inego znaczcnia. Celem takiego podejScia do rodudowy miasta jest potrzeba tworzcnia

;owych wanoici w przestrzenimiejskiej, krore obok znalomitych zab)'tk6w przeszlo3ci, chcidyby chloniC nastQpne

pokolcnia.

PolitykQwzakesiegospodalkiPrzesfzennejwodniesieniudowydzielonych,niezabudowanychjednostek
,r-f,'trr'uf ny.t ot r"O'onych jako obszary stritegiczne ustala siq jako dzialania maj 4ce doprovadziC do osi4gniqcia cel6w

i kierunkdw rozwoju miasta i gminy, oke(lonych w dziale l'

6.2. Polityka przestrzenna

Wszelkie dzialania zwiq,zane z zagospodarowywaniem obszzru miasta i gminy Dobre Miasto moglbyC podejmowane

po uwzglqdnieniu poliryki przestrzennej okre3lonej we wsrystkich rozdzialach niniejszego studium oraz przepis6w

izczeg6lnych odnoszqcych sie do tych dTialan.

6.2.1. w odniesieniu do miasta igminy

l. Lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej, uslugowej oraz zabudowy zwi4zanej z drobn4 wytw6rczoici4 i

przetwdrstwem, a tak2e i obslug4 turysryki i wypocrynt'u na dzialkach polo2onych w granicach zwartej

zabudowy.
2. Ustalanie warunku, 2e uciqzliwosd zwi4zana z budowq obiekt6w pzemyslowych i uslugowych nie moze

wyknczat poza gruice dzialki inwestora

3. Lokalizowanie oLiekt6w zwi4zanych z realizacj4cel6w publicznych w granicach zwanej zabudowy, pod

warunkiem zachowania przepis6w szczegdlnych w tym zakesie'

4. Ksztahowanie przestrze;i publiczxtych pizy podejmowaniu przedsiQwzis' zwi4zanych z ksztahowaniem nowej

z-abudowY.

S. |rp"*nli"i" ,o2liwoSci realizacji obiektdw zwi4zanych z obstug4 mieszkaic6w (miQdry innymi komisariaty I- 
remiry strazy po amej\, vz4dzri ptzeciwpozarowych oraz urzqdzeir ochrony ludno{ci na wypadek wojny' a takze
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Drzed zaplrozeniami chemicznymi i ekologicznymi przy ksztahowaniu nowej zabudoury mieszkaniowej'

O i""l_T,r'a"* irJ,.orUuJo*y ,.lf"aO,, lroautcy.lnycn atUo uslugowych stwarzaj.cych zagozenie dla zdrowia
- 

lrJi n" poaiu"ie przepis6w o ochronie Srodowiska w granicach zwartej zabudowy.

I i^X*tit utir*ji budyni6w mieszkalnych na terenach, gdzie nie mog4 byi zapewnione odpowiednie dla

;il"6 ;;Laniowej standardy jrodowiska i ochrony przed zagrozeniami srodowisko[1ymi.

* Wrko.zvstuni" 
"iek6w 

wodnych oraz terendw zadrzewionych przy projektowaniu zagospodarowania teren6w
" 

.i.r.lr'"i"*v.t i rekreacyjnych. jako og6lnodostQpne tereny zielcni urzqdzonej'

6.2.2. W odniesieniu do teren6w prcfcrowanych do zabudowy w mieScie

MJ.U _ TERENY MIESZKANIOWO.USLUCOWE'" 
prry -gotpodarowywaniu nowych terenow kontynuowat mielski charakter zabudowy'

- w s4sieiawie historycznego centrum miasla nalez) kontynuowad uklad ulic i zabudowQ pierzejowq'

fr"i"ro*-"yart -Urdowa w formie kondomini6w, z przestrzcni4 prywatn4 wewr4trz zabudowy i przestrzeni4

nuiliczna wzdluz ulic. Wysoko(C zabudowy 2 kondygnacje z uzytkowym poddaszcm Na zamknipiu ulic 
.

[ffi;n};,;ilfr.;ri" Lui"rto* u."t'tt"t tonic^yit poiiada.l4"ych charakter i&ntyfikaror6w przcstrzeni,

[,il*k;?;;;;";;;ni" istni".l4cv"h ter"n6w zadrzewionvch w uklad zielcoi nowo zabudowyvanej

enklawy terenu,
iua..tl idnorodzirute, woloostojace, dwukondygnacyjne z u4tkowym poddaszcm'

;;,f;tiil;;; irlrJ uuav'r'o* *ielorodzinnvch ustalanv bvc musi w miejscowvch planac-tt

zagospodarowania przestrzinneSo'

o-u!rui" l"rnr"tr."dru r"r-ot'"uiituti lokalnymi idojazdowymi z wlaczeniem poprzez jcdro *rzyzowanie z

ulicq zbiorcz4

- lrljtW"rJ"e w bezpolrcdnim s4siedztwic obwodnicy miasta powinny byc wigksze, aby zape*nic . .

mozliwosa lokalizowania ouiet<iow mleszkalnych w odtiglosci minimum 40 m od z.cwngtrzrej krawqdzi

Droieklowanei obwodnicy. Pas terenu od strony obwodnicy powinien byC zadrzewiony Powierzchnia zabudowy

lriil"t ni. po*lnnu p rzekffzae 20 qo powierzchni dzialkt'

*rfr-n" 
"'ft"Sf "ni"'mieisc 

lokalizacji obiekro* posradaj4cyct charakter identyfikator6w przestlzcnr'

UA - TERENY ZABUDOWY ZWTAZANEJ Z USLUGAMI I ADMINISTRACJA--' ' 
I.*ir""r"*ie i modernizacja ismiej4cej zabudouy poprzernyslowej' z wykorzfstaniem obiek:t6w

lvymagal4cl ch duz1ch powicrzchni'

- niezbgdne naduni" no*ago t 'yglqJu elewaclom oraz modemizacja zagospodarowania dzialek sosownie do

umieszczane.i w obiekcie funkcji'

obsluga komunikacyJnu popt'""i'ogi *"*nQtrane i z'akladowc' zjednym wjazdem i wyjazdem na drogq

wojew6dzk4
, 

"lJ*io*r 
.""u"zpieczenia odpowiedniej do funkcji budynk6w ilosci parkin86w i miejsc postojosych'

PP - TERENY ZABUDOWY ZWIAZANEJ Z PRODUKCJA' PRZETWORSTWEM' SKLADOWANIEM ITP

' : ';;;;iil;rowanymi 
do zabudor+ry zwi4zanej z produkcj4 przerw6rstwem i skladami s4 tercov

be4o(redoio przylegf. Oo t.r.ni**jri -Ulao*lny"h t.goiJ-iu obieklami oraz terendw pref€.owanych pod

tego rodzaju inwestycje na obszarze gmny'

- wydzielanie dzialek ata poszcz[i-nitili*"ttotot' "ti 
odbywai sig z zachowaniem zasad oszczqdnego

wYkorzysrywania teren6w'

- obiekty adminlstracyJne I socjalne powinny byc lokalizowane od strony ulic dojazdowych i dr6g wewnQtrmych

obsfujujqcych tereny omaczone symbolem PP'

"i"*ii#i'-u"+i.ir"ni" 
oapo*ilJni".; do tunkcji budynk6w ilosci parking6w i miejsc Postojowych'

obowi4ze k ogruni.r"n,u ,.iq.ii;oiJ;;y;;*r na iosrcz"g6lnyih terenach aktywnosci gospodarczej do

granic tych teren6w,

- !|"*iii"r, .."lizacji nasadzeir drzew i kzewdw wzdluz granic leren6w przylegajqcych do zabudowy

mieszkaniowej.

ZR - TERENY REKREACYJNO SPORTOWE

- terenami preferowanymi oo 
'agospoJaro*ania 

obiektam i zw i4zanymi ze sportem i rekeacj4 sa rezerwowane

juz w miejscowym pt"nl. -go?po'au'ot'-ia przestrzennego miasta tereny polozone mi9dry otwartymi

terenami w dolinie Lyny a cmentarzem'

- niezbgdne do zago,poatot'un-;-tyli terenow obiekry musz4 sp€lniac wymagania oke3lone w zwi4zku z

;G;jil strifa etspozyc;i panoramy miasta z zabudowaniami kolesiatv'

parkingi i miejsca po""j"*t J;; ;;;itko"at z ut'zgtqonieniem przebiegu projektowanego polqczenia d16g

wojew6dzkich.
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ZP _ TERENY ZIELENI PARKOWE.]

- terenami preferowanymi do zagospodarowania jako te.eny parkowe sE tereny pc,lozone po poludniowej stronie

ulicy Fabrycznej,

- wskazane takie ksaahowanie nasadzei aby opr6cz funkcji estetycznych, rekeacyjnych i ckologiczsych mogly
petnii funkcjQ zieleni izoluj4cej zabudowq mieszkaniowl od uci4zliwo6ci komunikacyjnych jak i

przemyslowYch

SP _ OBSZARY SYSTEMU PRZYRODNICZEGO MIASTA

- cenne, ze wzglqdu na ochronQ 6rodowiska prryrodniczego i kulturowego, nic zagospodarowarc tereny polozoflc

w dolinie rzeki Lyny, preferowane s4 do systematycznego ich zagospodarowywaniajako tercny og6lnie

dostepnej zieleni miejskiej,
zakaz wanoszenia obiekt6w kubaturowych i nasadze6 wysokich drzew,

- wskazane tqposa2enie terenu w Sciezki spacerolve i rowcrowe oraz urzqdzcnia rekeacyjne i place Tabaw a

tak2c w lawki ikosze na Smieci.

6.2.3. W odniesieniu do teren6w preferowanych do zabudowy na obszarze gminy

ZabudowQ micszkanjow4 uslugowq oraz zabudowq zwi4zan4 z drobn4 wltw6rczo6ci4 i przetw6rstwcm, a takze z

obslugq turystyki i wypoczlmku nalezy lokalizowaC, przede wszystkim, na niezabudowanych dzialkach w granicach

zwanej zabudowy wsi.

Dodatkowymi terenami prefetowanymi do zabudowy sq nastqpuj€e tereny:

TERENY ZABUDOWY REZYDENCJALNEJ

- zabudowa rezydencjalna na dzialkach o powierzchni 2 500 - 3 000 m:,

- dziatki powinny byd zadrzewione na milimum 40 yo ich powierzchni,

- budynki mieszkalne do dw6ch kondygnacji z uzrtkowym poddaszem'

- powierzchnia zabudowy nie powinna ptzekraczae 20 yorywierzchni dzialki'

TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ
ewenlualny podzial tercnu stosownie do potrzeb przysztych inwestor6w, pod warunkiem oszczQdnego

gospodarowania Przesn-zeni4
- ibsiugu komunikacyjna od drog gminnych z ograniczenicm wjazdow na poaadlokalne drogi publicme,

- zugosiodaro*anie [szczeg6lnych dzialck z uwzglqdnieniem wyrnagari oszczQdnego wyko,t-zystania terenu,

- Uuiyrlti aaministracyjno-socjalne nalezy lokalizowaa od strony drogi gminnej.

- w zagospodarowaniu dzialek lub tereru uwzglQdnid uksraltowanie zieleni izolacyjnej,

- moziiwoi6 1okalizacji budynk6w mieszkalnych realizowanych jako funkcja towarzysz4ca funkcji

rzcmieSlniczcj, pod warunkiem zapewnicnia standardu zarnieszliwania Ptzcz inwestordw'

- warunkiem realizacji zabudor'ry.jest wyprzedzajqce uzbrojcoie techniczne teren6w'

TF-RENY MIESZKANIOWO.USLUGOWE
- podzial terenu poloronego przy istniejqcych drogach publicznych na dzialki budowlane mo'c nast4pie w

decyzj i o warunkach zabudowy i zagospodarowania tercnu,

zabudowa budynkami jednorodzinnymi' wolnostoJqcymi,

- wysokoid budynk6w do dw6ch kondygnacji z uzykowym poddaszem,

- dla t"ren6., preferowanych do zabudowy, dla kt6rych nalc2y okeslid zasady podziahr na dlalki budowlane,

warunki zabu<towy i zagospodarowania oraz zasady obsfugi komunikacyjnej i infrastrukturalflej, nalezy

sporz4dzii miejscowe plany zagospodarowania przestrzcnnego,

- n'u t"."nu"t p."t"rowanyctrdo zabudowy mieszkaniowej charakter zabudor,vy dostosowany bya powinien do

charakleru zabudowY regionalnej,
_ w zagospodarowywiniulerenu nalezy przewidzieC lokalizacjQ obiel(6w handlor+,ch tub obickt6w u4'tecznotui

publicznej wraz z przcstrzeni{ publicm4.

TERENY AKTYWNOSCI REKREACYJNEJ

- prry okeilaniu sposot u zagospodarowania teren6w akty\rnoici rekreacyjnej nalezy wydzielid strefy pod 
..

Lf<atizac.ig oUletiow zwi4zanyih z obslug4 rekreacji i wypoczynku oraz strery rckeacyjne z ograniczon4 ilo5ci4

obiektdw kubaturowych,

- realizacla zabudowy kubaturowej nie moze powodowad usuwania istniejecego starodrzewu'

_natgrenachrekreacjinaleZyzminimalizowaciloscdrdgkolowychprzezzaprojektowanieparkingow.Parkingi
muszq byi lokalizoware jedynie w bezpo(rednim s4sieddwie drog gminnych'

- mozliwosd zainwestowania terenu po wykonaniu sieci i urzqdzen infiastruktury technicznej,
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- na calym terenie powinny byC zaprojektowane 3cie2:ki pieszo-rowerowei

-przyoke3laniusposobuzagospodalowaniaterendwaktywnoscirekgacyjnejws4siedztwiejezioraLimajno
nalezy przewidzilC lokalizacjq kamping6w, karawaning6w lub p6l namiotowych '

SYSTEM PRZRODNICZY CMINY
LASY
- w lasach nie przcwiduje siq iadnych obiekt6w kubahrot4fch poza obi€ktami zwi4zanymi z obsfug4 ParkinS6w

i ruchu drogowego, a t;kze obiekiami sanitarno-socjalnymi. Lokalizacjq tych obiekl6w nalery uzgodnic z

Dyrekcj4 t-asdw Panstwowych,
w'enklawach lasow wykorzystywanych do celdw rekeacyjnych powinny byt organizowane 6cieitipiesze i

rowerowe,

- zakaznarrszatia sieci hydrograficztej i melioracyjnej'

DOLTNA RZEKI LYNY-l-- 'zoiir"ati^cji 
obiekt6w kubaturowych w granicach korytarza ekologicznego o znaczcniu kajowym

OBSZARY ROLNICZE.' PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ"_---' 
.ir_"1 ,"l"i"zej przestrzeni produkcyjnej preferowane do ochrony wystqpujE w strefach strukturalnych Nr.l, 2

i 6. Poiityka dh'tch obszar6w okreslona zostala w dziale II, rozdz 6 l

- ;;i;k y;4"":z produkcj4 i przetw6rstwem rolniczym mogq byc takze realizowanc na terenach poza

gr"ni"lri z*utt j zabudowy wii, z uwzglQdnieniem uwarunkowari wykluczaj4cych lub ograniczajqcych

mozliwosd zabudowy.

?. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

?.1. Komunikacja drogorYa

Przez obszar gminy przcbiega jedna droga kajowa Nr 5l'
Do dr6g woj€w6dzkich zaliczono:

l. Nr 507 Dobre Miasto Ometa '

2. Nr 529 Dobre Miasto Milakowo,
3 Nr 591 Dobre Miasto Jeziorany.

4. Nr 530 Dobre Miasto Ostr6da

Do drdg powiatowych poza miastem zaliczono:

l. N.zo rOi "rrastity - riogiiate - utwardzona od drogi 507 do korica wsi Praslity'

2. Nr 26 ll2 Piotsaszewo - Gronowo- nieutwardzona'

:. It zO f f: Praslity - Mawry do drogi Nr 26 358,- nieutwardzona'

Praslity - Smolajny,- nieutwardzona'

Dobre Miasto - Swobodna - Klddka utwardzona do Swobodnej'

4 Nr26 l14

5. Nr 26 ll9
6. Nr26 120 oddrogiNr5l Klddka-Cerkiewnik-R6zynka - utwardzona tylko

i. ttr zo t'll olsztyn - Tulawki - Dobre Miasto- utwardzona'

8. Nr26 l80 Orzechowo - SQtal nieutwardzona'

;. ;i; ;; i8i Dobre Miasto -'survtv- 400 m asfaltu na terenie Dobrego Miasta

do Cerkiewnika.

Do drd w mieicie zaliczono nas ulice
9. Kosciuszki
10. Goma
I l. Warszauska
12. Kr6tka
13. ZwyciQstwa
14. Kolejowa
15, Luzlcka
16. Gamizonowa

l. Chodkiewicza
2. Cmentarna
3. Gdaiska
4. Pionicrow
5. Pl. 1-go Sierpnia

6. Malczewski€go
7. Poptzeczna
8. Swierczewskiego
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Do drdg gminnych zaliczono:

l. Piotraszewo - Smolajny
2. Praslity - LQgno

3. Praslity - Nowa WieS Mala



4.

5.

6.
'1.

8.

9.

10.

ll.
12.
13.

14.

l5
l6
l7
l8
t9
20
2t

Bzowiec - LQgno

Bzowiec Gnicwanowo
Nowa Wie( Mala Glotowo
Glotowo - prz€z miejscowosi
Glotowo - Swobodna

Olotowo - Knopin
Swobodna - dookola jeziora

Cerkiewnik - do drogi wojw6d*iej
ltuopin Barcikowo
Stary Dw6r do &ogi gminnej

Stary Dw6r do drogi zakladowej

Klddka - KabikiejmY Dolne
Klodka - Kabikiejmy Dolne

Kabikiejmy Dolne - KabikiejmY

Barcikowo - KabikiejmY
KabikiejmY Dolne - SEtal

Kabikiejmy do drogi wojw6dzkiq
Nowe Wt6ki - KabikiejmY

22. Podle3na - Plutki
23. Podle(na - Mi$zYlesie
24. Jesionowo - Frqczki

25. Jesionowo - Plutki
26. Orzechowo - Fr4czki

27. Orzechowo Kochan6wka-w 
ot"-1. oUorriat i4cym planie zagospodarolvania p@estrzennego przcwidziana jest obwodnica miasta Dobre

Miasto. na trasie drogi krajowej'

7.2. Komunikacjr kolejolla

PrzezobszargminyprzechodziliniakolejowaNr22lrelacjiCutkowo-Braniewo'doprzejiciagranicznegoGronowo-
iri"r""""" iirrrii;qca takze ruch towirowy. Na rasie linii kolejowci przez obszar gminy znajduj4 sie : stacja w

Ootrym Vieicie i priystanki w Swobodnej oraz Cerkicwniku'

?.J. Polityka PrzeslrzenDa

l.Konsekwenmarealizacjabrakujqcychelement6wsystemukomunikacjimiejskiej,zeszczeg6lnymuwzglqdnieniem
,Oto^i"niu poattawowych iuzupetniaj4cych ulic zbiorczych 

, .

z i"r".*"*",ii" 
"ren6w 

niezbpdnych do realizacji systemu ulic zbiotczYch.

3. Sporz4dzenre proj"fru pl-, to'Joj' tlJ irogtl*;i w gminie zgodnie z przepisami o drogach publicznych w celu
- 

,irul.nio tp..j"tiityczrych rozwiazan w rym zakrcsie

,r W'."fr'"i!frdf torunii""yln"j 'tt-rdw 
poloionych wewn4trz ulic zbiorczych nalcz7' w trakcie-Fac 

.- 
iiJr,rl.,,r", ,^dz * d"ci4;;;l;iniul*yjnv"t, -u"+iiczac miejsca wlqczenia sieci ulic lokalnych do ulic

zbiorczych (przy wykorzystantu istniej4cycl aiOi iaojazoorry) Szeroko(c ulic lokalnych w liniach

rozgraniczajqcych mi"i^"rn l2 ;' i;;t;; t zakizr^ Lbudowy powinnv takze obejmowac narozne Sciqcia linii

rozgraniczal4cych pzv ,l"Vto*uni"th 6'o9 tta'y Z i L nie mniijsze,niz lOxl0 m na terenach niezabudowanych i

nie mniejszc niz 5x5 * no,",".J''l-UuaoJ-v"i ba"epy tiQdzy skzyzowaniami ulic klasy Z i L' szczeg6lnie

;;;;;;; p.;-*zanvch pod now4 zabudowQ iie powinnvbyc mnieisze ni2 300 m

s Podeimowaric dziala,i majqcyclt n"a clft' p"'ytr;il i" -toMw komunalnych grunr6w lezacych w pasach

projektowanych dr6g zgodnie z przepisami o gospodarce nleruchomosclaml'

., podeimowanie pro."arry *yr"rJri-Ini, g*n',oi prr.-*zonych pod budowq drog po sporzadzeniu niezbqdnych

mieiicowych plan6w zagospodarowania przestzcnne go'

I tirili"ri"]* i*yrjactr idminist acyinyci' 
'naruntouu"zapewniani4 

bqd2 unrym ar.ia' zabezpieczanych przcz

' ;;;;;;, ;il;rdo* -ri..*i*7iia'na rerenach budowlanych przylestych do projektowanvch tras

13

9

t0
ll

komunikacYjnych.
t_lwzslednianie ustalonych pr2Ez wojewodq, w drodze rozporzadzelia, obszar6w ograniczonego uzltkowania

Lr."3i-r"r.-rr.rt *zdtui projektow'n'ch tras komunikacvi nvch'

Sporzadzanie miejscot y"n pf-0" 
"gotpod*o*"ni" 

p"ttnitnncgo dla teren6w' na kt6rych pzebiega( musA

;i;;ffi;;;. ;i;"n'ni. j.s 
'ujstvi;lu'";aniem 

planisrvcznvm.sporz4dzonvm po I srvcania 1995 roku'

Realizacia lurystyczn"l arog, **t'o*"i oznaczonej na schemacic "Kierunki rozwoiu komunikacji"'

i,...ii."illr",ii;iilJposr-o;o,rycn ata'sumochod6w uzytkownik6w statych iprz4bvwajqcvch okresowo na

iri}i""rl p.L"ti"tj"ny"r' ao ,"6'ao''y, ' 
uwzglqdnieniem miejsc' z l(6rych kozvstac moga osoby

lrr[[#lHXr"o, wydzielania reren6w pod drogi dojazdowe lub lokalne przy przemaczaniu tercn6w pod
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zabudowQ jednorodzinn4. Szeroko3i dr6g w liniach rozgraniczajqcych powinna wynosiC:

droga lokalna - minimum 12 m(2 pasy n-tchu),

- droga dojazdowa - minimum l0 m (2 pasy ruchu).

Szerok-o6e ulicy powinna byd odpowiednio zwiqkszona, je3li przewiduje siQ umieszczenie w tej ulicy wiQkszej

liczby pas6w ruchu lub (cieirk rowerowych, pas6w lub zatok postojo$Ych, pas6w zieleni wysokie.j lub uEqdzei

odwadniania Powierzchniowego.
13. Uzgadnianie z wojew6dzlim ionserwatorem zabltk6w wszelkich prac modemizacyjnych dotyczqcych ulic

majduj4cych siq w strefach zabudowy cennej kulturowo'

ln. noi*iq;ni" ptoUlemow wt4czania sig ruchu lokalnego do tras przeloto*rych przez wQzly lub skz]2owania oraz

szczegdlowe projeldowanie parametOw technicznych ulic, wEzlow iskryZowai oraz Sciezek rowero\ryych zgodnie

. p.-r"-pir"*i lr"""golnymi obowiqzujqcymi w czasie projektowania i realizacji elcment6w komunika.ji. ob€cnie

oforriqrrjq"yri .iprzepisy warunk6w technicznych, jakim i ma odpowiadaC projcktowanie dr6g i ulic-

r: i"a"l,i"*i"1" aziaiun majqcych na celu usprawnienie komunikacjiw mie(cie i ograniczenie jej uciqzliwoSci'

8. KTERUNKT ROZWOru INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

8.1. System zropatrzenia w wodQ

Zsieci wodociqgowej korzystajq mieszkaircy Dobrego Miasta iwiqkszo3ciwsi We wsi Urbanowo stara sieC

i.a""fqg";"jEt *ilym stanictechnicznym sied wodociqgowa nie wystQpuje wc wsiach : Kabikiejmy iKabikiejmy

o"r"", ffi.*,w, s""uodna i Stary Drvdr Mieszkaicy tych wsi korzystai4 z studni indl'rvidualnych.

8.2. Kanslizrcja i oczyszczanic Sciek6w

Miasto:
Wiek.oSC miesrtanc6w miasta korzysta z kanalizacji komunalnej 

-Screki 
odprowadzane sq do wysokosprawnej'

,"li"r"ri"-ii"r.gr,cro"i oczysz"raini :ciekdw o pizepusrowosci 3300 mr/dobe' dokalizowanej w Kosyniu'

Gmina :

Na obszarze gminy nie wykona[o sieci kanalizacji zbiorczej'

8.3. Usuw.nie odPad6w

odDadv z obszaru gminy wywo2one sa na \al sypisko odpad6$ w Podle(nej

;:;ffi;;;"iiu ioi.,.nos.i'*vtviiita * roatesnel niczbQdne stanie siQ urz4dzenie nowego wvsvpiska' w

".'l'il[""i"r" 
lo,yii"rr.gt i,yboru lot<alizacjitego wysypiska' ma]o uciqzliwego dla srodowiska' powinna zostac

*fro*nu *tr".i,tl*nna inaliza warunk6* pitytiani"tytt' Sminy a w szczegolnoki w zakesie hy&ologii'

hydrogeologii i melioracji .

8.4. Cieplownictwo
7.onatr7€nie w cieDlo z cenraloego systemu ogrzewania wystepujc jed)'nie w Dobrym Mie(cie i dotyczy prawie 60 o/o

;:ffi;;.il;;;;;r.1. w "i*iri "u'""rej 
nast"qpuj4 zrniany w zarzActzaniu i sposobie prowadzenia gospoda.rki

:##;;;;;;. \ir;iezlu z proutemorni aotyczacymi z jednej srron) ollacalnodci cenrratnego ognewania, z

il;;;;;ilania roz*ivati jak najmniejuci4zliwvch dla &odowiska' niezb(dne iest wvkoflanie

rp"!.ir]f*r"!"+j,, 
"pracowania 

w sprawie optymalnego toz*iqzania tej problematyki w mic3cie'

8,5, ElektroellergetYka

wszvscv mieszkaricy eminv korzysrajE z energii elektrycmej. w zwiqzku z wystppuj4cymi rezerwami mocy w 
.

;,bil;''.friffii"i" ir-rr,i ,is ir.y"h In*esry.]i etekt o-e nergerycTnych. Mniejsze inwestycjc w tym zakresie

,iii-".-iliai, rU.y* iorrrol"*,ugotpodaro*ania p'zestrzennego i,konieczno{ci4 zapewnienia mieszkaticom

".",oi, elekrn.cznei. Szczeeolowe rozwi-4zania w rym zaLesie bqd4 przedmiotem specjalistycznych opracowail

il;il;;..,* t6pJ[ri"r".-"s"1 Ludowv linii elektroenergetvcznvch wvsokiego napiQcia o zraczeniu

;;i;i"l;y;.;;tszczonvch w rejestrze wojew6dzkim niezbsdne bqdzie podjQcie odpowiednich prac

ifrnl.,r.-if,r p. rprzednim przeprowadzeniu negocjacjimiqdzy gmina a przedstawicielem wojewody stosownie do

przeprs6w ustawy o zaSospodarowaniu przesftzennym'

8.6. Cazonniclwo
wiekszosc mieszkaric6w mlasta zaopatrywana jest r* gaz z sieci niskiego ci(nienia obsfugiwanq przez stacje redukcyjna

Irlliiil'i,i*irii;i;i p" -.r,Jrfi,i."ie d"rogi z 
-oobrego 

Miasra do Kunika. w celu sprawniejsz€so zaopatrzenia
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miasta w gaz przewiduje siq polqczenie wyzej q'mienionej stacji z€ stacjq prry elewatorach' lt6ra obecnie

"vi"iryti*i"" r"u tytro Lit"sl*o. voiliwoi wyposazenia w siec gazow4 Pozostalego obszaru gminy wystQpuje w

,riiirf"i ,i"trfiri..ie iazociqgu wysokiego ci5nienia relacji Ohztyn -.Bartosryce. Szczeg6lowe rozwi4zanie budot'vy

"".1, 
,.art.ri"r"f, ,'sieci gazlwej nistle-go ciSnienia musz4 byi przedmiotem specjalistyczrego opracowania

brunro*"go,-iory..4ce go gazyfi kacj i wojew6dztwa warmirlsko-mazurskiego

E.7. Tel€fonizacja

W zabesie telekomunikacji nie wystQpujE ograniczenia wynikal4ce z zagospodarowania przestrzeoneg{ Plac6rrylo

i"f.l".r"ft""v:* ,iesciiiE ,* Douty; itailsci" u nry piac6*'ki potaot" d'iululq * Dobrym Mie3cie' Piotraszewie i

Cerkiewniku.

8.8. Kicrunki rozwoju infrastruklury

Na terenie gminy nie wystqpujq uwarunkowania utrudniajqce rozbudowq sieci infiastruklry technicznej'

;i;;;;j ;i; ;"l**gornyih t"aio,, *ptvwa na podniesienie jako6ci zvcia mieszkaic6ur'

wr^"|-ii" i,"*. ,e".,ny'pod zabudowi mieszkanio*4 i rekeacyjnq nalezy wyprzedzajqpo realizowac na nich

urz4dzenia infrastruktury techniczlej.
f.fo*ooroi"t ,o** ujqiie wody ze stacj4 uzdamiani4 oraz projekrowana_sieC wodoci.gowa obslu2Y istnicj4ce

r"."""'-i"*".t.*-J oruz ptri*riay*ane do zainwestowania tereny strcfy strukturalncj A'

;;ii#j;;; t:; r*tr.uy'* -r,rii. o.,vszczania kiek6w.bqdq zaspokojone przez isniejacq ocryszczalnie

mechaniczno-biologiczno. Niezb@na jest projektoqanle slecl kanallzacy-JneJ

ijtr*"iJ"op"oJ"aur*ae siE ixa,ie naoaina istniej4ce wysypisko' w ce Iu zracjonalizowania gospodarki

"inrar*i naiezv doorowadzii do segregacji odpadow w miejscu ich powstania'

iltil;;fi;;;;;;.-t..te itili"iq*e" ivstemu zaopit'z'nia w energis elektryczta iw razie poo-zebv

,mi"niad tiansformatory na urzqdzenia o wiQkszej mocy'

Stosownie do ustalen przepis6w szczeg6lnyth odi"gloSi nupo*ierrznych linii elektroenc(gctycznych wysokich

"^.i"t ffO fV oa nuiblizszvch czt<ci budynk6w powinna wynosic - l4'5 m

ll"il'","* i.ii*;'er*"rr1^r"rt rinii nupowietrznych o napiEciu znamionowym po\xv'cj I kv od innych linii

;;'"'il;,;;il;tir..'e luiaot".o*o. prry opraio*vwaniu,plaru zagospodarowania dzialki lub terenu'

Stopniowe uzupe*nianie wyposazcnia terenu w urz4dzenia telefonii'

9. OBSZARY OBJETE OBOWI^ZKOWYM SPORZADZENIEM PLANdW MIEJSCOWYCH

9.1. Obszary objtte obowi4zkiem sporzidzenia miejscowcso plalru zagospodarowania prt's'rzennego na

pods(rwie przepis6w szczeg6lnych

w sminre Dobre Miasto nie wystQpuJ4 tereny, dla kt6rych sporz4dzenie miejscowego planu zagospodarowania

prrititi."*g" l.* 
"bowiqzkowe 

na podstawie przepis6w szczeg6lnych

9,2. Obszary objete obowi4zkiem sporzldzenia miejscowego planu zagospodarowania prz6tr''enllego 7r w'gledu

na istnieiQce uwarunkorvania

Obowi4zkiem sporzqdzenia planu obejmuje srq obszary' klrire sq preferowane do przeznaczEnia pod zabudowq' na

kr6rvch nalezv wvznacryd prz€bleg d'o-g;'Utit-yth"t^tady obifugiterenu w urz'4dzenia infraslrukrury' ' takir

.t"ay p"Jriif, 
"*ru 

na dzialki budowlane i zasady ich zabudowy'

- TvlL^ nrTez sDo*o-n," ,r"trlol,"go planu zagospodarowania przcstrzennego mo2na zagospodarowac- 
;il:;,#;.;rl;,ilpT,li it"#pr"rt"*v, zgodnv-z zasadami ksztaltowania urbanistvczrcgo i przvjEq w

ninieiszvm studium politykq W mieicie igminie Dobre Miasto wyznaczono tereny' dla ktdrych sporzedzenie

'ii""ii 
,1.itl";"e" l'.st obowi4zkowe ze wzglQdu na ismiejace uwarunkowania

Na wyzij wymienionych terenach nalezy okre3liC:

- przebieg dr6g publicznych, obsluguj4cych nowozagospodarowywany teren i ich pol4czenie z drogami

istniej4cYmi'

- zasady podzialu terenu na dzialki budowlane'

- zasady zabudowy i zagospodaro\rywania terendw' zeszczeg6lnym uwzglQdnieniem zagospodarowania teren6w

przyleglych do wyznaizonych przestrzeni publicznych'

- zasadY uzbrojenia technicznego,
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szczegdlowe zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

etapowo po ustaleniu systemu ulic miejskich dla calego kompleksu gruntdw oraz zagospodarowywanic
kolejnych kwartal6w polozonych miQdzy tymi ulicami.

9.3. Obs7lry, dla kt6rych sporz{dzcric plan6w miejscowych moie byd ri€zbQdIle na podrtawi€ prz€pisdlr
sz.zeg6lnych

Poniewaz podziaty nieruchomoSci rolnych nie dajqsig wprost wykorzystac do ksrahowania na nich zabudowy, z

zachowaniem zasad ksztahowania ladu przestrzenncgo i urbanistyczrcgo, za gospodiirowanie tych teren6{ moi:e
nastqpiijedynie poprzez procedurQ scalenia nieruchomo(ci i ponownego podziahr tcrenu na dzialki budowlane
(dzial lll rozAzial2 ustawy o gospodarce niemchomoSciami). Szczeg6lowe warulki scalenia i podzialu okresla
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. W zwiqzku z tym dla przedmiotowych teren6w, mo2c wystqpia
potrzeba sporzqdzenia planu miejscowego. Po pierwsze z powodu konicczno3ci oke(lenia innego ni2 rolnicze ich
przemaczenia przeptsy o ochronie grunt6w rolnych i le(nych), po drugie z powodu konicczto3ci okeSleoia zasad

scalenia i podziafu. Poniewaz scalenia i podzialu mo2na dokonad Medy, gdy o scalenie i podziat wyst4piq
wiasciciele lub uzytkownicy wiecry3ci posiadajqcy ponad 50% powierzchni wymagajqc.j scalenia i podzialu, to
plan miejscowy powinien byC sporzqdzony wla6nie w takiej chwili, kicdy wiadomo, 2e sqju2 chQlni na

przeprowadzrnic tej procedury Obszary takie mog4 byi zagospodarorrywane

Stosownie do ustawy o Planowanlu r zagos iu przestrzennyfl miejscowy plan zagospodarowania

przesuzennego sporz4dza siq obowi4zkowo, gdy:

- przepisy szczegohe tak stanowi4

- na obszarze gminy prrygotowywana jest realizacja zadania rzAdorrcgo, albo zadania samorz4du wojewodztwa,
umieszczonych w stosownych programach i w wojew6dzkim rejesfi-ze,

przewidywana jest realizacja bkalnego celu publicznego, z wyj{kiem zadan zwi4.zanych z budow4 urz4dzeh

infrastruktury technicanej w granicach pasa drogowego,

- na obszarze gminy wyznacry sig obszary kt6re mog4 byd przez:rarcmne pod zabudovq mieszkanio*1

-.- :I:Iijn* , P":-b 1191*gte!"r"h
wspdlnoty samorz4dowej

W zwi4zku z powyzsrym sporz4dzenie planu moze stad siQ niezbpdne po:

- wystqpieniu warunkdw oke(lonych w przepisach szczeg6lnych,

sporz4dzeniu programow zadan rT4dowych lub zadai samorz4du wojew6dzlwa i negocjacji z gminq warunkow

wprowadztnia ich do planu miejscowego,

- zaistnieniu mo2liwoscirealiz.cji lokalnego celu pubiicalego, szczcg6lnie w przlpadku konieczroSci

wywlaszczania nieruchomoSci. Najczq3ciej bqdzie to dotvczyd realizacjidr6g publicztych, obslugullpych

tereny zabudowy mieszkaniowej, z wylqczeniem infrastruktury rc3lizowanej w istniejqcych pasach dtogowych.

Plany miejscowe powinny byd takze sporz4dzane w przypadku terendw ptzeznaczonych pod budownictwo

mieszkaniowe niezbpdne dla zaspokojenia potrzeb spolecznoSci lokalnej

3. Stosownie do przepisow o gospodarce nieruchomo(ciami, podzialu nicruchomo(ci moira dokonai, jezcli jest on

zgodny z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub decyzjE o warunkach zrbudowy i

zagospodarowywania terenu. W zwi4zku z zamierzeniami inwestor6w dotycz4cymi zabudo\rY teren6q na ktdrych

wystqpi koniecznosd wyznaczenia przebiegu dr6g publicznych i ustalenia podzialu na dzialki budowlarc, moze

wystqpid potrzeba sporz4dzenia planu miejscowego.

4. Stosownie do przepis6w o ochronie prz)T ody dla obszardw poddawanych ochronie przez radq gminy,jak na

przyklad wyataczenie obszaru chronionego kajobrazu lub uznania tercnu za zesp6l przlrodniczo - knjobrazowy,

miejscowy plan sporz4dza sig obowi4zkowo.

5. Stosownie do przepis6w Prawa geologicaego i gdmiczego miejscowy plan zagospodarowania Przestrz.drnego
sporz4dza siQ obowi4zkowo dla terendw g6micrych. Plan miejscowy mo2e w szczeg6lno3ci oke(liC obiekty lub

oiszary, dla kt6rych wyznacza siQ filar ochronny, w granicach kt6rego, ze wzglQdu na ochronE oaaczotych d6br,

wydobywanie kopalin nie moze byd prowadzone albo mo2e byC dozwolone tylko w sposdb zapewniajqcy ochronQ

tlch d6br, w szczeg6lnosci zasobdw Srodowiska kulturowego. W celu utworzenia w terenu gdmiczego dla obszaru

wystqpowania zldz kruszyw naluralnych rv obrQbie PodleSna nalezy opracowad miejscowy plan zagospodarowania

przes;zennego.W planie zagospodarowania przestrzennego nalezy okreSlii zasady rozpoalania oraz ewentualne.j

ochrony nawarstwieri archeologiczrych wystqpuj4cych w granicach objqtych planem.
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IO. TERENY NIEZBEDNE DLA REALIZACJI POLITYKI PANSTWA NA OBSZARZE GMINY

Obszary przewidywane do lokalizacji zadari i program6w dla realizacji ponadlokalnych cel6w publicznych wynikajq z
polityki zawartej w plarie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, kt6ry zgodnie z przepisem art. 54b usr. 2
ustawy o zagospodarcwaniu pnestrzennym, uchwala se.jmik wojew6dawa. W planie tym ustala sip obszary, na kt6rych
przewiduje siQ realizacje zadai rz{dowych or,az zadai sanr,oru1d! wojewddawa wpisanych do wojew6dzliego rejes$u.
Wojew6dzki rejestr sporAdza i prowadzi wojewoda przepisy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
W zwi4zku z wdro2eniem reformy ustrojowej pairstwa izwi4zanymi z tym zmianami w ustawie o zagospodarowaniu
przestrzennym. realizacjQ zadari, bQd4cych w kompetencjach wojewody isejmiku wojcw6dzkiego, dopiero rozpoczlto.
Brak planu zagospodarowania przestrzennego wojcw6dawa, a przcde wszystkim brak wojew6dzkicgo rejestru zadari

rz4dowych i zadari samorz4du wojewddrwa uniemozliwia w chwili obecnej okre(lenie obszar6w, kt6re bgdq niezbqdne
dla realizacji ponadlokalnych cel6w publicznych na obszarze miasta i gminy. Realizacja tych cel6w kdzie jednak

moziiwa, bowiem przepisy ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym reguluj4 zasady postEpowania w tym zakresie.

Umieszczenie zadania rz4dowego lub zadania samorzqdu wojew6dzliego w rejestrze wojew6dzlim jes podstawq

podjqcia negocjacji z Zarz4dem Miasta i Gminy w sprawie wprowadzania zadari dla realizacji ponadlokalnych celow
publicznych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego-

W wyniku negocjacji podpisywanajest umowa w sprawie zapewnienia $rodk6w finansowych niezbgdnych do

sporz4dzenia lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania przcstrzennego oraz do pokrycia roszczcri wlaicicieli
lub u4,tkownik6w wieczystych nieruchomosci, na ktorych planuje siQ realizacjQ tych program6w. Nalcryjednak brac

pod uwagQ fakt, ze ustalenia planu sporz4dzanego po uchwaleniu studium zgodnie z przepisem art. l8 ust. 2 pkt 2a

usta\rry, musz4 byi sp6jne z polityk4 przestrzennq gminy okeSlon1 w tym studium. W zwi4zku z tym prry
opracowywaniu program6w rzqdowych i wojew6dzkich nale2y uwzglgdniaC politykq przestrzenn4 gminy, na obszarze

kt6rej zadania te bqd4 realizowane.

wcEPRzEWODNTCZACY
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