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STAROSTA OLSZTYNSKI
Plac Bema 5
10-516 Olsztyn

BI-11.6740.5.25.2023.DT16
Olsztyn, 21 wrzesien 2023 r.

DECYZJA Nr Db/23/2023

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 1 art. 82 ust. 2 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r., poz. 682 z p6zn. zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 775), ostatecznej decyzji Burmistrza Dobrego
Miasta nr 4/2023 o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 21 czerwca 2023 r., znak:
SK.6220.3.2023.MM, Uchwaty nr XL1/238/2021 Rady Miejskiej w Dobrym Miescie z dnia 25 marca 2021 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Dobre
Miasto w rejonie ulic Olsztynskiej, Cmentarnej, Jezioranskiej i granicy administracyjnej miasta oraz po
rozpatrzeniu wniosku Pana Macieja Tryt- Prezesa Zarzadu Jutrzenka Dobre Miasto Sp. z 0. 0. 0 pozwolenie
na budowe z dnia 18 lipca 2023 r. (data wptywu do Starostwa Powiatowego w Olsztynie: 29 sierpnia 2023 r.,
RPW/33069/2023)

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe

dla:
Jutrzenka Dobre Miasto Sp. z 0. o
ul. Jezioranska 16, 11-040 Dobre Miasto

obejmujaca:
rozbudowe istniejacego zakladu o nowy budynek uslugowy z cze$cia magazynowa
oraz infrastrukturg towarzyszaca na dz. nr 74/1, 74/3, 74/4, 74/5, 75/1, 75/2, 79/7, 83/2, 84/2, 86,
obreb 3 m. Dobre Miasto, gmina Dobre Miasto.

projektant: mgr inz. Bartlomiej Karolczuk z zespotem
uprawnienia: nr ewid. Po/kk/396/2011, PO-1150 (uprawnienia w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen)

z zachowaniem nastepujacych warunkow:
1. Szczegblne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych:
1) Wytyczenie obiektow budowlanych w terenie i inwentaryzacj¢ powykonawcza nalezy zleci¢ jednostce wykonawstwa
geodezyjnego,
2) Roboty budowlane prowadzi¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem zagospodarowania terenu oraz projektem
architektoniczno-budowlanym stanowiacym zatacznik do niniejszej decyzji,
3) Przestrzega¢ ustalen zawartych w opiniach, warunkach i uzgodnieniach bedacych czgécig zatwierdzonego projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego stanowiacego zatacznik do niniejszej decyzji:
- decyzji Burmistrza Dobrego Miasta nr 4/2023 o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 21 czerwca 2023 r., znak:
SK.6220.3.2023.MM

4. Inwestor jest obowigzany zapewni¢ obj¢cie kierownictwa budowy (rozbiorki) lub okreslonych robot budowlanych;
5. Kierownik budowy (robot) jest obowigzany:

1. prowadzi¢ dziennik budowy lub rozbiorki;

2.  umiesci¢ na budowie lub rozbidérce, w widocznym miejscu, tablice informacyjng oraz ogloszenie zawierajace dane
dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia; nie dotyczy to budowy obiektow stuzacych obronnosci i
bezpieczenstwu panstwa oraz obiektow liniowych;

3. odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy (rozbiorki).

6. Szczegdtowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:
Na podstawie § 3 pkt. 2a Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001r. w sprawie rodzajow obiektow
budowlanych, przy ktérych realizacji wymagane jest ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego — ustanowienie inspektora

nadzoru inwestorskiego jest wymagane przy realizacji obiektow budowlanych, ktére zawieraja elementy konstrukcyjne o

rozpigtosci
12 m i wigkszej lub o wysokosci jednej kondygnacji 6m i wigkszej (Dz. U. z 2001 r. Nr 138, poz.1554).
Na podstawie § 3 pkt. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001r. w sprawie rodzajow obiektow
budowlanych, przy ktérych realizacji wymagane jest ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego — ustanowienie inspektora
nadzoru inwestorskiego jest wymagane przy realizacji obiektdéw budowlanych, ktére zawieraja fundamenty inne niz proste tawy i
stopy fundamentowe posadowione bezposrednio na stabilnym gruncie no$nym (Dz. U. z 2001 r. Nr 138, poz.1554).



wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. — Prawo budowlane

UZASADNIENIE

Dnia 29 sierpnia 2023 r. do Starostwa Powiatowego w Olsztynie wptynat wniosek Pana Macieja Tryt-
Prezesa Zarzadu Jutrzenka Dobre Miasto Sp. z 0. 0. w sprawie wydania pozwolenia na rozbudowg
istniejacego zakladu o nowy budynek ustugowy z czgscia magazynowa oraz infrastruktura towarzyszaca na
dz. nr 74/1, 74/3, 74/4, 74/5, 75/1, 75/2, 79/7, 83/2, 84/2, 86, obreb 3 m. Dobre Miasto, gmina Dobre Miasto.
Do wniosku zataczono zgod¢ Warmila Sp. z 0.0. z siedzibg w Dobrym Miescie (whasciciela dziatek nr 74/1,
74/3, 75/2, 79/7, 83/2, 84/2, 86, obregb 3 m. Dobre Miasto, gmina Dobre Miasto) na realizacje w/w
inwestycji.

W dniu 06 wrzesnia 2023 r. zgodnie z art. 21 ust 2 pkt 10 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz.U.2023.1094 t.j) Starosta Olsztynski na okres 14 dni umiescit na
BIP obwieszczenie informujgce o wplywie do organu wniosku o rozbudowe istniejacego zaktadu oraz
poinformowal, Ze mozna si¢ zapoznaé z trescig wniosku i z dokumentacjg sprawy w pok. 224, 11 pietro, w
Wydziale Budownictwa i Infrastruktury Starostwa Powiatowego w Olsztynie.

W toku postgpowania stwierdzono, co nastgpuje:

Zgodnie z art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe lub odrebnej
decyzji o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza:

1) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego z:

a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego
albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu,

b) wymaganiami ochrony s$rodowiska, w szczegdlnosci okreslonymi w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, o ktorej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko,

¢) ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j;

2) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi;

3) kompletno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego,

w tym dotaczenie:

a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,

b) informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktorej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b,

c¢) kopii zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta i projektanta
sprawdzajacego,

d) o$wiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 91 10;

4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajgcego odpowiednich uprawnien budowlanych oraz
aktualno$¢ zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.

W toku postgpowania ustalono, ze inwestycja jest zgodna z ustaleniami Uchwaty nr XL1/238/2021 Rady
Miejskiej w Dobrym Miescie z dnia 25 marca 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Dobre Miasto w rejonie ulic Olsztynskiej, Cmentarnej,
Jezioranskiej i granicy administracyjnej miasta. Teren inwestycji polozony jest na terenach elementarnych
oznaczonych symbolami: 1PU- tereny zabudowy przemystowo-uslugowej, sktadéw i magazynéw, 1U-
tereny zabudowy ustugowej, 2U- tereny zabudowy ustugowe;j. Projektuje si¢ rozbudowe istniejacego zaktadu
o nowy budynek ustugowy z czgécig magazynowa, tak wiec funkcja budynku jest zgodna z zapisami planu.
Inwestycja spelnia wymagania planu pod wzgledem zagospodarowania terenu, w tym wskaznikow
zabudowy, oraz ksztaltowania zabudowy pod wzglgdem wymaganych parametrow budynku.

Inwestycja jest zgodna z ustaleniami ostatecznej decyzji Burmistrza Dobrego Miasta nr 4/2023 o
srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 21 czerwca 2023 r., znak: SK.6220.3.2023.MM. Inwestycja
spelnia wymagania w zakresie ochrony §rodowiska poniewaz:

1. Stwierdzono brak wplywu na obszary Natura 2000 - najblizszy obszar Natura 2000 o znaczeniu dla
Wspdlnoty Swajnie PLH280046 znajduje si¢ w odlegltosci ok. 2,9 km. Teren inwestycji nie jest
zlokalizowany na obszarach przyrodniczo cennych, objetych ochrona w rozumieniu ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 916 ze zm.).

2. Inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;



Projekt zagospodarowania dziatki jest zgodny z przepisami, w tym przepisami techniczno-budowlanymi.
Projekt jest kompletny, posiada wymagane opinie 1 uzgodnienia oraz jest wykonany i sprawdzony przez
osoby posiadajace odpowiednie kwalifikacje. Obszar oddzialywania obiektu, o ktorym mowa w art. 3 pkt 20
ustawy z dnia 07 lipca 1994 r.- Prawo Budowlane, obejmuje nieruchomosci nr 74/1, 74/3, 74/4, 74/5, 75/1,
75/2,79/7, 83/2, 84/2, 86, obregb 3 m. Dobre Miasto, gmina Dobre Miasto.

Zwazywszy na to, iz material dowodowy nie ulegt zmianie w sposob majacy wplyw na rozstrzygniecie
sprawy oraz w przewidzianym terminie Zadna ze stron nie wniosta uwag ani zastrzezen do dnia wydania
niniejszej decyzji, organ odstgpit od zawiadomienia wynikajacego z art. 10 § 1 Kpa o zebraniu materiatu
dowodowego niezbgdnego do wydania decyz;ji.

Projekt zagospodarowania dziatki jest zgodny z przepisami, w tym przepisami techniczno-budowlanymi.
Projekt jest kompletny, posiada wymagane opinie i uzgodnienia oraz jest wykonany i sprawdzony przez
osoby posiadajace odpowiednie kwalifikacje.

Zgodnie z art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane, w przypadku spelnienia wymagan okreslonych w art. 35
ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4 Prawa budowlanego wilasciwy organ nie moze odméwi¢ wydania decyzji
0 pozwoleniu na budowe.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Decyzja nie jest ostateczna. Od decyzji przysluguje stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
Warminsko-Mazurskiego za posrednictwem Starosty Olsztynskiego w terminie 14 dni od dnia jej do
dorgczenia. Zgodnie z art. 127a § 11 § 2 k.p.a. w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze
zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z
dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

z up. Starosty Olsztynskiego

Ireneusz Pitkowski

Dyrektor Wydzialu

Budownictwa i Infrastruktury
/dokument wydany i podpisany

elektronicznie/

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:
Uiszczono optate za pozwolenie na budowe w wysokosci tacznej 849,00 zt.,
zgodnie z Ustawg o oplacie skarbowej z dnia 16 listopada 2006 r. (Dz. U. z 2022 r. poz. 2142 z p6zn. zm.).

Otrzymuja:
1. Jutrzenka Dobre Miasto Sp. z 0.0., ul. Jezioranska 16, 11-040 Dobre Miasto (+ 1 egz. dok. bud.)

2. Warmila Sp. z 0.0., ul. Jezioranska 16, 11-040 Dobre Miasto

Do wiadomosci:

3. Gmina Dobre Miasto, ul. Warszawska 14, 11-040 Dobre Miasto- ePuap

4. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego, ul. Mickiewicza 2, 10-549 Olsztyn (+1 egz. proj. bud.)
5. aa. (+1 egz. proj. bud.)

Informacja o niniejszej decyzji i 0 mozliwosciach zapoznania si¢ z jej treScig oraz z dokumentacjg sprawy podlega podaniu do pu-
blicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenie oddzialywania na §rodowisko.

POUCZENIE:

1. Inwestor jest obowiazany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot budowlanych, na ktére jest wymagane
pozwolenie na budowe, wlasciwy organ nadzoru budowlanego (PINB w Olsztynie) oraz projektanta sprawujacego nadzor nad
zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dotaczajac na pismie:

1) o$wiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz
przyjecie obowiazku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa wart. 12 ust. 7
ustawy — Prawo budowlane,

2)  w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzajace
przyjecie obowiazku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy — Prawo budowlane,



3) informacj¢ zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy — Prawo
budowlane.
Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktorego budowg¢ wymagane jest pozwolenie na budowg, mozna przystapic¢
po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia
dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (art. 54 ust. Prawo budowlane). Przed przystapieniem
do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na
budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z
wyjatkiem warsztatow rzemie$lniczych, stacji obslugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk
wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektdow magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow
kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru
kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych),
XXVII (z wyjatkiem jazow, watdw przeciwpowodziowych, opasek i1 ostrog brzegowych oraz rowdéw melioracyjnych), XXVIII-
XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ust. Prawo budowlane).
Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod warunkiem
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie wydanego przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego (art. 55 ust. 1 pkt 3 ust. Prawo
budowlane).
Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie (art. 55 ust 2 ust. Prawo budowlane).
Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wlasciwy organ nadzoru budowlanego
przeprowadzi obowiazkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (zob. art. 59
ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie
wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Pra-
wo budowlane).



RPW/33069/2023

Sprawe prowadzi: Dagmara Turalska (tel. 89 523 28 73, pok. 229)
Klauzula informacyjna RODO w zataczeniu oraz dostgpna na stronie BIP pod adresem: https://bip.powiat-olsztynski.pl/



