STAROSTA OLSZTYNSKI
Plac Bema 5
10-516 Olsztyn

BI-11.6740.11.89.2024.SA12
Olsztyn, 07 marca 2024 r.

DECYZJA NR Jon/18/2024

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(tj. Dz. U. z 2023 ., poz. 682 z p6zn. zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 775 z pozn. zm), oraz po rozpatrzeniu
wniosku 0 pozwolenie na budowe z dnia 22 grudnia 2023 r. (data wplywu do Starostwa Powiatowego
W Olsztynie: 22 grudnia 2023 r.) Prezesa Zarzadu Farmy Fotowoltaicznej Kajny sp. z 0.0. — Pana

zatwierdzam projekt zagospodarowania dzialki oraz projekt
architektoniczno-budowlany i udzielam pozwolenia na budowe

dla

Farma Fotowoltaiczna Kajny sp. z 0. o.
ul. Gérna 5, 10-040 Olsztyn

obejmujace:

budowe instalacji fotowoltaicznej o 1acznej mocy do 60MW na dz. 87/1, 90, 91/5, 91/6,
91/7,91/8, 91/9, 91/10, 91/11, 91/12, 91/13, 91/14, 91/15, 91/16, 91/17, 91/18, 91/19, 91/20,
91/21, 91/22, 91/23, 91/24, 91/25, 91/26, 91/27, 91/28, 91/29, 91/30, 91/31, 91/32, 91/33,
91/34, 91/35, 9/36, 91/37, 91/38, 91/39, 91/40, 91/41, 91/42, 91/43, 91/44, 91/45, 91/46,
91/47, 91/48, 91/49, 91/50, 91/51, 91/52, 91/53, 91/54, 91/55, 91/56, 91/57, 91/58, 91/59, 91/60,
91/61, 91/62, 91/63, 91/64, 91/65, 91/66, 91/67, 91/68, 91/69, 91/70, 91/71, 91/72, 91/73, 91/74,
91/75,91/76, 91/77, 91/78, 91/79, 91/80, obr. Kajny, gm. Jonkowo

projektant: dr inz. Andrzej Lange z zespolem
uprawnienia: WAM/0138/PWOE/17, WAM/IE/0050/18 (do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen
w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji 1 urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych)

z zachowaniem nastepujacych warunkow:
1. Szczegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia rob6t budowlanych:

1) Whytyczenie obicktow budowlanych w terenie i inwentaryzacj¢ powykonawcza nalezy zleci¢
jednostce wykonawstwa geodezyjnego,

2) Roboty budowlane prowadzi¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem zagospodarowania terenu
i projektem architektoniczno-budowlanym stanowigcym zatgcznik do niniejszej decyzji,

3) Przestrzega¢ ustalen zawartych w opiniach, warunkach i uzgodnieniach bedacych czescia
zatwierdzonego projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego
stanowigcego zatacznik do niniejszej decyzji,

4) Dokona¢ uzgodnienia instalacji paneli wraz z infrastrukturg towarzyszacg z wtascicielem sieci

energetyczng wysokiego napiecia zgodnie z pkt. 3 ppkt 3.3 lit i ostatecznej decyzji nr 85/2022
0 warunkach zabudowy z dnia 08 grudnia 2022 r., znak: GP.6730.90.2022,

4. Inwestor jest obowiazany zapewni¢ objecie kierownictwa budowy (rozbiorki) lub okre§lonych robot
budowlanych;
5. Kierownik budowy (robot) jest obowigzany:

1. prowadzi¢ dziennik budowy lub rozbiorki;

2. umiesci¢ na budowie lub rozbiorce, w widocznym miejscu, tablice informacyjng oraz
ogloszenie zawierajgce dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia; nie dotyczy
to budowy obiektéw stuzgcych obronnosci i bezpieczenstwu panstwa oraz obiektow liniowych;

3. odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy (rozbiorki).

6. Szczegdlowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:
Zgodnie z § 2 ust. 1 pkt 3 lit d Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001r. w sprawie
rodzajow obiektow budowlanych, przy ktorych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru
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inwestorskiego (Dz. U. z 2001 r. Nr 138, poz. 1554), inwestor jest zobowigzany do ustanowienia inspektora
nadzoru inwestorskiego posiadajacego odpowiednie uprawnienia budowlane.

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane

UZASADNIENIE

Dnia 22 grudnia 2023 r. do Starostwa Powiatowego w Olsztynie wplynat wniosek Prezesa Zarzadu
Farmy Fotowoltaicznej Kajny sp. z 0.0. — Pana w sprawie wydania
pozwolenia na budowe instalacji fotowoltaicznej o tacznej mocy do 60MW na dz. 87/1, 90, 91/5, 91/6,
91/7, 91/8, 91/9, 91/10, 91/11, 91/12, 91/13, 91/14, 91/15, 91/16, 91/17, 91/18, 91/19, 91/20, 91/21,
91/22, 91/23, 91/24, 91/25, 91/26, 91/27, 91/28, 91/29, 91/30, 91/31, 91/32, 91/33, 91/34, 91/35, 9/36,
91/37,91/38, 91/39, 91/40, 91/41, 91/42, 91/43, 91/44, 91/45, 91/46, 91/47, 91/48, 91/49, 91/50, 91/51,
91/52, 91/53, 91/54, 91/55, 91/56, 91/57, 91/58, 91/59, 91/60, 91/61, 91/62, 91/63, 91/64, 91/65, 91/66,
91/67, 91/68, 91/69, 91/70, 91/71, 91/72, 91/73, 91/74, 91/75, 91/76, 91/77, 91/78, 91/79, 91/80, obr.
Kajny, gm. Jonkowo. Strony postgpowania zawiadomiono o wszczgciu postepowania pismem z dnia 17
stycznia 2024 r. jednocze$nie informujac, ze zgodnie z art. 49a Kodeksu postgpowania
administracyjnego o dalszych czynnos$ciach podejmowanych przez organ strony beda informowane w
drodze obwieszczenia. Postanowieniem z dnia 17 stycznia 2024 r. natozono na inwestora obowiazek
organ natozyl na wnioskodawce obowigzek usunigcia stwierdzonych nieprawidtowosci w dokumentac;ji
projektowej. W dniu 25 stycznia 2024 r. strona postgpowania Polskie Koleje Panstwowe S.A wniosta
szereg uwag do toczacego si¢ postgpowania w zwiazku z czym, powyzsze uwagi zostaly przekazane
inwestorowi do uwzglednienia w dokumentacji projektowej pismem z dnia 29 stycznia 2024 r. 12 lutego
2024 r. inwestor dokonal uzupetnienia dokumentacji projektowej. Strony postgpowania zawiadomiono
0 zebraniu materiatu dowodowego niezbgdnego do wydania decyzji zawiadomieniem z dnia 14 lutego
2024 r. Zadna ze stron nie wniosta nowych uwag ani zastrzezen do dnia wydania niniejszej decyzji.

Projekt budowlany zawiera niezbgdne opinie i uzgodnienia wymagane przepisami szczegdlnymi.
Projekt budowlany jest zgodny z ustaleniami ostatecznej decyzji nr 85/2022 o warunkach zabudowy
z dnia 08 grudnia 2022 r., znak: GP.6730.90.2022 wydanej przez Wéjta Gminy Jonkowo, z ustaleniami
ostatecznej decyzji 0 $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 25 lipca 2022 r., znak:
GK.6220.27.2020.2021.2022 wydanej przez Wojta Gminy Jonkowo. Obszar oddziatywania obiektu, o
ktorym mowa w art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r.- Prawo Budowlane, obejmuje nieruchomosci
nr 87/1, 90, 91/5, 91/6, 91/7, 91/8, 91/9, 91/10, 91/11, 91/12, 91/13, 91/14, 91/15, 91/16, 91/17, 91/18,
91/19, 91/20, 91/21, 91/22,91/23, 91/24, 91/25, 91/26, 91/27, 91/28, 91/29, 91/30, 91/31, 91/32, 91/33,
91/34, 91/35, 9/36, 91/37, 91/38, 91/39, 91/40, 91/41, 91/42, 91/43, 91/44, 91/45, 91/46, 91/47, 91/48,
91/49, 91/50, 91/51, 91/52, 91/53, 91/54, 91/55, 91/56, 91/57, 91/58, 91/59, 91/60, 91/61, 91/62, 91/63,
91/64, 91/65, 91/66, 91/67, 91/68, 91/69, 91/70, 91/71, 91/72, 91/73, 91/74, 91/75, 91/76, 91/77, 91/78,
91/79, 91/80, obr. Kajny, gm. Jonkowo. Zgodnie z art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane w przypadku
spetnienia wymagan okreslonych w art. 35 ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4 Prawa budowlanego wtasciwy
organ nie moze odmowi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe. W zwigzku z powyzszym
orzeczono jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Decyzja niniejsza nie jest ostateczna. Od decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do
Wojewody Warminsko-Mazurskiego za posrednictwem Starosty Olsztynskiego w terminie 14 dni od
dnia jej do dorgczenia.

z up. Starosty Olsztynskiego

Ireneusz Pitkowski

Dyrektor Wydzialu

Budownictwa i Infrastruktury

/dokument wydany i podpisany

elektronicznie/

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:
Na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r., poz. 2111) za
dokonanie niniejszej czynnosci urzedowej pobrano optate skarbowg w wysokosci 155 zt.




Decyzje otrzymuja:
1. Farma Fotowoltaiczna Kajny sp. z 0.0., ul. Gérna 5, 10-040 Olsztyn (+1 egz. proj. bud.)

Zgodnie z art.49a KPA pozostale strony postgpowania wg wykazu poinformowano w drodze obwieszczenia.

Do wiadomosci:
2. PINB Olsztyn, ul. Dgbrowszczakow 41, 10-542 Olsztyn (+ 1 egz. proj. bud.),
3. Aa. (+1egz. proj. bud.)

Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwos$ci zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy, w tym z uzgodnieniem
regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska i opinig inspektora sanitarnego, podlega podaniu do publicznej
wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu informacji o §rodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot budowlanych wiasciwy organ
nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem,
dotaczajac na pisSmie:

1) o$wiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze za§wiadczenie,
o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o§wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajace przyjecie obowigzku peilnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami
budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktdrym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane;

3) informacj¢ zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.— Prawo
budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna
przystapi¢ po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten,
w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor
jest obowigzany uzyskac¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest
wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow
rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wiacznie), XVIII
(z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow
kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie
taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingow), XXIV (z wyjatkiem
stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow, waldw przeciwpowodziowych, opasek i ostrdég brzegowych oraz
rowow melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy organ
nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem o wydanie
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.— Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wtasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie
pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli
budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —Prawo budowlane).

Sprawe prowadzi: Sylwia Adamek-Hinc (tel. 89 521 05 14, pok. 228), RPW/50379/2023
Klauzula informacyjna RODO w zataczeniu oraz dostepna na stronie BIP pod adresem: https://bip.powiat-
olsztynski.pl/



