STAROSTA OLSZTYNSKI

BI-11.6740.10.12.2024.ET6
Olsztyn, 25 lipca 2024 r.

DECYZJA Nr Jez /21/ 2024

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U.z 2024 r., poz. 725) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572) po rozpatrzeniu wniosku o0 pozwolenie na budowe z dnia
18 marca 2024 r. (wplyw elektroniczny) Pana dziatajagcego z petnomocnictwa
Pana reprezentujacego Alter Investment S.A. z siedzibg w Gdyni

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany
oraz udzielam pozwolenia na budowe

dla:
ALTER INVESTMENT S.A.
ul. Podwale Grodzkie 5, 80-895 Gdynia

obejmujace:
budowe zespotu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z infrastrukturg techniczng Etap | — budowa
budynku mieszkalnego jednorodzinnego nr 1 wraz z instalacja: sanitarng, wodociagowa, elektroenergetyczna
oraz deszczowg wraz ze zbiornikiem na wody deszczowe na dziatce o nr geod. 95/6, obreb Olszewnik, gmina
Jeziorany

projektant: mgr inz. arch.
uprawnienia: nr 178/POOKK/1V/2016, PO-1465

(uprawnienia budowlane w specjalnosci architektonicznej do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen)

z zachowaniem naste¢pujacych warunkow:
1)  Szczegblne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych:

a) wytyczenie obiektow budowlanych w terenie i inwentaryzacje powykonawcza nalezy zleci¢ jednostce wykonawstwa
geodezyjnego;

b) roboty budowlane prowadzi¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem zagospodarowania dziatki lub terenu i projektem
architektoniczno-budowalnym stanowiacymi zataczniki do niniejszej decyzji;

C) przestrzega¢ ustalen zawartych w opiniach, warunkach i uzgodnieniach bedacych czgécia zatwierdzonego projektu
zagospodarowania dzialki lub terenu i projektu architektoniczno-budowalnego stanowiacego zataczniki do niniejszej decyzji;

2) Gzas—uz—yﬂeewmﬂa—tymezasewyeh—eb*ektewbadew}&nyeh—_' ania :

07-lipea1994r—Prawo-budewlane:
5) Inwestor jest obowigzany zapewni¢ objecie kierownictwa budowy (rozbiorki) lub okreslonych robét budowlanych;
6) Kierownik budowy (robot) jest obowigzany:

a) prowadzi¢ dziennik budowy lub rozbiorki;

b) umiesci¢ na budowie lub rozbidrce, w widocznym miejscu, tablicg informacyjng oraz ogloszenie zawierajace dane dotyczace
bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia; nie dotyczy to budowy obiektow shuzacych obronnosci i bezpieczenstwu panstwa
oraz obiektow liniowych;

¢) odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy (rozbiorki);

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

UZASADNIENIE

W dniu 18 marca 2024 r. wptynat do Starostwa Powiatowego w Olsztynie wniosek Pana dzialajacego
z pelnomocnictwa Pana reprezentujacego Alter Investment S.A. z siedzibg w Gdyni 0 pozwolenie
na budowe zespotu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z infrastruktura techniczng etap | na dziatce
0 nr geod. 95/6, obreb Olszewnik, gmina Jeziorany.

Pismem z dnia 26 marca 2024 r. wezwano wnoszgcego do uzupetnienia brakow formalnych wniosku,
t.j. wskazanie we wniosku jednego pelnomocnika do dorgczen oraz doprecyzowanie nazwy zamierzenia
budowlanego, ztozenie prawidtowo wypelionego o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane, dotaczenie decyzji o wytaczeniu z produkcji rolnej oraz o$wiadczenia
projektanta z uprawnieniami do instalacji sanitarnych o braku mozliwosci podtaczenia budynku do sieci
cieplowniczej. W dniu 28 marca 2024 r. wniosek uzupelniono o nowa nazwe zamierzenia budowlanego
t.j.; ,,budowa zespotu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z infrastrukturg techniczng etap | —
budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego nr 11 wraz ze zbiornikiem na wody deszczowe” oraz
0 pozostate elementy wymienione w wezwaniu z dnia 26 marca 2024 r.
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Po uzupetnieniu brakow formalnych wniosku organ architektoniczno-budowlany 18 kwietnia 2024 r. zamie$cit
w Biuletynie Informacji Publicznej obwieszczenie o wptywie wniosku o pozwolenie na budowe z uwagi na
wydang dla przedmiotowe] inwestycji (zespotu budynkéw mieszkalnych) ostateczng decyzje Burmistrza
Jezioran Nr 1/2024 o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 15 lutego 2024 r.

Zawiadomieniem z dnia 18 kwietnia 2024 r. poinformowano strony postgpowania o mozliwosci czynnego
udziatu w kazdym stadium postgpowania oraz zapoznania si¢ z aktami sprawy.

Postanowieniem z dnia 18 kwietnia 2024 r. natozono obowiazek uzupetlienia projektu budowlanego
w terminie 30 dni od otrzymania postanowienia. W dniu 17 maja 2024 r. petnomocnik inwestora ztozyt
wniosek o przedtuzenie terminu na uzupetnienie projektow budowlanych do dnia 17 czerwca 2024 r.
Postanowieniem z dnia 20 maja 2024 r. organ architektoniczno-budowlany przychylit si¢ do wniosku. W dniu
24 maja 2024 r. pelnomocnik przestal uzupetnione projekty wraz z nowym wnioskiem o pozwolenie na
budowe, zmieniajgc tre$¢ zamierzenia budowlanego na: ,budowa zespotu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z infrastrukturg techniczng Etap | — budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
nr 1 wraz z instalacja: sanitarna, wodociggowa, elektroenergetyczng oraz deszczowa wraz ze zbiornikiem
na wody deszczowe na dziatce o nr geod. 95/6, obrgb Olszewnik, gmina Jeziorany”.

Po analizie ztozonych dokumentow organ architektoniczno-budowlany stwierdzil, ze dziatka o nr geod. 95/6,
obreb Olszewnik, gmina Jeziorany nie posiada dostgpu do drogi publicznej, gdyz petnomocnik nie przedstawit
stosownego dokumentu potwierdzajacego prawo przejscia 1 przejazdu przez dziatki nr 95/1 1 95/2 w obrebie
Olszewnik oraz ze nie zostaly uzupelnione inne elementy projektu takie jak: brak wskazania wszystkich
numerow dziatek poprzez ktore nastgpuje dostep do drogi publicznej , wskazania dziatek bedacych w obszarze
oddzialywania lub informacji, ze obszar oddziatywania obiektu miesci si¢ w calosci na dzialce lub dziatkach,
na ktorych zostal zaprojektowany, wskazania rzgdnych terenu przy naroznikach projektowanego budynku.
Zawiadomieniem z dnia 12 czerwca 2024 r. wykonujac dyspozycje art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego organ architektoniczno-budowlany zawiadomit strony postepowania
o0 zebraniu przez organ materialu dowodowego niezbednego do podjecia rozstrzygnigecia. Majac na uwadze
art. 79a § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego, ktory daje stronom mozliwo$¢ wypowiedzenia si¢
co do zebranych dowodow i materiatow oraz zgloszonych zadan, organ wskazat w zawiadomieniu przestanki
zalezne od strony, ktdre nie zostaly na dzien wyslania informacji spelnione lub wykazane, co moze skutkowac
wydaniem decyzji niezgodnej z zadaniem strony wyznaczajac termin 3 dni na ich przedstawienie.

W dniu 20 czerwca 2024 r. petnomocnik dokonal uzupehienia dokumentacji projektowej, przedktadajac
uzupetnione projekty budowlane oraz dokumenty potwierdzajace prawo przejscia i przejazdu przez dziatki
95/1 i 95/2 w obrebie Olszewnik w postaci kopii aktu notarialnego zawartego w dniu 15 lutego 2024 r. oraz
decyzji Burmistrza Jezioran Nr 12/2023 z dnia 22 czerwca 2023 r. zatwierdzajacej projekt podziatu dziatki
nr 95 na dziatki 95/1 1 95/2 z przeznaczeniem tych dzialek pod droge publiczng i gminna, ktore to na podstawie
art. 98 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2023 r., poz. 344)
przeszly na wilasno$¢ gminy Jeziorany. Pelnomocnik inwestora w dniu 24 czerwca 2024 r. zwrocit si¢
z wnioskiem o zawieszenie postgpowania. Postanowieniem z 25 czerwca 2024 r. zawiesit postepowanie.
Nastepnie w dniu 24 lipca 2024 r. wplyngla prosba pelnomocnika o podjecie postepowania. Organ
postanowieniem z 25 lipca 2024 r. podjat postepowanie administracyjne.

Przedmiotowa inwestycja potozona jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny
ustanowionym uchwala Nr XX/471/16 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 wrzesnia
2016 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny (Dz. Urz. Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 07 listopada 2016 r., poz. 4172). Inwestycja nie jest bezposrednio zwigzana
Z ochrona tych obszaréw, ani nie wynika z tej ochrony. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami budowa zespotu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej sktadajgca si¢ z 14 budynkow wraz z towarzyszaca infrastruktura
kwalifikuje si¢ do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych,
zgodnie z wydana decyzja o S$rodowiskowych uwarunkowaniach Nr 1/2024 brak jest potrzeby
przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko.

Po przeprowadzeniu analizy merytorycznej wniosku organ stwierdzit, ze projekt budowlany jest kompletny
pod wzgledem wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen isprawdzen oraz informacji dotyczacej
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia. Organ sprawdzil takze zgodno$¢ projektu budowlanego z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego gminy Jeziorany w obrebie miejscowosci Olszewnik
zatwierdzonego Uchwatg Rady Miejskiej w Jezioranach Nr XVIII/200/08 z dnia 12 grudnia 2008 r. (Dz. Urz.
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 16 marca 2009 r. Nr 38, poz. 646) i wymaganiami ochrony
srodowiska oraz zgodnos$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi. Obszar oddzialywania obiektu, o ktérym mowa w art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, obejmuje nieruchomosci: dz. nr 95/17, 95/5, 95/2 i 95/1, obreb Olszewnik, gmina
Jeziorany. Zgodnie z art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane w przypadku spetnienia wymagan okreslonych
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w art. 35 ust. 1 oraz art. 32 ust. 4, wlasciwy organ nie moze odmoéwi¢ wydania decyzji 0 pozwoleniu na
budowe. Majac na uwadze powyzsze orzeczono jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE
Od decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody Warminsko-Mazurskiego za
posrednictwem Starosty Olsztynskiego w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

z up. Starosty Olsztynskiego

Ireneusz Pitkowski

Dyrektor Wydzialu

Budownictwa i Infrastruktury

/dokument wydany i podpisany elektronicznie/

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ
Nie podlega obowigzkowi uiszczenia oplaty skarbowej — ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. 0 oplacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r., poz. 2111)

Decyzj¢ otrzymuja:
1. Alter Investment S.A., (+ elektro. proj. bud.)

na rece petnomocnika: —ePuap,
2. AjgaSp.zo.o.,
3

Adresy do korespondencji stron postepowania zgodnie z wykazem.

Do wiadomosci:
4. Gmina Jeziorany, Plac Zamkowy 4, 11-320 Jeziorany — ePuap,
5. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego, ul. Dgbrowszczakow 41, 10-542 Olsztyn — ePuap, (+ elektro. proj. bud.)
6. Aa. (+elektro. proj. bud.)

wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

POUCZENIE:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot budowlanych wiasciwy organ nadzoru budowlanego
oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem, dotaczajac na pismie:

a) o$wiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz przyjecie
obowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane,

b) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzajace przyjecie
obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12
ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,

) informacj¢ zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktéorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu
wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dor¢czenia zawiadomienia,
nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do
uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowiazany uzyska¢ decyzj¢ o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowg obiektu
budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow
rzemie$lniczych, stacji obshugi pojazdow, myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wlacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow
magazynowych: budynki sktadowe, chlodnie, hangary iwiaty, a takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne,
lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych,
postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow, watow przeciwpowodziowych, opasek i
ostrog brzegowych oraz rowow melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych pod warunkiem
uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wtasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wtasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi
obowigzkows kontrolg budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do
przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

RPW/11356/2024
Sprawe prowadzi: , tel. 89 523 28 85
Klauzula informacyjna RODO w zalaczeniu oraz dostgpna na stronie BIP pod adresem: https://bip.powiat-olsztynski.pl/



