STAROSTA OLSZTYNSKI
Plac Bema 5
10-516 Olsztyn

BI-11.6740.14.64.2024.DT16
Olsztyn, 2 sierpnia 2024 r.

DECYZJANr Onk/ 47 /2024

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 i art. 82 ust. 2 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2024 r., poz. 725 z p6ézn. zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572 ze.zm.), Uchwaty nr LVIII-552/2023 Rady
Miejskiej w Olsztynku z dnia 7 lipca 2023 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie geodezyjnym Lutynowo, Decyzji z dnia 20 czerwca 2024 r., znak:
108.6220.6.2023 okreslajacej srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsigwzigcia oraz po rozpatrzeniu
whniosku Village Sp. z 0.0., reprezentowanej przez Pana , Z dnia 2 lipca 2024 r. (datg
wpltywu do Starostwa Powiatowego w Olsztynie: 5 lipca 2024 r., RPW/27461/2024), uzupetlnionego po
wezwaniu w dniu 15 lipca 2024 r. (RPW/28827/2024),

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe

dla:
VILLAGE Sp. z o.0.
ul. Zeromskiego 6
95-030 Rzgéw,

obejmujaca:
budowe zespolu obiektéw ustugowo-rozrywkowych wraz z infrastruktura towarzyszgca
w miejscowosci Lutynéwko, gmina Olsztynek.
Etap I, faza | — budowa rollercoastera wraz z infrastruktura i obiektami towarzyszacymi na terenie
dzialki nr 6/55, obreb Lutynowo, gmina Olsztynek.

Na podstawie art.108 ust.1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2024 r., poz. 572 ze.zm.) nadaje niniejszej decyzji rygor natychmiastowej wykonalnosci ze
wzgledu na interes spoleczny i wyjatkowo wazny interes strony.

projektant: mgr inz. arch. Agnieszka Piotrowska z zespotem
uprawnienia: nr ewid. 27/98/0OL, WM-0135 (uprawnienia w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen).

z zachowaniem nastepujacych warunkow:
1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych:
1) Wytyczenie obiektow budowlanych w terenie i inwentaryzacje powykonawcza nalezy zleci¢ jednostce wykonawstwa
geodezyjnego,
2) Roboty budowlane prowadzi¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem zagospodarowania terenu oraz projektem
architektoniczno-budowlanym stanowiagcym zatacznik do niniejszej decyzji,
3) Przestrzega¢ ustalen zawartych w opiniach, warunkach i uzgodnieniach bedacych czeScig zatwierdzonego projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego stanowigcego zatacznik do niniejszej decyzji m.in:
- Decyzji Burmistrza Olsztynka z dnia 20 czerwca 2024 r., znak: 10S.6220.6.2023 okreslajacej srodowiskowe
uwarunkowania realizacji przedsigwzigcia.

4. Inwestor jest obowigzany zapewni¢ objecie kierownictwa budowy (rozbiérki) lub okreslonych robét budowlanych;
5. Kierownik budowy (robét) jest obowigzany:

1. prowadzi¢ dziennik budowy lub rozbidrki;

2. umiesci¢ na budowie lub rozbidrce, w widocznym miejscu, tablicg informacyjng oraz ogloszenie zawierajace dane dotyczace
bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia; nie dotyczy to budowy obiektow stuzacych obronnosci i bezpieczenstwu panstwa
oraz obiektow liniowych;

3. odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy (rozbiorki).

6. Szczegdlowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:
Naktadam obowiazek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego ma podstawie:

- § 3 pkt. 2a Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001r. w sprawie rodzajow obiektow budowlanych, przy
ktorych realizacji wymagane jest ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego — ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego



jest wymagane przy realizacji obiektow budowlanych, ktore zawieraja elementy konstrukcyjne o rozpigtosci 12 m i wigkszej lub
o wysokosci jednej kondygnacji 6m i wigkszej (Dz. U. z 2001 r. Nr 138, poz.1554);

- § 3 pkt. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001r. w sprawie rodzajow obiektow budowlanych, przy
ktorych realizacji wymagane jest ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego — ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego
jest wymagane przy realizacji obiektoéw budowlanych, ktore zawieraja fundamenty inne niz proste tawy i stopy fundamentowe
posadowione bezposrednio na stabilnym gruncie nosnym (Dz. U. z2001 r. Nr 138, poz.1554);

- § 2, ust.1, pkt. 3a Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001r. w sprawie rodzajow obiektow budowlanych,
przy ktorych realizacji wymagane jest ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego — ustanowienie inspektora nadzoru
inwestorskiego jest wymagane przy budowie budynkow o wysokoéci nad terenem 15 m i wigkszej (Dz. U. 22001 r. Nr 138, poz.1554)
- wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

UZASADNIENIE

Dnia 5 lipca 2024 r. do Starostwa Powiatowego w Olsztynie wptyngt wniosek Village Sp. z o.0.,
reprezentowanej przez Pana , W sprawie wydania pozwolenia na budowe zespotu
obiektow uslugowo-rozrywkowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca w miejscowosci Lutynéwko, gmina
Olsztynek. Etap I, faza | — budowa rollercoastera wraz z infrastrukturg i obiektami towarzyszacymi na terenie
dziatki nr 6/55, obreb Lutynowo, gmina Olsztynek.

Organ w dniu 8 lipca 2024 r. opublikowatl na stronie Ministerstwa Klimatu i Srodowiska informacje
o ztozonym wniosku o pozwolenie na budowe. W dniu 8 lipca 2024 r. zgodnie z art. 21 ust 2 pkt 10 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.2024.1112 t.j) Starosta Olsztynski
na okres 14 dni umiescit na BIP obwieszczenie informujace o wptywie do organu wniosku o budowe zespotu
obiektow ustugowo-rozrywkowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca w miejscowosci Lutynéwko, gmina
Olsztynek oraz poinformowatl, ze mozna si¢ zapoznac z trescig wniosku i z dokumentacjg sprawy w pok. 224,
II pietro, w Wydziale Budownictwa i Infrastruktury Starostwa Powiatowego w Olsztynie.

Pismem z dnia 8 lipca 2024 r. organ wezwal inwestora do uzupetnienia brakow formalnych do wniosku
o pozwolenie na budowe. W dniu 15 lipca 2024 r. pelnomocnik inwestora dokonal uzupetnienia wniosku.
Pismem z dnia 17 lipca 2024 r. organ zawiadomil strony postepowania o wszczeciu postepowania. Do dnia
sporzadzenia niniejszej decyzji strony nie wniosly uwag ani zastrzezen.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe lub odrebne;j
decyzji o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza:

1) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego z:

a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego albo
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu,

b) wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegélnosci okreslonymi w decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko,

¢) ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;

2) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi;

3) kompletno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego,
w tym dotgczenie:

a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,

b) informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b,

¢) kopii zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta i projektanta sprawdzajacego,
d) oswiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 91 10;

4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien budowlanych oraz
aktualno$¢ zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7.

W toku postgpowania ustalono, ze inwestycja jest zgodna z ustaleniami Uchwaty nr LVIII-552/2023 Rady
Miejskiej w Olsztynku z dnia 7 lipca 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrgbie geodezyjnym Lutynowo. Teren inwestycji potozony jest na terenach
elementarnych oznaczonych symbolami: 1U- tereny ustug. Projektuje sie budowe zespotu obiektéw ustugowo-
rozrywkowych, w pierwszym etapie budowe rollercoastera wraz z infrastruktura i obiektami towarzyszacymi:
budowa stacji rolercostera, budynku techniczno-magazynowego, kontenerow sanitarnych dla gosci
i konteneréw sanitarnych dla pracownikow, przytacza elektrycznego i1 o$wietlenia terenu, przylacza
wodociggowego do istniejacej sieci, przytacza kanalizacji sanitarnej do szamba, tak wigc funkcja zabudowy
jest zgodna z zapisami planu miejscowego.

Inwestycja spetnia wymagania planu pod wzgledem funkcji, zagospodarowania terenu, w tym wskaznikdéw
zabudowy, ksztattowania zabudowy pod wzgledem wymaganych parametréw budynkoéw 1 budowli, wielkosci



zabudowy, potozenia wzgledem nieprzekraczalnych linii zabudowy, ilosci miejsc parkingowych, dostepnosci
komunikacyjnej terenu, ostoniecia istniejacych budynkow mieszkalnych pasem zieleni o funkcji catoroczne;j
ostony wizualnej i bariery akustyczne;j.

Przedmiotowa inwestycja nalezy do kategorii przedsiewzig¢, o ktorych mowa w art. 71 ust. 2, pkt. 2 ustawy
o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Planowane zamierzenie zaliczono do przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. W dniu 20 czerwca 2024 r., zostala wydana przez
Burmistrza Olsztynka decyzja znak: 10S.6220.6.2023 okreslajaca srodowiskowe uwarunkowania realizacji
przedsiewzigcia polegajacego na budowie zespotu obiektow ustugowo-rozrywkowych wraz z infrastruktura
towarzyszaca w miejscowosci Lutynowko, gmina Olsztynek. W decyzji okre§lono m.in. wymagania dotyczace
ochrony $rodowiska konieczne do uwzglgdnienia w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktorych
mowa w art. 72 ust.1, pkt. 1, czyli ,,decyzji o pozwoleniu na budowe, decyzji o zatwierdzeniu projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu lub projektu architektoniczno-budowlanego oraz decyzji o pozwoleniu
na wznowienie robdt budowlanych - wydawanych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725 i 834)”. Do decyzji zostal sporzadzony raport o oddziatywaniu
przedsiewzigcia na srodowisko. Decyzji nadano rygor natychmiastowej wykonalnosci na podstawie art. 108 §
1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572
ze.zm.) ze wzgledu na inny interes spoteczny i wyjatkowo wazny interes strony.

Inwestycja dotyczaca Etapu I, fazy I speilnia wymagania dotyczace ochrony $rodowiska konieczne do
uwzglednienia w dokumentacji projektowej wymaganej do wydania decyzji o pozwoleniu na budowg tj.:

1. Zgodnie z decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach strefe parkingu gtdownego nalezy zlokalizowac
w odleglosci ok. 110 m wzgledem zabudowy mieszkaniowej w miejscowosci Lutynowko. Nalezy utworzy¢
docelowo tacznie ok. 14,6 ha powierzchni parkingowej na terenie przedsigwzigcia, w tym: ok. 13,9 ha
powierzchni parkingu przeznaczonego dla gosci korzystajacych z planowanych atrakcji (miejsca postojowe
o nawierzchni catkowicie lub czesciowo przepuszczalnej), wykona¢ nasadzenia drzewek lub krzewow, ktore
beda rozdzielalty poszczegdlne pasy parkingowe oraz ok. 0,7 ha powierzchni parkingéw dla pojazdow
pracownikéw i dostaw (miejsca postojowe 0 nawierzchni utwardzonej).

Inwestor planuje zlokalizowa¢ parking gléwny w poétnocno-zachodniej cze$ci terenu przeznaczonego dla catej
inwestycji. W etapie I, fazie | inwestycji nie przewiduje si¢ zatem parkingu gtownego, niemniej jednak miejsca
parkingowe dla samochodéw osobowych w ilosci 98 mp (w tym: 81 mp dla gosci, 4 mp dla
niepetlnosprawnych, 13 mp dla pracownikow) zostaty zlokalizowane w odleglosci ponad 120 m wzgledem
zabudowy mieszkaniowej miejscowosci Lutynowko. Dodatkowo zaplanowano 7 mp dla autobusow
zlokalizowanych w odlegtosci 60 m od zabudowy mieszkaniowej jako parking tymczasowy. Pomigdzy pasami
parkingowymi zaprojektowano nasadzenia drzewek i krzewow. Miegjsca postojowe dla gosci zaprojektowano
0 powierzchni 1087,50 m? i nawierzchni cze$ciowo przepuszczalnej, dla pracownikéw o powierzchni 162,50
m? i nawierzchni utwardzonej oraz dla autobuséw o powierzchni 532,00 m? i nawierzchni czg$ciowo
przepuszczalnej;

2. Zgodnie z decyzjg o srodowiskowych uwarunkowaniach w ramach inwestycji obowigzuje zakaz usuwania
zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych. Tereny wystgpowania zadrzewien s$rodpolnych,
przydroznych i nadwodnych, objete ochrona na podstawie przepisow dotyczacych ochrony przyrody zostaty
wyznaczone w § 6 pkt4d obowigzujacego na tym obszarze miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Dziatka nr 6/55, obreb Lutynowo lezy poza tym terenem i realizacja inwestycji etapu I, fazy |
nie bedzie si¢ wigzata z wycinka zadrzewien.

3. Zgodnie z decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nalezy wykona¢ pasy zieleni izolacyjnej z trzech
stron najblizszych zabudowan mieszkalnych w miejscowosci Lutynéwko. Projektuje si¢ pas zieleni po stronie
poinocno-zachodniej istniejacej zabudowy mieszkalnej o szerokosci 12 m i dtugosci 250 m. Drzewa i1 krzewy
zostang posadzone w taki sposob, aby tworzyly gesty masyw i aby pelnily funkcje calorocznej ostony
wizualnej i bariery akustycznej;

4. Pozostate wymagania dotyczace ochrony s$rodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji
projektowej wymaganej do wydania decyzji o pozwoleniu na budowg dotycza przystani srodladowe;j, ktorej
budowa nie jest objeta Etapem I, fazg 1.

Inwestycja spelnia wymagania ochrony $rodowiska gdyz:

1. Cale przedsigwzigcie zaplanowano na dziatkach o powierzchni 154,8765 ha, natomiast Etap I, faza I objety
niniejszg decyzjg zajmie teren o powierzchni 4,9931 ha na czeSci dziatki nr 6/55, obreb Lutynowo, gmina
Olsztynek. Etap I, faza I projektowany jest na dziatce nr 6/55, obreb Lutynowo, ktora zlokalizowana jest poza
terenem Obszaru Natura 2000. Dziatka nr 6/55 w potudniowo- wschodniej czgéci jest potozona na Obszarze
Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwidzko-Ramuckiej, lecz planowana inwestycja lezy poza tym
obszarem. Stwierdzono brak wpltywu na obszary Natura 2000 - najblizszy obszar Natura 2000 Ostoja
Napiwodzko-Ramucka PLH280052 znajduje si¢ w odlegtosci ok. 65 m. Najblizszy Chronionego Krajobrazu
Puszczy Napiwidzko-Ramuckiej znajduje si¢ w odlegtosci ok. 55 m;



2. Dojazd do zespotu obiektéw ushlugowo-rozrywkowych prowadzony bedzie droga powiatowag nr 1437N
relacji Olsztynek-Lutynowo. Obecna droga dojazdowa prowadzaca do posesji miejscowosci Lutynéwko nie
bedzie wykorzystywana na cele przedsigwzigcia. Inwestor uzgodnit z Powiatowa Stuzba Drogowa w Olsztynie
projekt zagospodarowania terenu w zakresie podtaczenia komunikacyjnego inwestycji z droga powiatowa oraz
uzyskat decyzje zezwalajaca na lokalizacj¢ zjazdu nr 10/LZ/2024 z dnia 31 stycznia 2024 r.;

3. Inwestycja potozona bedzie w poblizu terenéw oznaczonych w miejscowym planie jako MNW-MNB
(tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej), MWW (tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej). Zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku (Dz.U. z 2014 r. poz. 112) dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w porze dnia wynosi 50 dB, natomiast w porze nocy 40 dB, dopuszczalny
poziom hatasu dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego w porze dnia
wynosi 55 dB, natomiast w porze nocy 45 dB. W celu ustalenia, czy na terenach objetych ochrong akustyczna,
nie wystepuja przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu przeprowadzono na etapie wydawania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach symulacj¢ rozprzestrzeniania si¢ halasu w §rodowisku przy pomocy
programu, ktérego model obliczeniowy jest zgodny z norma PN-1SO 9613-2 pt. ,,Akustyka, thumienie dzwicku
podczas propagacji w przestrzeni otwartej”. Z wykonanego modelowania rozprzestrzeniania si¢ hatasu
w Srodowisku wynikto, Ze na terenach objetych ochrong akustyczng nie zostang przekroczone dopuszczalne
normy. Analiza hatasu dla catego przedsiewziecia autorstwa Ekokoncept s.c. Biuro ochrony srodowiska zostata
zatgczona do dokumentacji budowlanej. W czesci analizy: ocena poziomu hatasu emitowanego z terenu catego
przedsigwzigcia, wynik analizy stwierdza: ,,Planowana budowa przy przyjetych zatozeniach do niniejszych
obliczen oraz zastosowaniu rozwigzan ograniczajacych emisje hatasu do $rodowiska nie spowoduje
przekroczenia warto$ci dopuszczalnych na terenach objetych ochrong akustyczng”;

4. Emisja substancji do powietrza bedzie czasowa o lokalnym zasiegu. Spowodowana bedzie gtownie
w wyniku spalania paliw w silnikach pojazdow i1 maszyn roboczych. Nie beda one przekraczaty
dopuszczalnych norm- na etapie sporzadzania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dokonano
obliczen emisji do powierza na podstawie rozprzestrzeniania si¢ w powietrzu zanieczyszczen , zgodnie z
referencyjna metodyka modelowania pozioméw substancji w powietrzu, okreslong w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci odniesienia dla niektérych substancji
powietrzu;

5. Odpady wytworzone na etapie realizacji inwestycji beda zagospodarowane zgodnie z ustawg z dnia 14
grudnia 2012 r. o odpadach;

6. Planowane przedsigwziecie nie bedzie kolidowalo z lokalizacja rowéw melioracyjnych;

7. Projektowane budynki w etapie I, fazie | beda ogrzewane grzejnikami elektrycznymi, co nie bedzie
prowadzi¢ do bezposredniej emisji gazoéw cieplarnianych.

Reasumujac, inwestycja nie spowoduje przekroczenia norm w zakresie zanieczyszczen (gazowych, pytlowych
i ptynnych) do powietrza, akustycznych - hatasu, emisji drgan, promieniowania. Inwestycja nie grozi
zanieczyszczeniem powierzchni ziemi wod powierzchniowych i podziemnych. Nie przyczynie si¢ do
ucigzliwo$ci w zakresie rodzaju i ilosci wytwarzanych odpadow. Planowane zamierzenie nie bedzie miato
negatywnego wptywu na otaczajace srodowisko.

Projekt zagospodarowania dziatki jest zgodny z przepisami, w tym przepisami techniczno-budowlanymi.
Projekt jest kompletny, posiada wymagane opinie i uzgodnienia oraz jest wykonany i sprawdzony przez osoby
posiadajace odpowiednie kwalifikacje. Do dokumentacji zataczono: informacj¢ dotyczaca bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia, o ktorej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b Prawa budowlanego, kopie za§wiadczen, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 7 Prawa budowlanego dotyczace projektantow i projektantow sprawdzajacych,
o$wiadczenia, o ktorych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 10 Prawa budowlanego, dokumenty potwierdzajace
posiadanie przez projektantow i projektantow sprawdzajacych odpowiednich uprawnien budowlanych oraz
aktualno$¢ zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 Prawa budowlanego.

Obszar oddziatywania obiektu (Etap I, faza I), o ktorym mowa w art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r.-
Prawo Budowlane, obejmuje nieruchomosci nr 6/55, 6/54, 6/48, 6/24, 6/23, 6/66, 6/22, 6/21, 6/20, 6/19, 6/18,
6/17, 6/16, 6/12, 6/13, 6/8, 6/9, 6/10, 6/11, 6/25, 6/26, 6/64, 6/63, 6/28, 6/29, 6/60, 6/59, 6/58, 6/65, 6/45, 295,
obreb Lutynowo, gmina Olsztynek.

Zwazywszy na to, iz materiat dowodowy nie ulegt zmianie w sposob majacy wplyw na rozstrzygnigcie sprawy
oraz w przewidzianym terminie zadna ze stron nie wniosta uwag ani zastrzezen do dnia wydania niniejszej
decyzji, organ odstapil od ponownego zawiadomienia wynikajacego z art. 10 § 1 k.p.a. o zebraniu materiatu
dowodowego niezbednego do wydania decyzji.

Zgodnie z art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane, w przypadku spelnienia wymagan okre$lonych w art. 35
ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4 Prawa budowlanego witasciwy organ nie moze odméwi¢ wydania decyzji
0 pozwoleniu na budowe.



Uzasadnienie nadania niniejszej decyzji rygoru natychmiastowej wykonalnosci.

Zgodnie z art. 108 §1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
z 2024 r., poz. 572 ze.zm.) decyzji, od ktorej stuzy odwotanie, moze by¢ nadany rygor natychmiastowej
wykonalnosci, gdy jest to niezbedne ze wzgledu na ochron¢ zdrowia lub Zzycia ludzkiego albo dla
zabezpieczenia gospodarstwa narodowego przed cigzkimi stratami badz tez ze wzgledu na inny interes
spoteczny lub wyjatkowo wazny interes strony.

Organ z urzedu nadaje decyzji rygor natychmiastowej wykonalnosci, jezeli natychmiastowe wykonanie
decyzji jest niezbedne ze wzgledu na ochrone zdrowia lub zycia ludzkiego albo dla zabezpieczenia
gospodarstwa narodowego przed cigezkimi stratami badz tez ze wzgledu na inny interes spoteczny. Z kolei
nadanie na wniosek strony decyzji natychmiastowej wykonalno$ci nastgpuje w sytuacji, gdy natychmiastowe
wykonanie decyzji jest niezbedne ze wzgledu na wyjatkowo wazny interes strony. W przedmiotowym
przypadku zachodza dwie z wymienionych przestanek nadania rygoru natychmiastowej wykonalnos$ci.
Budowa zespotu obiektow ushlugowo-rozrywkowych w miejscowosci Lutynowko, gmina Olsztynek stanowi
znaczacg inwestycje dla Gminy Olsztynek jak zarowno dla Powiatu Olsztynskiego. Park bez watpienia
wplynie korzystnie na rozwoj gospodarczy regionu. Otworzy on nowe miejsca pracy i przyciagnie turystow
z catej Polski, a nawet Europy. Przyniesie za soba wzrost dochodow do gminnego budzetu, a takze dla
lokalnych przedsigbiorcow.

W dniu 31 lipca 2024 r. pelnomocnik, w imieniu VILLAGE Sp. z 0.0. zwr6cit si¢ z prosba o nadanie klauzuli
wykonalno$ci decyzji o pozwoleniu na budowe. Natychmiastowa wykonalno$¢ decyzji o pozwoleniu na
budowg jest dla Wnioskodawcy wazna ze wzgledu na:

- zobowigzania terminowe wynikajace z planowanego pozyskiwania funduszy,

- zobowigzania terminowe, wynikajace z zamowienia planowanych sprzgtow, produkowanych pod
indywidualne uwarunkowania inwestycji,

- zobowigzania terminowe, wynikajgce z potrzeby rekrutacji nalezytej kadry wykonawczej dla planowane;j
inwestyciji,

- ograniczenia terminowe zwigzane z mozliwoscia prowadzenia planowanych prac budowlanych
w odniesieniu do warunkéw atmosferycznych oraz okresow legowych ptakow na czgéci inwestycji m.in.
wykonanie planowanej drogi dojazdowej (technicznej),

- ograniczenia terminowe zwigzane z wykonaniem planowanych prac przygotowawczych m.in. prace ziemne,
W ocenie organu prowadzacego postepowanie wskazane powyzej argumenty potwierdzajg wyjatkowo wazny
interes strony.

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.
POUCZENIE

Decyzja nie jest ostateczna. Od decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
Warminsko-Mazurskiego za posrednictwem Starosty Olsztynskiego w terminie 14 dni od dnia jej do
dorgczenia. Zgodnie z art. 127a § 11 § 2 k.p.a. w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze
zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Organizacji ekologicznej powotujacej si¢ na swoje cele statutowe, jezeli prowadzi ona dziatalno$¢ statutowa
w zakresie ochrony $rodowiska lub ochrony przyrody przez minimum 12 miesi¢cy przed dniem wszczecia
postgpowania w sprawie zezwolenia na inwestycje, takze w przypadku gdy nie brata ona udzialu
W postepowaniu prowadzonym przez organ pierwszej instancji, lub stronie postepowania w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach stuzy prawo do wniesienia odwotania od zezwolenia na
inwestycje, poprzedzonego decyzja o s$rodowiskowych uwarunkowaniach wydang w postgpowaniu
wymagajacym udziatu spoteczenstwa. W postgpowaniu odwolawczym organizacja ekologiczna uczestniczy
na prawach strony. Odwotanie wnosi si¢ w terminie 14 dni od dnia uptywu terminu udostgpnienia tresci
zezwolenia na inwestycje zgodnie z art. 72 ust. 6.

z up. Starosty Olsztynskiego
Dagmara Turalska

Glowny Specjalista w Wydziale
Budownictwa i Infrastruktury
/dokument wydany i podpisany
elektronicznie/



ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:
Uiszczono optatg za pozwolenie na budowe w wysokosci facznej 918,00 zt.,
zgodnie z Ustawg o optacie skarbowej z dnia 16 listopada 2006 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111 z pdzn. zm.).

Otrzymuja:
VILLAGE Sp z 0.0. (+1 egz. proj. bud.)

na rece petnomocnika:
Powiatowa Stuzba Drogowa: /PSD-OLSZTY N/SkrytkaESP

=

Do wiadomosci:
46. Fundacja Zielone Kujawy, ul. Narutowicza 41, 87-720 Ciechocinek
47. Gmina Olsztynek: /811gd6wpjb/SkrytkaESP
48. PINB w Olsztynie, ul. Dabrowszczakow 41, 10-542 Olsztyn -ePuap (+1 egz. proj. bud.)
49. aa. (+1 egz. proj. bud.)

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania si¢ z jej trescig oraz z dokumentacja sprawy podlega podaniu do publicz-
nej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenie oddziatywania na srodowisko.

POUCZENIE:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot budowlanych, na ktdre jest wymagane
pozwolenie na budowe, wlasciwy organ nadzoru budowlanego (PINB w Olsztynie) oraz projektanta sprawujgcego nadzor nad
zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dotaczajac na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz
przyjecie obowiazku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa wart. 12 ust. 7
ustawy — Prawo budowlane,

2)  w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — oswiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzajace
przyjecie obowiazku pehienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy — Prawo budowlane,

3)  informacj¢ zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy — Prawo budowlane.



Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktorego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapic¢
po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia
dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (art. 54 ust. Prawo budowlane). Przed przystapieniem
do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskac¢ decyzj¢ o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe
obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do Kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem
warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdow, myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wiacznie), XVIII (z
wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow kolejowych: nastawnie,
podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem
placéw sktadowych, postojowych i parkingow), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow, watow
przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowdéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ust.
Prawo budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych pod warunkiem uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie wydanego przez wtasciwy organ nadzoru budowlanego (art. 55 ust. 1 pkt 3 ust. Prawo budowlane).
Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie (art. 55 ust 2 ust. Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wtasciwy organ nadzoru budowlanego
przeprowadzi obowiagzkowsa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (zob. art. 59
ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie
wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane).

RPW/27461/2024

Sprawe prowadzi: Dagmara Turalska (tel. 89 523 28 73, pok. 229)
Klauzula informacyjna RODO w zataczeniu oraz dost¢pna na stronie BIP pod adresem: https://bip.powiat-olsztynski.pl/



