STAROSTA OLSZTYNSKI
Plac Bema 5
10-516 Olsztyn

Olsztyn, 5 sierpnia 2024 r.
BI-11.6740.10.11.2024. AH22

DECYZJA NR Jez/ 26 /2024

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 i art. 82 ust. 2 ustawy z dnia
07 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z p6zn. zm.), art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572)
oraz po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe wniosek Pana , dziatajacego
z upowaznienia Prezesa Zarzadu ALTER INVESTMENT S.A. — , Z dnia
15 marca 2024 r. (data wplywu do Starostwa Powiatowego: 18 marca 2024 r.),

zatwierdzam projekt zagospodarowania dzialki oraz projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe

dla
ALTER INVESTMENT S.A.
Podwale Grodzkie 5
10-895 Gdansk

obejmujace:
budowe zespolu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z infrastrukturg techniczng Etap
V - budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego nr 5 wraz z instalacja: sanitarna,
wodociagowa, elektroenergetyczng oraz deszczowa wraz ze zbiornikiem na wody deszczowe,
na dz. nr 95/10, obr. Olszewnik, gm. Jeziorany

projektant: mgr inz. arch.
uprawnienia: (do projektowania bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej)

z zachowaniem nastepujacych warunkow:
1. Szczegblne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot:
1)  Wytyczenie obiektéw budowlanych w terenie i inwentaryzacje powykonawcza nalezy zlecic¢ jednostce wykonawstwa
geodezyjnego.
2) Roboty budowlane prowadzi¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym stanowigcym zalacznik
do niniejszej decyzji pod kierownictwem i nadzorem oséb posiadajacych odpowiednie uprawnienia budowlane.
3) Przestrzegac ustalen zawartych w opiniach, warunkach i uzgodnieniach bedacych czgscia zatwierdzonego projektu
budowlanego stanowigcego zatacznik do niniejszej decyzji.

4. Inwestor jest obowigzany zapewni¢ objecie kierownictwa budowy lub okreslonych robot budowlanych;

5. Kierownik budowy (robot) jest obowigzany:
1) prowadzi¢ dziennik budowy,
2) umieséci¢ na budowie, w widocznym miejscu, tablicg informacyjng oraz ogloszenie zawierajace dane dotyczace
bezpieczenstwa pracy 1 ochrony zdrowia, nie dotyczy to obiektow shuzacych  obronnosci
i bezpieczenstwu panstwa oraz obiektéw liniowych,

3) odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy.

wynikajcych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 1i 2

ustawy z dnia 07 lipca 1994r. — Prawo budowlane.

UZASADNIENIE
W dniu 18 marca 2024 r. wptynat do Starostwa Powiatowego w Olsztynie wniosek Pana
dziatajacego z pelnomocnictwa Pana reprezentujgcego Alter Investment

S.A. z siedzibg w Gdyni o pozwolenie na budowe zespotu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wraz z infrastruktura techniczng etap V na dzialce o nr geod. 95/10, obreb Olszewnik, gmina Jeziorany.
Pismem z dnia 26 marca 2024 r. wezwano wnoszacego do uzupetnienia brakow formalnych wniosku.
W dniu 28 marca 2024 r. i 2 kwietnia 2024 r. uzupetniono wniosek.



Po uzupelnieniu brakéw formalnych wniosku organ architektoniczno-budowlany 10 kwietnia 2024 r.
zamiescit w Biuletynie Informacji Publicznej obwieszczenie o wptywie wniosku o pozwolenie na
budowe z uwagi na wydang dla przedmiotowej inwestycji (zespotu budynkoéw mieszkalnych) ostateczng
decyzje Burmistrza Jezioran Nr 1/2024 o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 15 lutego 2024 r.
Zawiadomieniem z dnia 9 kwietnia 2024 r. poinformowano strony postepowania o mozliwosci
czynnego udzialu w kazdym stadium postepowania oraz zapoznania si¢ z aktami sprawy.
Postanowieniem z dnia 18 kwietnia 2024 r. natozono obowigzek uzupetnienia projektu budowlanego
W terminie 30 dni od otrzymania postanowienia. W dniu 17 maja 2024 r. pelnomocnik inwestora ztozyt
whniosek o przedtuzenie terminu na uzupetnienie projektu budowlanego. Postanowieniem z dnia 20 maja
2024 r. organ architektoniczno-budowlany przychylit si¢ do wniosku. W dniu 24 maja 2024 r.
pelnomocnik przestal uzupetnione projekty wraz z nowym wnioskiem o pozwolenie na budowe,
zmieniajac tre$¢ zamierzenia budowlanego na: ,budowa zespolu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z infrastrukturg techniczng Etap V — budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego nr 5 wraz z instalacjg: sanitarng, wodociggowa, elektroenergetyczng oraz deszczowsg
wraz ze zbiornikiem na wody deszczowe na dzialce o nr geod. 95/10, obreb Olszewnik, gmina
Jeziorany”.

Po analizie ztozonych dokumentow organ architektoniczno-budowlany stwierdzit, ze dziatka o nr geod.
95/10, obreb Olszewnik, gmina Jeziorany nadal nie posiada dostepu do drogi publicznej, gdyz
pelnomocnik nie wykazal zgodnosci z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
w zakresie granicy dziatki budowlanej, nie przedstawit stosownego dokumentu potwierdzajagcego prawo
przejscia i przejazdu przez dziatki nr 95/1 i 95/2 w obrebie Olszewnik oraz ze nie zostaty uzupetnione
inne elementy projektu takie jak: brak wskazania wszystkich numerow dziatek poprzez ktore nastgpuje
dostep do drogi publicznej, wskazania dzialek bedacych w obszarze oddziatywania lub informacji,
ze obszar oddziatywania obiektu miesci si¢ w catosci na dziatce lub dziatkach, na ktorych zostat
zaprojektowany.

Zawiadomieniem z dnia 10 czerwca 2024 r. wykonujac dyspozycje art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego organ architektoniczno-budowlany zawiadomit strony
postgpowania o zebraniu przez organ materialu dowodowego niezbednego do podjgcia rozstrzygniecia.
Majac na uwadze art. 79a § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego, ktory daje stronom mozliwos¢
wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodow i materialow oraz zgltoszonych zgdan, organ wskazat
w zawiadomieniu przestanki zalezne od strony, ktore nie zostaty na dzien wystania informacji spetnione
lub wykazane, co moze skutkowa¢ wydaniem decyzji niezgodnej z zagdaniem strony wyznaczajac termin
3 dni na ich przedstawienie.

W dniu 24 czerwca 2024 r. pelnomocnik dokonat uzupetnienia dokumentacji projektowej, przedktadajac
uzupetnione projekty budowlane oraz dokumenty potwierdzajace prawo przejscia i przejazdu przez
dziatki 95/1 i 95/2 w obrgbie Olszewnik w postaci kopii aktu notarialnego zawartego w dniu 15 lutego
2024 r. oraz kopii decyzji Burmistrza Jezioran Nr 12/2023 z dnia 22 czerwca 2023 r. zatwierdzajacej
projekt podziatu dziatki nr 95 na dziatki 95/1 1 95/2 z przeznaczeniem tych dziatek pod drogg publiczng
i gminng, ktore to na podstawie art. 98 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r., poz. 344) przeszty na wlasnos¢ gminy Jeziorany.

Z uwagi na lokalizacje inwestycji stanowisku archeologicznym ujetym w ewidencji zabytkéw w dniu
24 czerwca 2024 r. organ przekazal Wojewddzkiemu Urzedowi Ochrony Zabytkéw w Olsztynie
dokumentacje budowlang z prosba o uzgodnienie. W ustawowo wyznaczonym terminie organ nie zajat
stanowiska, w zwigzku z czym dokumentacje uznaje si¢ za uzgodnionag.

Przedmiotowa inwestycja potozona jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny
ustanowionym uchwata Nr XX/471/16 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 27
wrzesnia 2016 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny (Dz. U.
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 07 listopada 2016 r., poz. 4172). Inwestycja nie jest
bezposrednio zwigzana zochrong tych obszarow, ani nie wynika z tej ochrony. Zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami budowa zespotu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej sktadajaca sie
z 14 budynkow wraz z towarzyszaca infrastrukturg kwalifikuje si¢ do przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko, dla ktérych, zgodnie z wydana decyzja
o S$rodowiskowych uwarunkowaniach Nr 1/2024 z dnia 15 lutego 2024 r. brak jest potrzeby
przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko.

Po przeprowadzeniu analizy merytorycznej wniosku organ stwierdzil, ze projekt budowlany jest
kompletny pod wzgledem wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen oraz informacji
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia. Organ sprawdzit takze zgodno$¢ projektu budowlanego



z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Jeziorany w obrgbie miejscowosci
Olszewnik zatwierdzonego Uchwata Rady Miejskiej w Jezioranach Nr XVIII/200/08 z dnia 12 grudnia
2008 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 16 marca 2009 r. Nr 38, poz. 646)
i wymaganiami ochrony $rodowiska oraz zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu
z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi. Zgodnie z art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane
w przypadku spetnienia wymagan okreslonych w art. 35 ust. 1 oraz art. 32 ust. 4, wlasciwy organ nie
moze odmowic¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Majac na uwadze powyzsze orzeczono jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE
Decyzja nie jest ostateczna. Od decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
Warminsko - Mazurskiego za posrednictwem Starosty Olsztynskiego w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia.

Z up. Starosty Olsztynskiego
Ireneusz Pitkowski

Dyrektor Wydzialu
Budownictwa i Infrastruktury
/dokument wydany i podpisany
elektronicznie/

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:
Zwolniono z uiszczenia oplaty skarbowej
zgodnie z Ustawa o optacie skarbowej z dnia 16 listopada 2006 . (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)

Decyzj¢ otrzymuja:
1. Alter Investment S.A., Podwale Grodzkie 5, 80-895 Gdansk (+1 egz. proj. bud.)

na rece petnomocnika:
2. AJGA Sp. z 0.0., ul. Raszynska 56/32, 02-033 Warszawa

Do wiadomosci:

3. Gmina Jeziorany, Plac Zamkowy 4, 11-320 Jeziorany

4. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego, ul. Dgbrowszczakow 41, 10-542 Olsztyn (+1 egz. proj. bud.)
5. Aa. (+1 egz. proj. bud.)

Informacja o niniejszej decyzji i 0 mozliwosciach zapoznania si¢ z jej trescig oraz z dokumentacja sprawy podlega podaniu do
publicznej wiadomos$ci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenie oddziatlywania na srodowisko.

POUCZENIE:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpocze¢cia robdt budowlanych, na ktére jest wymagane
pozwolenie na budowe, wlasciwy organ nadzoru budowlanego (PINB w Olsztynie) oraz projektanta sprawujacego nadzor
nad zgodno$cig realizacji budowy z projektem, dotaczajgc na pismie:

1)  oséwiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczefistwa i ochrony zdrowia oraz
przyjecie obowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa wart.
12 ust. 7 ustawy — Prawo budowlane,

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajace przyjecie obowigzku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze
zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy — Prawo budowlane,

3) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy — Prawo
budowlane.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktorego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapi¢
po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni
od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (art. 54 ust. Prawo budowlane). Przed
przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu
na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony



do kategorii: 'V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemie$lniczych, stacji obstugi pojazdow, myjni
samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wilacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki
sktadowe, chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych,
postojowych i parkingow), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, walow
przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowow melioracyjnych), XX VIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt
1 ust. Prawo budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych pod warunkiem
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie wydanego przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego (art. 55 ust. 1 pkt 3 ust.
Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie (art. 55 ust 2 ust. Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wlasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Whiosek o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust.
6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

RPW/11345/2024
Sprawe prowadzi:
Klauzula informacyjna RODO w zataczeniu oraz dostgpna na stronie BIP pod adresem: https://bip.powiat-olsztynski.pl/



https://bip.powiat-olsztynski.pl/

