STAROSTA OLSZTYNSKI

BI-11.6740.1.13.2025.AH22
Olsztyn, 9 lutego 2026 .

DECYZJA

Na podstawie art. 35 ust. 3 1 5, art. 82 ust 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t. j. Dz. U.
7 2025 r. poz. 418), art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego (t .j.
Dz. U. 22025 r. poz. 1691) oraz wniosku z dnia 10 kwietnia 2025 r.

odmawiam
zatwierdzenia projektu zagospodarowania dziatki oraz projektu architektoniczno-budowlanego i wydania
pozwolenia na:

budowe wiaty do magazynowania odpadow oraz rozbidrki budynku gospodarczego wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng na dz. nr geod. 23/3, obreb 1 m. Biskupiec, gmina Biskupiec.

Decyzje wydaje si¢ na rzecz:

UZASADNIENIE
W dniu 10 kwietnia 2025 r. do Starosty Olsztynskiego wptynal wniosek w sprawie wydania pozwolenia
na budowe wiaty do magazynowania odpadow oraz rozbidrki budynku gospodarczego wraz z niezbedna
infrastruktura techniczna na dz. nr geod. 23/3, obreb 1 m. Biskupiec, gmina Biskupiec. Pismem z dnia
16 kwietnia 2025 r. organ wezwal inwestora do uzupelnienia wniosku. Przedmiotowy wniosek zostat
uzupetniony w dniu 5 maja 2025 r.
Zawiadomieniem z dnia 13 maja 2025 r. organ poinformowal strony o wszczeciu postepowania w niniejszej
sprawie. Postanowieniem z dnia 20 maja 2025 r. organ natozyt na wnioskodawce obowigzek usunigcia
stwierdzonych nieprawidtowosci w dokumentacji projektowej, w ktdrej nalezato:
1. Na stronach tytulowych projektu zagospodarowania terenu, projektu architektoniczno-budowlanego,
zatgcznikow projektu zamiesci¢ nazwe zamierzenia budowlanego zgodnego z wnioskiem.
2. Zapewni¢ sporzadzenie projektu instalacji sanitarnych przez osobe z odpowiednimi uprawnieniami
budowlanymi — art. 13, art. 14 ustawy Prawo budowlane
3. Dolaczy¢ potwierdzenie, ze zataczona do wniosku decyzja Nr 10/2024 o srodowiskowych uwarunko-
waniach z dnia 27.08.2024r., znak: BMS.6220.4.12.2024 stata si¢ ostateczna.
4. Dotaczy¢ projekt rozbiorek.
5. Dostarczy¢ ostateczng decyzje o pozwoleniu wodnoprawnym na wykonanie urzadzen wodnych oraz
szczegblne korzystanie z wod — art. 389 pkt 2 1 6 ustawy Prawo wodne.
6. Nalezy dolaczyé odstepstwo od warunkéw usytuowania budowli, budynkow, drzew i krzewow
okres$lonych w art. 53 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t. j. Dz. U
72021 r. poz. 1984).
7. Nalezy dostarczy¢ uzgodnienie zamierzenia budowlanego z zarzadca infrastruktury kolejowej zgodnie
z § 4, ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 07 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan
w zakresie odlegtosci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i1 krzewow, elementow
ochrony akustycznej i wykonywana rob6t ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu
urzadzania i utrzymania zaston od$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.
1247). Zgodnie z ww. paragrafem ,,roboty ziemne moga by¢ wykonywane w odlegto$ci nie mniejszej
niz 4 m od granicy obszaru kolejowego” przy czym, zgodnie z § 4, ust. 3 Rozporzadzenia ,,wykony-
wanie robot ziemnych w odlegtosci od 4 m do 20 m od granicy obszaru kolejowego nalezy kazdora-
zowo uzgodni¢ z zarzadcg infrastruktury kolejowe;j”.
8. Nalezy uzgodni¢ projekt pod wzgledem zgodno$ci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowe;j
(zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 5, 8 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia
05 sierpnia 2023 r. w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu
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architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzadzenia przeciwpozarowego
pod wzgledem zgodnos$ci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej (Dz. U. poz. 1563).

9. Nalezy dotaczy¢ uzgodnienie projektowanego zamierzenia budowalnego z rzeczoznawca do spraw
higieniczno-sanitarnych zgodnie z art. 20 ust.1 pkt.2 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,
§2 1 §3 Rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 29 listopada 2002 r. w sprawie rzeczoznawcow do
spraw sanitarnohigienicznych (Dz. U. z 2022 Nr 210, poz. 1792).

10. Inwestycje¢ doprowadzi¢ do zgodnosci z Uchwata nr XXX/211/05 z dnia 2005-06-15 Rady Miejskiej
w Biskupcu z dnia 15 czerwca 2005 r., w zakresie:

a) lokalizacji inwestycji na terenie UPS-1,

b) lokalizacji miejsc parkingowych,

¢) powierzchni biologicznie czynnej — 40% terenu UPS-1,

d) zaprojektowania zieleni o charakterze zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu - §22 ust. 1,
ust. 2 pkt 3,

e) zakazu lokalizacji ustug ucigzliwych na terenie MNU-2 wraz z mozliwo$cig wydzielenia dziatki
budowlanej o pow. min. 1000m? - §49 i §52,

f) ochrony terenu MNU-2 przed hatasem - §49.

11. §14 — opis projektu zagospodarowania terenu:

a) zawrze¢ parametry techniczne projektowanych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu — przytacze ks,
przytacze kd, zbiornik na odcieki, zbiornik dwuptaszczowy na olej przepracowany,

b) w zestawieniu powierzchni:

- sporzadzi¢ bilans do terenu elementarnego UPS-1,
- wlasciwe okreslenie powierzchni terenu elementarnego UPS-1,

¢) wykaza¢ zgodno$¢ zagospodarowania terenu z zataczong decyzja Nr 10/2024 o srodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 27.08.2024r., znak: BMS.6220.4.12.2024, tj.:
- uzupetni¢ informacje o typie magazynowanych odpadow,

- czasu magazynowania odpadow,

d) uzupehic i dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci o drogach
pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wodeg, wraz z ich parametrami technicz-
nymi,

12. §15 — czeg$¢ rysunkowa projektu zagospodarowania terenu uzupetnic o:

a) podzial terenu oraz zasieg obowigzywania nakazow, ograniczen i uwarunkowan o ktorych mowa
w§ 14 pktSlit.a,cid,

b) czytelne wskazanie istniejacych terenéw utwardzonych,

c) granice terenu inwestycji. Oznaczenia dokona¢ zgodnie z PN-B-01027,

d) istniejace oraz projektowane rzgdne utwardzen,

e) wymiar projektowanych §cian oporowych, wiaty, zbiornika na olej przepracowany od granicy
terenu,

f) wymiary drog pozarowych oraz doj$¢ taczacych wyjscia z obiektow budowlanych z tymi drogami,

g) urzadzenia lub inne rozwiagzania w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, w tym
usytuowanie zrodel wody do celéw przeciwpozarowych, hydrantow zewnetrznych lub innych
punktéw poboru wody oraz stanowisk czerpania wody, wraz z dojazdami dla pojazdow
pozarniczych

h) polozenie sytuacyjno-wysokosciowe instalacji,

i) sposéb odprowadzania wod opadowych, z podaniem niezbednych spadkow, przekrojow
przewodow oraz charakterystycznych rzgdnych, wymiardéw i odlegtosci

j) sposob odprowadzania wdod opadowych, z podaniem niezbgdnych spadkéw, przekrojow
przewodow oraz charakterystycznych rzgdnych, wymiardéw 1 odlegtosci,

k) przekroje pionowe terenu wskazujac istniejagce 1 projektowane uksztaltowanie terenu,
projektowane $ciany przeciwpozarowe,

13. §20 —w czgsci opisowej projektu architektoniczno-budowlanego:

a) zamierzony sposob uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu budowlanego uzupetic
o dane niezbedne do sprawdzenia zgodnos$ci zamierzenie budowlanego z decyzja
srodowiskowg w tym: miejsca magazynowania odpadéw niebezpiecznych, czasu
magazynowania odpadoéw, rodzaju odpaddéw, emisji zanieczyszczen z KIP, prasowania
odpadow, mpzp — poprzez wskazanie powierzchni uzytkowych oraz ilosci zatrudnionych osob,
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b) parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wpltyw obiektu budowlanego
na §rodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sasiednie pod
wzgledem uzupehic o:

— zapotrzebowania i jako$ci wody,

— ilos¢, jako$¢ i sposdb odprowadzania wod opadowych,

— emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachdw, pylowych i ptynnych, z podaniem
ich rodzaju, ilosci i zasiggu rozprzestrzeniania si¢. Zgodnie z zalaczona decyzja
srodowiskowa takowe beda wystepowac,

— rodzaju i ilo$ci wytwarzanych odpadow,

— wlasciwosci akustycznych oraz emisji drgan z podaniem odpowiednich parametrow
tych czynnikéw 1 zasiggu ich rozprzestrzeniania si¢ — wyjasniam, ze nalezy
w odniesieniu do projektowanej zabudowy wskaza¢ poziom emitowanego przez
urzadzenia hatasu (w dB) oraz odnie$¢ si¢ do wartosci dopuszczalnych poziomu
hatasu, o ktérym mowa w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 1.,
poz. 112).

Zgodnie z § 20 ust. 1 pkt 9 Rozporzadzenia (Dz. U. z 2022 1., poz. 1679) oraz art. 34 ust. 3 pkt 2 lit. e
i f Prawa budowlanego w czgéci opisowej projektu architektoniczno-budowlanego nalezy okresli¢
(charakterystyke ekologiczng) parametry techniczne obiektu budowlanego (projektowanych
rozwigzan materiatowych i technicznych majacych wpltyw na otoczenie, w tym S$rodowisko)
charakteryzujace wptyw obiektu budowlanego na srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie
ludzi i obiekty sgsiednie pod wzgledem [uwzgledniajac, ze przyjete w projekcie budowlanym
rozwiazania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne powinny wykazywac ograniczenie lub eliminacje
wplywu obiektu budowlanego na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane,
zgodnie z odrgbnymi przepisami]:

§ 21- czes¢ rysunkowa projektu architektoniczno-budowlanego zawiera:

w przypadku zamierzenia budowlanego obejmujacego obiekty budowlane inne niz budynki — Sciany
przeciwpozarowe, zbiornik na olej przepracowany:

a) rzuty wszystkich charakterystycznych poziomow,

b) charakterystyczne przekroje,

¢) widoki

- z nawigzaniem do poziomu terenu, z uwzglednieniem niezbgdnych wymiaréw, w tym zewngtrznych
W rzucie pionowym i poziomym oraz z okresleniem graficznym lub opisowym wyrobow wykoncze-
niowych i kolorystyki.

W elemencie ,,Zataczniki projektu budowlanego” winny si¢ znalez¢ opinie, uzgodnienia, pozwolenia,
mapa do celow projektowych, opinia geotechniczna, projekt rozbiorek.

Na wniosek Inwestora, postanowieniem z dnia 26 czerwca 2025 r. organ zawiesit przedmiotowe postepowanie
na podstawie art. 98 § 1 k.p.a.

W dniu 21 stycznia 2026 r. inwestor czgsciowo uzupehit braki w dokumentacji projektowej oraz ztozyt
wniosek podjecie postgpowania administracyjnego.

W zwiazku z posiadanymi dokumentami organ w dniu 26 stycznia 2026 r. podjatl postepowanie
administracyjne oraz zawiadomit strony o zebraniu materiatow dowodowych niezbednych do podjecia
rozstrzygnigcia w sprawie, jednoczesnie dziatajac w oparciu o art. 79a § 1 Kodeksu postgpowania
administracyjnego poinformowal, iz na dzien wystania zawiadomienia, po postanowieniu z dnia 20 maja

2026 .

nie usuni¢to wszystkich stwierdzonych nieprawidtowosci w dokumentacji projektowej, w ktorej

nalezalo:

L.

Dostarczy¢ ostateczng decyzje o pozwoleniu wodnoprawnym na wykonanie urzadzen wodnych oraz
szczegolne korzystanie z wod — art. 389 pkt 2 1 6 ustawy Prawo wodne.

Inwestor zataczyl ostateczng decyzj¢ o pozwoleniu wodnoprawnym na wykonanie urzagdzen wodnych
oraz szczegolne korzystanie z wod), jednak dokument ten zostat wydany na inny podmiot.

Inwestor winien przedtozy¢ decyzje o przeniesieniu pozwolenia wodnoprawnego (zgodnie z trybem
okreslonym w art. 411 ustawy Prawo wodne lub dostarczy¢ nowa, ostateczng decyzj¢ wydana na siebie.

Dotaczy¢ odstgpstwo od warunkoéw usytuowania budowli, budynkow, drzew i krzewow okreslonych
w art. 53 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t. j. Dz. U z 2021 r. poz.
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1984).
Inwestor zalaczyl odstepstwo, jednak zgodnie z ww. odstepstwem inwestor po jego uzyskaniu
powinien dostarczy¢ uzgodnienie projektu z Zaktadem Linii Kolejowych w Olsztynie.
3. Doprowadzi¢ inwestycj¢ do zgodnosci z Uchwatg nr XXX/211/05 z dnia 2005-06-15 Rady Miejskiej
w Biskupcu z dnia 15 czerwca 2005 r., w zakresie:
g) lokalizacji inwestycji na terenie UPS-1,
h) lokalizacji miejsc parkingowych,
1) powierzchni biologicznie czynnej — 40% terenu UPS-1,
j) zaprojektowania zieleni o charakterze zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu - §22 ust. 1,
ust. 2 pkt 3,
k) zakazu lokalizacji ustug ucigzliwych na terenie MNU-2 wraz z mozliwo$ciag wydzielenia dziatki
budowlanej o pow. min. 1000m? - §49 i §52,
1) ochrony terenu MNU-2 przed hatasem - §49.
4. §14 — opis projektu zagospodarowania terenu nalezato uzupetnic o:
€) W zestawieniu powierzchni:
- sporzadzi¢ bilans do terenu elementarnego UPS-1,
- wlasciwe okreslenie powierzchni terenu elementarnego UPS-1,
5. §15 — czes¢ rysunkowa projektu zagospodarowania terenu nalezato uzupetnic o:
1) granice terenu inwestycji. Oznaczenia dokona¢ zgodnie z PN-B-01027.
Pismem z dnia 2 lutego 2026 r. (data wptywu: 5 lutego 2026 r.), Inwestor wystapit z ponownym wnioskiem
0 zawieszenie postgpowania administracyjnego, motywujac go koniecznoscig dalszego uzupeiniania
dokumentacji projektowej. Organ, dzialajac na podstawie art. 98 § 1 Kpa, postanowieniem z dnia 9 lutego
2026 r. odmoéwil zawieszenia przedmiotowego postgpowania. W ocenie Organu, ponowne wstrzymanie biegu
sprawy — w sytuacji, gdy Inwestor korzystat juz wczesniej z zawieszenia (postanowienie z dnia 26 czerwca
2025 r.) i nie wykorzystal tego czasu na pelne usunigcie brakow — prowadzitoby do nieuzasadnionej zwloki.
Ponadto, przeciwko zawieszeniu przemawial interes pozostatych stron postepowania oraz zasada szybkosci
i prostoty postgpowania (art. 12 k.p.a.).
Do dnia dzisiejszego inwestor nie przedtozyl organowi architektoniczno-budowlanemu wymaganych
dokumentow. Zgodnie z art. 35 ust. 3 Prawa budowlanego organ administracji architektoniczno-budowlanej
wydaje decyzje o odmowie zatwierdzenia projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego i wydania decyzji o pozwoleniu na budowe w przypadku niewykonania,
W wyznaczonym terminie, postanowienia, o ktorym mowa w ust. 3.
W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Decyzja nie jest ostateczna. Od decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody Warminsko-
Mazurskiego za posrednictwem Starosty Olsztynskiego, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

z up. Starosty Olsztynskiego
Ireneusz Pitkowski
Dyrektor Wydzialu
Budownictwa i Infrastruktury
/dokument wydany i podpisany elektronicznie/

Otrzymuja:
1. (+2 egz. proj. bud.)
Na rece petnomocnika:

Gmina Biskupiec, al. Niepodleglosci 2, 11-300 Biskupiec

PKP S.A., Aleje Jerozolimskie 142A, 02-305 Warszawa
7. ZDW w Olsztynie, ul. Pstrowskiego 28B, 10-602 Olsztyn

Do wiadomosci:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego, ul. Dabrowszczakow 41, 10-542 Olsztyn
2. Aa. (+1 egz. proj. bud.)

2
3.
4.
5
6

RPW/16390/2025
Sprawe prowadzi: Adam Horba, (089) 521 05 67
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